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haben verlangt, daf sie gem. Art. 69

Abs. 1 BayBO im Baugenehmigungsver-
fahren zu beteiligen sind.

453

Lia

Ak
Jubay

Sportplatz

L ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

— e BN Grenze des Geltungsbereiches

_Staﬁeubegl'nmgﬁrﬁc
o B———— Offentliche
Str. StraBenverkehrsfliche

Wohngebaude

mifexig Frdgeschol) mnd msgebmites Dachgeschod
Garagen / Nebengebiude

=Grinanloge-

Zu pflanzende Biume
Zu pflanzende Striucher
Sichtdreieck

Grenze der anbaufreien Zone
A ARANNAA gemdfl Art 23 Aba. | BaySrwo
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U Offene Bauweise
gemdll) § 22 Abs 2 BaNVO

L. Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist als DORFGEBIET (MD) gemib § 5 BauNVO festgesetzt.
2. Ma8B der baulichen Nutzung
2.1 Anzahl der Vollgeschosse: 1 VollgeschoB

DachgeschoBe, die nach den Bestimmungen der Bayer. Bauordnung Vollgeschosse
sind, bleiben bei der Berechnung der Zahl der VollgeschoBe auBer Betracht.

2.2 Grundflichenzahl GRZ: 0,4
2.3 GeschoBflachenzahl GFZ, 0,8

2.4 Baugrenzen

DieﬁbqhmmeﬂmdmksﬂﬁahmsindhnBebamngmlmdmnhBaugrmzm
kenntlich gemacht.
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2.5 Bauweise
Offenc Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO,
3. Griinordnung

3.1 Offentliche Griinfliche gemaB §9 Abs. 1 Ziffer |5 BauG
- Grilnanlagg -

Da diese Flache im Bereich des Sichtdreieckes liegt, muB diese von allen die Sicht
buumichﬁgmdcnhmﬁch:Anhgu;Gcgmmﬂndeaanﬁmngmmnmchrah
ﬂ,ﬂﬂmHﬁhcﬂhm'dm}EMntmtmdwﬁmmhﬂbdeichuhdmkmﬁegmdeﬁh-

oo Srvizaac] l
Einzelne Hochstammbéume, dic jedoch die Sicht nicht beeintriichtigen diirfen, sind
hcinmAbﬂmdwumini4,Sﬂmanah1bahnrmddathMSW4lmﬁsaig.

Bei der Durchfiihrung von Pflanzungen ist auf unterirdische Ver- und i
mmhmmo@mﬂmﬂummﬂumZSMMmﬁmmmmm-
maBnahmen fiir die Leitungen zu treffen.

3.2 Griinordnende Bestimmungen fitr private Flichen
gemiB § 9 Ziffer 25a BauGB:

AhBepﬂmmmgshdaHadecmlmdigmn:hnﬁchmGﬁhﬁM{MZiﬁgthﬁlzc
auber Trauerformen und fremdlandischen Gehélzen) einschl. Obstbiume und Beeren-
striucher zugelassen.

Auf den nicht {iberbauten Grundstiicksflichen sind spitestens 2 Jahre nach Bezugs-
fﬁﬁgkﬁmgndguﬂtcrﬂteﬂnpmzmmz%mdstmkaﬂkhcnﬁndmtmlﬂmhsm

Pflanzenauswahl:
Aus folgender Gehdblzauswahl sind bei den Bepflanzungen Gehélze zu verwenden:

Biume: Winderlinde, Stieleiche, Spitzahomn, Esche, Eberesche, Vogelkirsche

Heister: Feldahom, Hainbuche, Birke, Feldulme
Striucher:  Hartriegel, Liguster, Pfaffenhiitchen, HaselnuB, wolliger Schneeball,
Weibdorn, Kreuzdorn, Wildrosen.

Die Massierung fremdlindischer Nadelgehélze und das Anlegen strenger Hecken,
z.B. mit Thuja oder fremdwirkenden Gehalzen ist nicht zulissig,

B u rechtliche Festse
gemdl § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit Art. 98 BayBO :

1. H6 b

Die Oberkante der Rohbau-Kellerdecke darf micht héher als 0,60 m iber der Oberkante
der jeweils geplanten bzw. errichteten Gehsteige bzw. Schrammborde liegen.

Der FertigfuBboden der Garagen darf max. 20 cm iiber Gehsteig- bzw. Schrammbord-
hoéhe liegen.

2. Bauliche Gestal

2.1 Décher:

Z.1.1 Dachform:

Satteldacher und Kriippelwalmdicher, ausnahmsweise kinnen Walmdicher zugelassen werden.
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Die Dachneigung der Garage mub der des Wohngebaudes entsprechen.

2.1.3 Dacheindeckung:;
Dachziegel bzw. Dachsteine, naturrot

2.1.4 Dachgauben;
Zugtiassmsﬁldsmhmdcoderscﬂeppganbmlﬂachgmbmdﬂrfmniﬂhxhrﬁmﬂs

max. 1,60 m sein und miissen zum Ortgang ebenfalls einen Abstand von mind. 1,60 m
cinhalten; die Gesamtbreite der Dachaufbauten ist auf max. 1/3 der Gebaudebreite beschrinkt.
2.1.5 Kmiestocke:

Kniestocke sind so auszubilden, daB gemessen an der AuBenseite der AuBenwand das
senkrechte MaB von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren max. 0,50 m betrigt.

3. Garagen:

Ancinandergebaute Garagen sind cinheitlich zu gestalten, wobei die zweite Garage die
Dﬂfm@&ﬂmﬁnﬂmd&rmﬂgﬂnﬁnﬁg&nﬂ&rmﬁhﬂm@cﬁbﬂ-
nehmen mub, unabhingig davon, ob diese von der Dachneigung des Wohngebiudes
abweicht.

4. Einfriedungen:

Einfriedungen an StraBen, Wegen und Plitzen diirfen eine Hohe von 1,10 m iiber Geh-
steigoberkante nicht iiberschreiten. Im Bereich des Sichtdreieckes betrigt die maximale
Hoéhe 0,80 m.

Gartentiirchen und Tore diirfen in den StraBenraum, wozu auch der Gehsteig zihit, nicht
aufschlagen.

Die Sockelhéhe darf auf keinen Fail mehr als 30 cm betragen.

Maschendrahtziune straBenseitig sind untersagt.
DerSmummwrdcuGaragmdarfmchIdmchEinﬁiadmgmzmShaﬂmmhchiuabge-
scMmmwerdcmDieandchrdssmﬂaﬁ&gmdeaumdsmkcsmdmﬂmgdﬁKrds-
straBe mit tiir- und torlosen Einfriedungen zu versehen.

5. Grundstiicksgréfen:

Die MindestgrundstiicksgroBe der Grundstiicke betrgt 800 m2.
6. Abstandsflachen:

Fiir die Abstandsflichen gelten die Bestimmungen der Art. 6 und 7 der Bayer.Banordnung,

) Zeichnerische Hinwei
- geplante Grundstiicksgrenze
- vorhandene Wohngebiude
- vorhandene Nebengebiude

1234 Grundstiicks- und Flurnummer

Bei der Bebaumung und Gestaltung der Freiflichen, einschl. Stell- und Parkplitzen

ist der Versiegelungsgrad auf das unbeding erforderiiche MaB zu beschrinken.

Die Belagswahl fiir die Freiflichen hat sich primir auf die Verwendung versickerungs-
gunstiger Belage, wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge, wassergebundene Decke, Schot-
terrasen etc. auszurichten.

3) Bodenaltertiimer
Bei Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltentiimemn sind nach Art. 8 Abs. 1

des Bayer. Denkmalschutzgesetzes unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege
zu melden; die aufgefundenen Gegenstéinde und der Fundort sind unversindert zu belassen.

4. Lirmschutz,
In den beiden Wohnhéusern nérdlich der Dr.-Valentin-Miiller-StraBe und unmittelbar

westlich der KreisstraBe SW 41 sollen die Schlafriume so angsordnet werden,
daB sie nicht nur iiber Fenster nach Osten beliiftet werden kénnen.

Planung: Dipl.Ing.(FH) Walter Kost, Architekt Bestitigt und anerkannt:
KolpingstraBe 11 o
97447 Gerolzhofen Kolitzheim, den ... 74 /4. 1777
Tel. 9382/1450; Fax 3669
GEMEINDE KOLITZHEIM
Planfassung: 04.11.1996
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BEBAUUNGSPLANES "AM SCHWEINFURTER TOR"

—im Gemeindeteil ZEILITZHEIM

im Rathaus Kolitzheim 6ffentlich ausvelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Kolitzheim. den ....... 2 ?’QWW ........ GEMEINDE KOLITZHEIM

-----------------------------------------------

Der Gemeinderat hat am . 4. 77. 1777 _ den Bebamumgsplan

als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB)
Riliighelin, déa oo IR ITAIZ. GEMEINDE KOLITZHEIM
——
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Das Landratsamt Schweinfurt macht im Anzeigeverfahren eine Verletzung von
Rechtsvorschriften im Sinne von § 11-kb%; 3~Satz 1 BauGB nicht geltend.

Schweinfurt, 01.12.1997 N e W\
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H a‘b/n , Oberregierungsrat

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens ist am ..72.:42.77.. ortsaiblich bekannt-
gemacht worden mit dem Hinweis darauf, daB der Bebauungsplan mit der Begriindung
zu jedermanns Einsicht in der Gemeindeverwaltung Koliizheim wihrend der allgemei-
nen Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, daB iiber den
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan am ’{2"(29? .......................
in Kraft getreten (§ 12 Satz 4 BauGB)

Kolitzheim, den .12 A2. /977




