Landratsamt Schweinfurt Schweinfurt, den 27.02.2026
Sg. 40.3 Immissionsschutz/
Umweltschutzingenieure

Vollzug des BauGB und des BImSchG

Aufstellung des Bebauungsplans ,,Gewerbepark Conn Barracks - Blue Swan“ (Gemarkung
Geldersheim) (in der Fassung vom 19.12.2025)

friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 2 BauGB

Stellungnahme

Sachverhalt

Die Aufstellung des Bebauungsplans mit Sondergebiet und Zweckbestimmung ,Datacenter”
erfolgt im Parallelverfahren mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Geldersheim. Die Anderung umfasst die Flache des vorliegenden Bebauungsplans. Es
sollen eine Flache fir ,Datacenter” sowie ortliche Verkehrsflachen ausgewiesen werden. Der
Beteiligung liegen neben dem Planentwurf bereits eine Begriindung und ein Umweltbericht
bei (Stand Planungen 19.12.2025). Es handelt sich nicht um einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan; dennoch ist die Umsetzung des Projekts ,Datacenter beabsichtigt.

Es ist vorgesehen, bis zu sechs baugleiche Rechenzentrums-Module zu errichten, die
zusammen eine Gesamtlange von ca. 400 m erreichen. Die Gesamthdhe eines
Rechenzentrums-Moduls betragt ca. 25,0 m; technische Anlagen der Notstromversorgung
erreichen eine Hohe von ca. 29,0 m. Die einzelnen Module verfugen jeweils Uber zwei
oberirdische Vollgeschosse sowie zuséatzlich Uber je zwei Plattformen fur technische Anlagen
(umschlossen mit Sicht- und Schallschutzwanden).

Bewertung zum Planentwurf / Immissionsschutz

Im Planentwurf wird unter Punkt 1.6 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) in
Abschnitt 1.6.1 ausgefinhrt:

,Derzeit wird eine schalltechnische Prognose erarbeitet, welche Grundlage fur die
Festlegung immissionsschutzfachlicher Festsetzungen ist. Die Einarbeitung der MalRnahmen
erfolgt nach Vorlage des Berichtes und Abstimmung der MalRinahmen mit der Unteren
Immissionsschutzbehdrde.*

Diese Formulierung ist in der vorliegenden Fassung nicht als hinreichende Festsetzung
geeignet. Eine ,Abstimmung mit der unteren Immissionsschutzbehorde® entbindet die
zustandige Gemeinde nicht von ihrer Pflicht zu einer umfassenden Ermittlung und Abwagung
der betroffenen Belange. Die schalltechnische Prognose liegt bislang noch nicht vor und
kann daher noch nicht beurteilt werden.

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sind in der Bauleitplanung unter anderem Belange des
Umweltschutzes zu berlcksichtigen. Nach § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen
Planungen und MalRRnahmen die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen (z. B. durch Larm, Geruch) auf
Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete mdglichst vermieden werden. Der Larmschutz
wird zudem in der DIN 18005 konkretisiert; die darin genannten Orientierungswerte sollten



zur Gewahrleistung eines angemessenen Schutzes am Rand der tUberbaubaren
Grundstucksflachen zu berucksichtigt werden.

Im Umweltbericht (Abschnitt 2.1, Larm) heil3t es:

.Bei der Wohnnutzung westlich der Wirzburger Stra3e handelt es sich um schutzwirdige
Wohnbaunutzung, die durch von der Planung entstehenden Immissionen betroffen sein
kann. Es wird auf Kap. 5.5 und 6.4 der Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.*
Diese Darstellung ist derzeit noch unvollstandig. Weitere schutzwurdige Nutzungen sind
maoglicherweise betroffen, darunter vorbelastete Wohnnutzungen im Aufienbereich, weitere
Wohnnutzungen in Geldersheim sowie das Ankerzentrum. Es wird empfohlen, die
Umgebung genauer zu betrachten und aufzunehmen.

Im Umweltbericht (Abschnitt 2.1) wird weiter ausgeflihrt:

,Die Ergebnisse der Gutachten zur Immission und dem Verkehr sind im Rahmen des
Entwurfes in die Unterlagen aufzunehmen. Mit den dann festzusetzenden MalRnahmen sind
anlage-/betriebsbedingt Beeintrachtigungen der benachbarten zu schitzenden Nutzungen
sicherzustellen“ und ,Das Unternehmen BERNHARD GRUPPE fluhrt derzeit
Verkehrsuntersuchung zum Bauleitverfahren ,Conn Barracks“ durch, um eine
funktionsfahige verkehrliche ErschlieRung des Bereiches Bebauungsplan “Gewerbepark
Conn Barracks-Blue Swan” aus Westen zu sichern.”

Hinweis: Vermutlich ist gemeint, dass durch festzusetzende Mallinahmen keine anlage-
/betriebsbedingten Beeintrachtigungen der benachbarten schitzenswerten Nutzungen zu
erwarten sind. Die Wortwahl ist in der vorliegenden Fassung missverstandlich und bedarf
moglicherweise einer Prazisierung.

Neben betriebsbedingten Larmemissionen (z. B. durch haustechnische Anlagen wie
Kidhlanlagen im Dauerbetrieb, Transformatoren, Liftungen, Notstromaggregate, ...) und
betrieblichem Verkehr ist gegebenenfalls auf Grundlage der Verkehrsuntersuchung eine
Abschatzung des Strallenverkehrslarms in die Begrindung aufzunehmen. Dies wirde
insbesondere gelten, wenn die im Bebauungsplan einbezogene Stralle als
HaupterschlieBung des Gesamtareals (,Conn Barracks“) oder mit erheblicher Nutzungslast
vorgesehen ist (oder nur fur Bauphase oder Notfalle).

Weiter zu beriicksichtigende Belange
Fir eine abschlieRende und sachgerechte Abwagung sollten zusatzlich folgende Punkte
gepruft und dokumentiert werden:

e Lagerungen und Umgang mit Stoffen, die Storfallrelevanz haben kénnen (z. B.
Brennstoffbevorratung fir Notstromaggregate, Kihimittel).

o Erschutterungen (z. B. durch Aggregate oder sonstige Anlagen) und mogliche
Auswirkungen auf schutzwirdige Nutzungen.

e Luftreinhaltung (z. B. Emissionen durch Notstromversorgung); im Normalbetrieb ist
ein Datacenter eher emissionsarm, dennoch sind moégliche Emissionsquellen zu
bewerten.

+ Vollstandige, praxisnahe Betrachtung der Larmimmissionen aus allen relevanten
Quellen (dauerhafte Betriebsgerausche, An- und Abfahrverkehr) durch einen
qualifizierten Gutachter (in Planung).

e Prufung der Immissionsorte auf der Gemarkung der Stadt Schweinfurt, da hier
ebenfalls Betroffenheiten auftreten konnen.

Der Immissionsabschnitt des Umweltberichts behandelt bislang Gberwiegend Larm und ist
insgesamt noch zu oberflachlich; nicht alle relevanten Immissionsschutzthemen sind derzeit
hinreichend beschrieben.



Forderungen / Empfehlungen

« Eine schalltechnische Prognose sollte vorgelegt werden und vollstandig in die
Begriindung sowie die Planunterlagen eingepflegt werden. Auf deren Grundlage
sollten konkrete immissionsschutzfachliche Festsetzungen im Bebauungsplan
vorgesehen werden.

o Die Formulierung in Abschnitt 1.6.1 sollte prazisiert werden; eine bloRe Verweisung
auf eine spatere ,Abstimmung mit der Unteren Immissionsschutzbehérde® geniigt
wahrscheinlich nicht als rechtsverbindliche Festsetzung.

+ Die Verkehrsuntersuchung sollte hinsichtlich moglicher verkehrsbedingter
Larmwirkungen sowie der ErschlieRungssituation (Bauphase, Regelbetrieb, Notfalle)
konkretisiert und in die Umweltauswirkungen einbezogen werden.

« Erganzende Gutachten bzw. Stellungnahmen/Abwagung zu Storfallrelevanz,
Erschitterungen und Luftreinhaltung sollten erstellt werden, sofern die vorliegenden
Unterlagen diese Aspekte nicht angemessen abdecken.

¢« Die Untere Immissionsschutzbehorde der Stadt Schweinfurt sollte, falls noch nicht
geschehen, beteiligt werden, da Immissionsorte auf stadtischer Seite betroffen sein
konnten.

Zusammenfassung

Die derzeit vorliegende Planung ist in ihrer aktuellen Fassung noch unzureichend; eine
abschliel’ende Beurteilung ist derzeit noch nicht méglich, da die angekindigten Prognosen
und erforderlichen Gutachten noch nicht vorliegen. Die Untersuchungstiefe im Umweltbericht
ist bisher noch zu oberflachlich und umfasst nicht alle relevanten Immissionsschutzthemen.

Es wird empfohlen die oben genannten Punkte zu tiberdenken und in die Abwagung
aufzunehmen. Um Uberpriifung und gegebenenfalls um Anpassung der Unterlagen wird
gebeten.
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Bebauungsplan ,,Gewerbepark Conn Barracks - Blue Swan“ — Durchfiihrung der friihzeitigen
Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB;
Stellungnahme des Umweltamtes

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir nehmen zu o. g. Bauleitplanverfahren wie folgt Stellung:
a) Natur- und Artenschutz

Die zu erwartenden Auswirkungen fir den Naturhaushalt durch die Realisierung des geplanten
Vorhabens sind, soweit aktuell beurteilbar, im vorgelegten Umweltbericht dargestellt. Aufgrund der
gegebenen zeitlichen Dringlichkeit konnten die noch erforderlichen faunistischen Untersuchungen
und Vegetationskartierungen nicht abgewartet werden. Daher ist die spezielle artenschutzrechtliche
Prufung (saP) wie geplant bzw. wie uns und der Regierung von Unterfranken abgestimmt im spateren
Planungsstadium zu erganzen. Die erforderliche artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung
aufgrund der potenziellen Betroffenheit streng geschutzter Tierarten wurde bei der hoheren
Naturschutzbehoérde beantragt und inzwischen erteilt.

Insgesamt fuhrt das Vorhaben damit zu einem umfangreichen, nachhaltigen Eingriff in Natur und
Landschaft im Sinn von § 14 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Aufgrund der o. g. zu erganzenden Vegetationskartierungen bzw. Biotoptypenerfassung konnte der
Kompensationsbedarf gemafR der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung noch nicht genau ermittelt
werden. Zudem liegt mit Ausnahme der Ausgleichsflache 1 noch keine Planung der Ausgleichsflachen
und der AusgleichsmafRnahmen vor. Die Auswahl geeigneter Ausgleichs- bzw. Okokontoflachen ist
einvernehmlich mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Geeignet bzw. aufwertbar sind
insbesondere bislang intensiv genutzte Flachen mit hohem okologischen Entwicklungspotenzial und
einer erfolgversprechenden Lage abseits von Beeintrachtigungsfaktoren wie z. B. Stralien.

Hausanschrift Kontakt Offnungszeiten Bankverbindung

Landratsamt Telefon-Vermittlung 09721 / 55-0 Montag — Freitag 08.00 - 12.00 Uhr Sparkasse Schweinfurt-Hallberge
Schweinfurt Telefax-Nummer 09721/ 55-337 Dienstag 14.00 - 16.00 Uhr BIC BYLADEM1KSW
Schrammstralte 1 E-Mail info@lrasw.de Donnerstag 14.00 - 17.00 Uhr IBAN DE37 7935 0101 0570 0500 05

97421 Schweinfurt Internet www.landkreis-schweinfurt.de Terminvereinbarungen sind erwiinscht



Nach der diesbezlglichen Konkretisierung der Planung kann die Abarbeitung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung aus der Sicht des Naturschutzes abschlieliend beurteilt
werden.

Die im Rahmen der naturschutzfachlichen Stellungnahme vom 09.12.2025 zum vorangegangenen
ersten Vorentwurf des Bebauungsplanes vom 05.12.2025 formulierten Punkte wurden zum grof3en
Teil in den aktuellen Vorentwurf eingearbeitet.

Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege sollte der Vorentwurf unter Beachtung
der folgenden Punkte noch Uberarbeitet werden:

Gemal der vorangegangenen Fassung des Vorentwurfs (Ziffer 2.6) sollen die Vorgaben zur Pflege
der Wiesenflachen und Gras-/Kraut- bzw. Wiesensaume in die Festsetzungen statt unter den
Hinweisen aufgenommen werden. Im jeweils ersten Satz zu ,Wiesen® und ,Wiesensaumen® soll das
Wort ,sollten jeweils durch das Wort ,sollen ersetzt werden.

Die Vorgabe zur Durchgriinung der Parkplatzflachen unter Ziffer 2.2 der Festsetzungen nach der eine
Bepflanzung bzw. Gliederung durch Baumpflanzungen zulassig ist, kann aus landschaftspflegerischer
Sicht nicht befriedigen. Gemal dem langjahrigen Mindeststandard soll im Interesse einer wirksamen
Gliederung und qualifizierten Gestaltung ein verbindliches Pflanzgebot fur die Pflanzung eines
heimischen Laubbaums je 6 Stellplatze auf einem jeweils mindestens 2 m besser 3 m breiten
Grinstreifen aufgenommen werden. Die Angaben zur MaRnahme M 2 unter Punkt 5.2 des
Umweltberichts sind analog zu erganzen.

Sofern alternativ eine geman Ziffer 2.2, vorletzter Satz und gemaR Ziffer 5.3.1 zuldssige Uberdachung
von Stellplatzen bzw. Parkplatzflachen realisiert werden soll, wird empfohlen, fir diesen Fall eine
Begrunung der Dachflachen und die Ausstattung mit Solarmodulen zu erganzen.

Sofern bzw. sobald es die Konkretisierung der Stralenplanung zulasst, sollte unter Ziffer 2.3 eine
konkrete, verbindliche Vorgabe fir die Mindestbreite der anzulegenden Grunstreifen fur die
vorgesehenen Baumreihen erganzt werden.

Die Baumart ,Prunus avium/ Vogelkirsche® ist in der Artenliste 1 unter Ziffer 2.6 als Baum Il. Ordnung
statt I. Ordnung anzugeben.

Hinsichtlich der nicht mit technischen Anlagen bestiickten Teile der Dachflachen sollte unter Ziffer 5.1
eine verbindliche Vorgabe fir eine optisch unauffallige Farbgebung der Dacheindeckung
aufgenommen werden.

Im Interesse einer harmonischen Einbindung der zulassigen, bis zu 3,50 m hohen Stitzmauern in die
Umgebung sollte unter der Festsetzung Ziffer 5.7 ein Pflanzgebot flir eine Begriinung durch die
Vorpflanzung einer mindestens einreihigen freiwachsenden Landschaftshecke, Mindestbreite 3 m,
erganzt werden. Wenn die Platzverhaltnisse dies nicht zulassen, sollte eine Vorgabe fur eine
Wandbegrinung mit Kletterpflanzen aufgenommen werden.

Im Rahmen der Konkretisierung der Planung sollten erhaltenswerte und ggf. naturschutzrechtlich
geschitzte Biotope, insbesondere Hecken und artenreiche Saum- und Wiesenflachen sowie
vorhandene Baume deren Erhaltung z. B. aufgrund ihrer randlichen Lage mit der geplanten Nutzung
vereinbar ist, im Plan mit einem Erhaltungsgebot dargestellt werden. Insbesondere die
Gehodlzstrukturen und Sdume am Nordrand der, mit einer bislang sehr grol® bemessenen Breite von
23,40 m im Plan dargestellten, Verkehrsflache/-trasse zwischen dem Sondergebiet und dem
Gewerbegebiet von Geldersheim, sollten entsprechend dargestellt werden. Im aktuellen Vorentwurf
sind nur 4 Baume in diesem Bereich bzw. auf der Grenze des Geltungsbereichs mit einem
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Erhaltungsgebot dargestellt. Neben einer erheblichen Eingriffsminimierung (Verringerung des
Kompensationsbedarfes) kann damit auch das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial deutlich
vermindert werden.

Zudem sollte die Festsetzung 2.5 dahingehend erganzt werden, dass zu erhaltende Baume und
Vegetationsbestadnde wahrend der Bauzeit zu schitzen sind und nicht fur die Baustelleneinrichtung
genutzt werden durfen. Der Schutz solcher Vegetationsbestande, die an das Baufeld angrenzen, ist
durch die Aufstellung von Zaunen zu gewahrleisten, die nach Abschluss der BaumalRnahmen wieder
abzubauen sind.

Gemall dem langjahrigen Mindeststandard, auch bezogen auf relativ kleine Bauvorhaben in
Gewerbegebieten, ist im Rahmen des Bauantrags ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan
vorzulegen, der die grinordnerischen Vorgaben des Bebauungsplans hinsichtlich des Bauvorhabens
konkretisiert und praxisumsetzbar darstellt.

Statt, wie im Vorentwurf enthalten, die Erarbeitung dieses Plans zu empfehlen, soll diese Vorgabe
verbindlich formuliert werden, z.B. durch die Formulierung ,....soll ein von einer in der Sparte Grin-
und Landschaftsplanung qualifizierten Person zu erstellender qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan vorgelegt werden.*

Es wird gebeten, Vollzugsfristen flir die Ausflihrung der Ziffern 2.1 bis einschlieRlich 2.4 und fir die
Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen unter den Festsetzungen aufzunehmen. Die Malihahmen
sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der BaumalRnahmen auszufiihren.

Als Hinweis soll die folgende Erganzung im Plan aufgenommen werden:

,Die AusgleichsmafRnahmen sind nach ihrem Abschluss mit dem einschlagigen Meldebogen zur
Erfassung im Okoflachenkataster (im Internet unter http://www.oefk.bayern.de/oeko/) dem
Bayerischen Landesamt fir Umwelt, Dienststelle Kulmbach, Referat 56, Schloss Steinhausen, 95326
Kulmbach, Tel: (09221) 604-5872 und -5876 zuzuleiten.”

b) Staatliches Abfallrecht, Bodenschutz

Auf dem ehem. militarischen Standort Conn Barracks befinden sich verschiedene schadliche
Bodenveranderungen bzw. Altlastenverdachtsflachen. Im Zuge der Altlastenuntersuchungen
(Historische Untersuchung — 2014-2016, Orientierende Untersuchung - 2017/18 und
Detailuntersuchung - 2020/21) wurden insg. 93 Kontaminationsverdachtsflachen mit 247 Teilflachen
Uberprift. Weiterer Handlungsbedarf ist aktuell bei drei Verdachtsflachen gegeben (KVF 126/1 —
Feuerwehrstation Geb. 74, Tankstelle Geb. 117 und KVF 91 Feuerwehr-Léschibungsplatz. Die
Standorte sind aus dem beiliegenden Kartenausschnitt ersichtlich.

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplans bzw. der Bebauungsplan ,Gewerbepark Conn Barracks
- Blue Swan" beriihren diese drei Verdachtsflachen nicht. Allerdings grenzt das Vorhabengebiet an
die Verdachtsflache KVF 126/1 Feuerwehrstation Geb. 74 an. Auch das im 2. ErschlieBungsabschnitt
geplante Regenriickhaltebecken 2 befindet sich im Grenzbereich zur Verdachtsflache KVF 91
Feuerwehr-Loschibungsplatz. Hier ist bei AushubmalRnahmen mit evtl. Schadstoffbelastungen zu
rechnen.

Aufgrund der militdarischen Nutzung ist zudem nicht auszuschlieRen, dass bei Aushubarbeiten im

Planungsbereich weitere abfallrechtliche Restbelastungen (insb. die Parameter MKW, PAK, PFC)
aufgefunden werden.
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Bodenaushub, welcher nicht vor Ort wiederverwendet werden kann bzw. welcher organoleptische
Auffalligkeiten aufweist, ist daher gesondert zu lagern, gem. LAGA PN 98 zu beproben und
entsprechend der Analytik ordnungsgemal zu entsorgen. Bei organoleptischen Auffalligkeiten ist das
LRA Schweinfurt - Umweltamt (umweltamt@Irasw.de) zu benachrichtigen.

[Ty

E—’

c) Wasserrecht

Hinsichtlich der vorgesehenen Erweiterung der Entwasserungsanlagen, insbesondere der
Regenrlckhaltebecken, ist darauf hinzuweisen, dass dies eine Anderung der bestehenden
gehobenen wasserrechtlichen Erlaubnis erforderlich macht. Diese ist rechtzeitig vor Beginn der
Umsetzung beim Landratsamt Schweinfurt — Untere Wasserrechtsbehérde zu beantragen,
Unterlagen entsprechend der WPBYV sind beizuflgen.

Bzgl. des Sulzgrabens sei gesagt, dass es sich bei der Malnahme um einen Gewasserausbau i. S.
d. § 67 Abs. 2 Satz 1 WHG handeln konnte, welcher der Planfeststellung oder Plangenehmigung
bedirfte (§ 68 Abs. 1 bzw. 2 WHG), sofern die MaRhahme eine wesentliche Umgestaltung des
Gewassers darstellt.

Vorliegend handelt es sich dem Grunde nach um eine Umgestaltung des Gewassers, da dieses
gegenuber seiner derzeitigen Lage Ortlich verlegt wird. Allerdings ist aus hiesiger Sicht fraglich, ob
diese Umgestaltung auch wesentlich ist. Eine Umgestaltung ist insbesondere wesentlich, wenn sie
sich auf den Wasserhaushalt, also etwa Wasserstand, Wasserabfluss, FlieRgeschwindigkeit,
Selbstreinigungsvermdgen, oder auf das dul3ere Bild in bedeutsamer Weise, also merklich auswirkt
(Schenk in Sieder/Zeitler/Dahme/Knopp, WHG AbwAG, 59. EL August 2024, Rn. 22 zu § 67 WHG).
Diese Aspekte werden vorliegend insbesondere durch den Abflussquerschnitt des neuen
Durchleitungsbauwerks (Verrohrung) beeinflusst. Wird dieser gleich grol® gewahlt, so dirfte die
Umgestaltung voraussichtlich nicht wesentlich sein, eine Planfeststellung oder Plangenehmigung
ware dann insofern nicht erforderlich.
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Es sei allerdings darauf hingewiesen, dass bei der Verlegung darauf geachtet werden muss, dass
etwaig angeschlossene Drainagen nicht beeintrachtigt werden, da dies sonst an anderer Stelle zu

einer Vernassung fuhren kann.

Bei Ruckfragen stehen wir wie folgt zur Verfigung:

- Natur- und Artenschutz (D
- Staatliches Abfallrecht, Bodenschutz: (D

-
- Wasserrecht: QEEEED

Mit freundlichen Grufien

Gez
D
G
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REGIERUNG VON UNTERFRANKEN

Regierung von Unterfranken . 97064 Wirzburg

per E-Mail: GEED

Ihr Zeichen, lhre Unser Zeichen (bitte angeben)

Nachricht vom Sachbearbeiterin/Sachbearbeiter Telefon (09 31) Telefax (09 31)  Zi.-Nr. Datum

23.01.2026 24-8314.3-8-3-14 (BP) () o ¢ 16.02.2026
D D

Aufstellung des Bebauungsplans ,,Gewerbepark Conn Barracks - Blue Swan“ durch den
Zweckverband ,,Interkommunaler Gewerbepark Conn Barracks® auf dem Gebiet der
Gemeinde Geldersheim, Landkreis Schweinfurt

Behordenbeteiligung gemai § 4 Abs. 1 BauGB

Landesplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem vorliegenden Bebauungsplanvorentwurf wird beabsichtigt, die baurechtlichen Grundlagen
fur die Errichtung eines Rechenzentrums im interkommunalen Gewerbepark ,Conn Barracks* zu
schaffen. Auf einem Geltungsbereich von 17,4 Hektar soll ein Sonstiges Sondergebiet mit Zweck-
bestimmung ,Datacenter” im westlichen Bereich des ehemaligen Militargelandes ausgewiesen
werden. Geplant wird der erste ErschlieRungsabschnitt zur Nachnutzung der Conn Barracks. Bei
den Conn Barracks handelt es sich um einen aufgegebenen Kasernenstandort, der nun im Sinne
der Konversion gewerblich nachgenutzt werden soll. Hierfur haben sich die Kommunen Gelders-
heim, Niederwerrn und Schweinfurt zu einem Zweckverband zusammengeschlossen. Das
Datacenter soll von einem Investor errichtet werden und bis zu sechs baugleiche Rechenzent-
rums-Module umfassen. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Geldersheim wird parallel gean-
dert.

Die Regierung von Unterfranken als héhere Landesplanungsbehoérde nimmt in ihrer Eigenschaft

als Trager offentlicher Belange zu dem Bebauungsplanvorentwurf Stellung. Malstab fur diese

Postfachadresse Hausadresse Dienstgebdude Telefon (09 31) 3 80-00 Sie erreichen uns in den
Kernzeiten
Regierung von Unterfranken Regierung von Unterfranken H = Peterplatz 9 Fax (09 31)380-2222 Mo — Do 8:30 - 11:30 Uhr
Postfach 63 49 Peterplatz 9 S = Stephanstrafie 2 E-Mail 13:30 -16:00 Uhr
97013 Wirzburg 97070 Wirzburg G = Georg-Eydel-Str. 13 poststelle@reg-ufr.bayern.de Fr 8:30 - 12:00 Uhr
Hé = Horleingasse 1 Internet oder nach telefonischer
Bankverbindung Straltenbahnlinien 1, 3, 4, 5 AN = Alfred-Nobel-Str. 20 http/i'www.regierung.unterfranken.bayern.de  Vereinbarung

BIC: BYLADEMM Haltestelle Neubaustralie
IBAN: DE75700500000001190315
Empfinger: Freistaat Bayern



Stellungnahme sind die Ziele und Grundsatze der Raumordnung, die im Bayerischen Landespla-
nungsgesetz (Art. 6 BayLplG), im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und dem Regio-
nalplan der Region Main-Rhon (RP3) festgesetzt sind. Die Ziele der Raumordnung sind zu beach-
ten und die Grundsatze der Raumordnung zu bertcksichtigen (Art. 3 BayLplG). Bauleitplane sind

den Zielen der Raumordnung anzupassen (§1 Abs. 4 BauGB).

Wettbewerbsfahigkeit

Grundsatz 1.4.1. des LEP Bayern besagt, dass die raumliche Wettbewerbsfahigkeit durch Schaf-
fung bestmdglicher Standortqualitaten in allen Teilrdumen gestarkt werden soll. Dabei sollen im
Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskrafte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite
ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie vorhandene Starken ausgebaut werden.
Gemal den Grundsatzen B IV 1.2 und 1.3 RP3 sollen in der Region Main-Rhon Anreize fir die
Ansiedlung neuer Betriebe geschaffen werden und es soll auf die Schaffung qualifizierter Arbeits-
platze in allen Wirtschaftssektoren hingewirkt werden.

Die geplante Ansiedlung einer Kl-Gigafactory im Umland der Industriestadt Schweinfurt hat aus
hiesiger Sicht das Potenzial, die Bedeutung des Standortes zu starken, Transformationsprozesse
zu unterstltzen und langfristig neue Arbeitsplatze zu schaffen. Insofern tragt das Vorhaben zur

regionalen Entwicklung und zur Sicherung der wirtschaftlichen Stabilitat bei.

Nachhaltige Siedlungsentwicklung

Gemal der Ziele 3.2 LEP und B Il 2.2 RP3 sind die in den Siedlungsgebieten vorhandenen Po-
tenziale der Innenentwickung vorrangig zu nutzen; es sollen verstarkt Mallnahmen zur Entwick-
lung brachliegender oder mindergenutzter Gebiete im Innenbereich durchgeflhrt werden. Ziel 3.3
LEP besagt, dass neue Siedlungsflachen mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinhei-
ten auszuweisen sind. AuRerdem sollen gemaf den Grundsatzen 1.4.5 LEP und B IV 1.9 RP3 in-
terkommunale Kooperationen verstarkt angestrebt werden; durch Austausch und Vernetzung sol-
len vorhandene Standortnachteile ausgeglichen werden. GemaR Grundsatz B IV 1.11 RP3 sollen
zudem wirtschaftsstrukturelle MalRnahmen zur Konversion unterstutzt werden, denn durch die
Nachnutzung von Konversionsflachen kann die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen
vermieden werden. Das vorliegend geplante Vorhaben tragt all diesen genannten Festlegungen
Rechnung.

Bei der Uberdachung von Stellplatzen empfehlen wir auch Solarcarports als zulassig zu ergan-

zen, um eine multifunktionale Nutzung der Parkflachen zu erméglichen. Generell sollte bei der ge-



naueren Ausgestaltung des Plangebietes die Mehrfachnutzung von Flachen aktiv mitgedacht wer-
den (vgl. Grundsatz 1.1.3 LEP), sodass die Bodenversiegelung auf ein moglichst geringes Mal

begrenzt wird.

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Die nachstgelegendste Wohnbebauung von Geldersheim befindet sich nur ca. 870 Meter vom
kunftigen Standort der Module entfernt. Zwar liegt ein Grangurtel mit Baumbestand zwischen dem
Projekt und der Wohnbebauung, welcher voraussichtlich etwas Sichtschutz bieten kann. Aller-
dings lassen die grofien geplanten Baukoérper bzw. die zulassigen Gebaudehéhen von ca. 30 Me-
ter annehmen, dass sich optische Auswirkungen auf benachtbarte Wohngebiete ergeben werden.
Eine Visualisierung, die zeigen kdnnte wie sich das Bauprojekt kinftig in die Landschaft einfugt,
ist den Unterlagen nicht zu entnehmen.

Gemal Ziel B 1l 3.1 RP3 sollen bei der Ausweisung von Industrie- und Gewerbeflachen, insbe-
sondere in [...] den Raumen Schweinfurt, Bad Kissingen und Bad Neustadt a.d.Saale, Beeintrach-
tigungen der umgebenden Bebauung vermieden werden. Daher empfehlen wir Mallnahmen zur
Eingrinung der Baukdrper, beispielsweise Fassaden- und Dachbegrunung, sofern diese Malnah-
men aus technischen und sicherheitsrelevanten Gesichtpunkten umsetzbar sind. Eine bessere
Integration des Bauprojektes in die Landschaft kann zur Erhdhung der Akzeptanz in der Bevolke-

rung beitragen.

Im Ergebnis erhebt die hohere Landesplanungsbehorde in ihrer Eigenschaft als Trager offentli-
cher Belange keine Einwande gegen den im Betreff genannten Bebauungsplanvorentwurf. Auf
eine gute Eingrinung des Bauprojektes und eine Mehrfachnutzung von Flache sollte hingewirkt

werden.

Diese Stellungnahme ergeht ausschlie3lich aus der Sicht der Raumordnung und Landesplanung.

Eine Prifung und Wirdigung sonstiger offentlicher Belange ist damit nicht verbunden.

Mit freundlichen GriiRen

gez GID



Von: D
Gesendet: Freitag, 27. Februar 2026 15:37

An: G

Cc: G

Betreff: AW: 101265 — Bebauungsplan ,Gewerbepark Conn Barracks - Blue Swan” —

Durchflhrung der frithzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur den Vollzug der Naturschutzgesetze und die naturschutzfachliche und -rechtliche Beurteilung von
Bauleitplanen ist grundsatzlich die untere Naturschutzbehdrde zustandig. In Einzelfallen kann eine Beteiligung
der héheren Naturschutzbehdrde der Regierung von Unterfranken erforderlich sein, insbesondere bei
Planungen in Naturschutzgebieten oder bei notwendigen Ausnahmen bzw. Befreiungen von
entgegenstehenden Verboten des Natura 2000-Gebietsschutzes oder des besonderen Artenschutzes.

Von dem Vorhaben sind keine Naturschutzgebiete oder Natura 2000-Gebiete betroffen. Bezliglich
artenschutzrechtlicher Belange wurde eine artenschutzrechtliche Ausnahme (RUF-55.1.2-8646.4-2-81-7,
13.02.2026) hinsichtlich Zauneidechsen erteilt. Die Nebenbestimmungen des Bescheids sind zwingend

einzuhalten.

Daruber hinaus verweisen wir auf die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde.

Mit freundlichen GriiBen

Regierung von Unterfranken
Sachgebiet 51.1 Naturschutz,
Hohere Naturschutzbehorde
Peterplatz 9

97070 Wiirzburg

Gesendet: Freitag, 23. Januar 2026 09:33
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Betreff: [EXTERN] 101265 — Bebauungsplan ,Gewerbepark Conn Barracks - Blue Swan“ — Durchfiihrung der
friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Hinweis: Diese E-Mail stammt von einem Absender aulBerhalb des Adressraums bayern.de. Seien Sie vorsichtig, bevor Sie einen
Link anklicken oder einen Anhang &ffnen.

Sehr geehrte Damen und Herren,

Der Zweckverband ,Interkommunaler Gewerbepark Conn Barracks” hat in der Sitzung vom 02.10.2025 geman § 2
Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Conn Barracks - Blue Swan“ beschlossen.

In seiner Sitzung am 12.01.2026 hat der Zweckverband den Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Conn
Barracks - Blue Swan" inkl. Anlagen (jeweils i.d.F. vom 19.12.2025) gebilligt sowie die Durchfiihrung der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Sie erhalten hiermit gemaB § 4 Abs. 1 BauGB die Gelegenheit zur Stellungnahme zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes ,Gewerbepark Conn Barracks - Blue Swan" bis zum 27.02.2026 per E-Mail an folgende Adresse:

Die Projektunterlagen sind wahrend der Beteiligung im Zeitraum vom 26.01.2026 bis einschlieBlich 27.02.2026
uber die Internetseite des Zweckverbandes ,Interkommunaler Gewerbepark Conn Barracks* unter
https://www.landkreis-schweinfurt.de/bebauungsplan-conn-barracks verdffentlicht.

Parallel zur frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1
BauGB, findet im Zeitraum vom 26.01.2026 bis einschlieBlich 27.02.2026 die friihzeige Beteiligung der Offentlichkeit
geman § 3 Abs. 1 BauGB statt. Im Rahmen dessen liegen die Unterlagen, zusatzlich zum vorgenannten Link, auch
offentlich im Sitz der Geschéftsstelle des Zweckverbands im Landratsamt Schweinfurt, Zimmer 46 (EG), Anschrift:
SchrammstraBe 1, 97421 Schweinfurt aus.

Die offentliche Auslegung erfolgt zusatzlich auch in den Mitgliedsgemeinden des Zweckverbandes, in der Gemeinde
Geldersheim, der Gemeinde Niederwerrn sowie der Stadt Schweinfurt, jeweils in den Rathausern wahrend der
Ublichen Offnungszeiten.

Freundliche GriBe
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REGIONALER PLANUNGSVERBAND MAIN-RHON

Regionaler Planungsverband Main-Rhén

Landratsamt Bad Kissingen - Postfach 18 20 - 97685 Bad Kissingen Ihre Zeichen

Ihre Nachricht vom

Sachgebiet Regionaler Planungsverband
Per E-Mail Unsere Zeichen RPV-616
D Kontakt C—

Telefonnummer [ ]

Faxnr. A

E-Mail-Adresse [ ]

Datum 16.02.2026

Aufstellung des Bebauungsplans ,,Gewerbepark Conn Barracks - Blue Swan" durch
den Zweckverband , Interkommunaler Gewerbepark Conn Barracks" auf dem Gebiet
der Gemeinde Geldersheim, Landkreis Schweinfurt

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
Regionalplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem vorliegenden Bebauungsplanvorentwurf wird beabsichtigt, die baurechtlichen
Grundlagen flir die Errichtung eines Rechenzentrums im interkommunalen Gewerbepark ,Conn
Barracks" zu schaffen. Auf einem Geltungsbereich von 17,4 Hektar soll ein Sonstiges
Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Datacenter" im westlichen Bereich des ehemaligen
Militargelandes ausgewiesen werden. Geplant wird der erste ErschlieBungsabschnitt zur
Nachnutzung der Conn Barracks. Bei den Conn Barracks handelt es sich um einen aufgegebenen
Kasernenstandort, der nun im Sinne der Konversion gewerblich nachgenutzt werden soll. Hierfiir
haben sich die Kommunen Geldersheim, Niederwerrn und Schweinfurt zu einem Zweckverband
zusammengeschlossen. Das Datacenter soll von einem Investor errichtet werden und bis zu
sechs baugleiche Rechenzentrums-Module umfassen. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Geldersheim wird parallel geandert.

Der im Betreff genannte Bauleitplanvorentwurf wurde nach regionalplanerischen
Gesichtspunkten Uberprift. Danach ist Folgendes festzustellen:

Wettbewerbsfahigkeit

Grundsatz 1.4.1. des LEP Bayern besagt, dass die raumliche Wettbewerbsfahigkeit durch
Schaffung bestmdglicher Standortqualitaten in allen Teilrdumen gestarkt werden soll. Dabei
sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskrafte lagebedingte und
wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie
vorhandene Starken ausgebaut werden. GemaB den Grundsatzen B IV 1.2 und 1.3 RP3 sollen in
der Region Main-Rhon Anreize fir die Ansiedlung neuer Betriebe geschaffen werden und es soll
auf die Schaffung qualifizierter Arbeitsplatze in allen Wirtschaftssektoren hingewirkt werden.



=

Die geplante Ansiedlung einer KI-Gigafactory im Umland der Industriestadt Schweinfurt hat aus
hiesiger Sicht das Potenzial, die Bedeutung des Standortes zu starken, Transformationsprozesse
zu unterstltzen und langfristig neue Arbeitsplatze zu schaffen. Insofern tragt das Vorhaben zur
regionalen Entwicklung und zur Sicherung der wirtschaftlichen Stabilitat bei.

Nachhaltige Siedlungsentwicklung

Geman der Ziele 3.2 LEP und B II 2.2 RP3 sind die in den Siedlungsgebieten vorhandenen
Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen; es sollen verstarkt MaBnahmen zur
Entwicklung brachliegender oder mindergenutzter Gebiete im Innenbereich durchgefiihrt
werden. Ziel 3.3 LEP besagt, dass neue Siedlungsflachen mdéglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen sind. AuBerdem sollen gemaB den Grundsatzen 1.4.5 LEP und
B IV 1.9 RP3 interkommunale Kooperationen verstarkt angestrebt werden; durch Austausch und
Vernetzung sollen vorhandene Standortnachteile ausgeglichen werden. GemaB Grundsatz B IV
1.11 RP3 sollen zudem wirtschaftsstrukturelle MaBnahmen zur Konversion unterstlitzt werden,
denn durch die Nachnutzung von Konversionsflachen kann die Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen vermieden werden. Das vorliegend geplante Vorhaben tragt all
diesen genannten Festlegungen Rechnung.

Bei der Uberdachung von Stellplatzen wird empfohlen, auch Solarcarports als zulédssig zu
erganzen, um eine multifunktionale Nutzung der Parkflachen zu ermdglichen. Generell sollte bei
der genaueren Ausgestaltung des Plangebietes die Mehrfachnutzung von Flachen aktiv
mitgedacht werden (vgl. Grundsatz 1.1.3 LEP), sodass die Bodenversiegelung auf ein moglichst
geringes MafB begrenzt wird.

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Die nachstgelegendste Wohnbebauung von Geldersheim befindet sich nur ca. 870 Meter vom
kinftigen Standort der Module entfernt. Zwar liegt ein Gringlrtel mit Baumbestand zwischen
dem Projekt und der Wohnbebauung, welcher voraussichtlich etwas Sichtschutz bieten kann.
Allerdings lassen die groBen geplanten Baukorper bzw. die zulassigen Gebaudehéhen von ca. 30
Meter annehmen, dass sich optische Auswirkungen auf benachbarte Wohngebiete ergeben
werden. Eine Visualisierung, die zeigen konnte wie sich das Bauprojekt kiinftig in die Landschaft
einfligt, ist den Unterlagen nicht zu entnehmen.

GemaB Ziel B II 3.1 RP3 sollen bei der Ausweisung von Industrie- und Gewerbeflachen,
insbesondere in [...] den Rdumen Schweinfurt, Bad Kissingen und Bad Neustadt a.d.Saale,
Beeintrachtigungen der umgebenden Bebauung vermieden werden. Daher empfehlen wir
MaBnahmen zur Eingrinung der Baukdrper, beispielsweise Fassaden- und Dachbegriinung,
sofern diese MaBnahmen aus technischen und sicherheitsrelevanten Gesichtpunkten umsetzbar
sind. Eine bessere Integration des Bauprojektes in die Landschaft kann zur Erhéhung der
Akzeptanz in der Bevdlkerung beitragen.

Im Ergebnis erhebt der Regionale Planungsverband Main-Rhon in seiner Eigenschaft als Trager
offentlicher Belange keine Einwande gegen den im Betreff genannten
Bebauungsplanvorentwurf. Auf eine gute Eingriinung des Bauprojektes und eine
Mehrfachnutzung von Fldche sollte hingewirkt werden.

Mit freundlichen GruBen




Wasserwirtschaftsamt
Bad Kissingen

WWA Bad Kissingen — KurhausstraBe 26 - 97688 Bad Kissingen

Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung (IIINENEGEGEGEGED Datum
23.01.2026 1-4622-SW-4726/2026 (D 27.02.2026

101265 — Bebauungsplan ,Gewerbepark Conn Barracks - Blue Swan* — Durchfih-
rung der frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrte GEIEEEEEED.

mit E-Mail vom 23.01.2026 wurde das Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen aufge-
fordert, fur die friihzeitige Beteiligung Stellung zum Bebauungsplan ,Gewerbepark
Conn Barracks — Blue Swan* zu nehmen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht besteht mit den Planungen grundsatzlich Einver-
standnis. Die fur das Wasserwirtschaftsamt relevanten Bereiche wurden abgedeckt
und behandelt.

Flr das weitere Vorgehen und Planungen sind allerdings einige Hinweise notwen-
dig.

Sulzgraben:

Der Verlegung des Sulzgrabens kann aus wasserwirtschaftlicher Sicht zugestimmt
werden. Entsprechende Unterlagen und Genehmigungen sind vor der Verlegung
notwendig. Hierfur ist ein Wasserrecht notwendig, was beim Landratsamt beantragt

werden muss.

) Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
y v 4 Kurhausstr. 26 +49 971 8029-0 poststelle@wwa-kg.bayern.de
i 97688 Bad Kissingen +49 971 8029-299 www.wwa-kg.bayern.de




2.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist dies allerding kein Problem.

Altlasten:

Auf dem zuklinftigen Geldnde kénnen Altlasten angetroffen werden, die einer grindlichen
Untersuchung sowie Sanierung unterliegen, bevor eine Bebauung stattfinden kann.
Niederschlagswasser

Mit der ErschlieBung des Areals im Trennsystem besteht aus wasserwirtschaftlicher Sicht
Einverstandnis. Die angesprochenen ,Fachkenntnisse der beauftragten Bodengutachter
CDM zur Bodengeologie, der Geohydrologie sowie der bekannten Kampfmittelproblematik®
sind bei der Planung der Regenrlickhaltebecken zu berlicksichtigen (u.a. Héhe des Grund-
wasserspiegels).

Im Erlduterungsbericht wird das bestehende RRB Nr. 1 erwéhnt, welches eine wasserrechtli-
che Genehmigung bis 2035 besitzt und lediglich instandgesetzt werden soll. Diese wasser-
rechtliche Erlaubnis ist den Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen nicht bekannt.

Durch die ErschlieBung des Areals andern sich die Randbedingungen (u.a. angeschlossene
Flache) dieser bestehenden Erlaubnis in einem nicht unwesentlichen Ausmal. Es ist nach-
zuweisen, inwieweit durch die veranderten Randbedingungen auch Anderungen am Bau-
werk (z.B. Drosselabfluss) und somit auch eine Anderung fiir die Wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich ist.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht muss gepruft werden, ob Teile des Niederschlagswassers
nach Méglichkeit ortsnah versickert werden kénnen

Bei Fragen stehen wir gerne zur Verfligung

Mit freundlichen GriiBen



Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
Schweinfurt

mit Landwirtschaftsschule

Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Schweinfurt
Ignaz-Schon-Str. 30, 97421 Schweinfurt

N
T
.

Name
L ]

Telefon
]

Telefax

E-Mail

Ihr Zeichen, |hre Nachricht vom Unser Zeichen Schweinfurt

23.01.2026 4612-37-4/1.2.2 und 4611- 05.03.2025
32-1-1/L2.2

101265 — Bebauungsplan ,,Gewerbepark Conn Barracks — Blue Swan* - Durchfiihrung der
frithzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

101321 — 5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Geldersheim im Bereich
»Conn Barracks*; Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr gechrter (D, schr gechrter (EIINIGND

das AELF Schweinfurt nimmt zur vorgelegten 5. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie zum
parallelen Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Flachenverbrauch / Grund und Boden

Gegeniiber der bisher fiir diesen Bereich maBgeblichen Fassung des Flichennutzungsplanes (4. An-
derung vom 26.01.2023) sollen bisher als ,,Fléche fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft* dargestellte Flichen zum Teil in ,,Ortliche Hauptverkehrsstra-
Ben®, zum Teil in ,,Flache fiir Versorgungsanlagen, fiir diec Abfallentsorgung und Abwasserbeseiti-
gung sowie fiir Ablagerungen® sowie zum Teil in ,,Gewerbliche Baufliche™ umgewidmet werden.

Den Verlust von Fléchen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft sicht das AELF Schweinfurt kritisch. Im Regionalplan Main-Rhén wird auf das Gebot
des sparsamen Umgangs mit dem knappen Gut ,,Grund und Boden* insbesondere im Verdichtungs-
raum Schweinfurt hingewiesen. Der Fldchenverbrauch soll im Hinblick auf den Schutz natiirlicher
Lebensgrundlagen auf ein unbedingt notwendiges Mal beschrinkt werden. Auch nach §1a Abs. 2
BauGB soll sparsam und schonend mit Grund und Boden umgegangen werden. AuBerdem fordert
das Bundesbodenschutzgesetz die nachhaltige Sicherung der Bodenfunktionen. Dem entgegen steht
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Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Telefon 09721 8087-0 Besuchszeiten
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die im Bebauungsplan enthaltene Festsetzung der GRZ von 0,8 mit einer mdglichen Uberdeckung
von bis zu 80% des Geltungsbereiches durch bauliche Anlagen. Das AELF Schweinfurt bittet daher,
im Rahmen der Konkretisierung der Bauplanungen zu priifen, wie weit von dieser maximal mogli-
chen Uberdeckung nach unten hin abgewichen werden kann.

Beziiglich des Fldchenverbrauchs begriifit das AELF Schweinfurt, dass in der vorliegenden Planung
tiber die Konversion des chemaligen Kasernenareals hinaus keine Neuausweisung von Siedlungs-
oder Verkehrsflachen vorgesehen ist.

Auswirkungen auf aktive Landwirtschaft

Im Westen grenzen an das Planungsgebiet landwirtschaftlich genutzte Fldchen an. Folglich ist si-
cherzustellen, dass sowohl in der Vorbereitung als auch wihrend der Durchfiihrung und nach Fer-
tigstellung der BaumaBBnahmen die Zufahrt zu diesen Flichen mit u.a. tiberbreiten landwirtschaftli-
chen Maschinen und Fahrzeugen (insbesondere Erntemaschinen) gewihrleistet ist. Sobald sich dies-
beziiglich Einschrinkungen ergeben, sind frithzeitige Absprachen und Einigungen mit den Bewirt-
schaftern der betroffenen Fldchen sicherzustellen. Zum anderen sind durch die bisherige und kiinftige
Bewirtschaftung dieser Flachen entstehende landwirtschaftliche Larm-, Staub- und Geruchsemissi-
onen hinzunehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass westlich des Planungsgebiets in ca. 760m Entfernung ein landwirt-
schaftlicher Betrieb mit Tierhaltung (Rinder, Schweine, Ziegen, Gefliigel) gelegen ist. Dieser darf in
seinem Betrieb und seiner Entwicklung bei der Umsetzung des Bebauungsplans nicht eingeschrinkt
werden.

Datenschutz

Bei Veroffentlichung unseres Schreibens bitten wir Sie, die Grundsitze des Datenschutzes zu beach-
ten. Insbesondere ist eine Verdffentlichung personen- und betriebsbezogener Daten nicht gestattet.

Mit freundlichen Griilen
Gez D
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Amt fur Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten

Schweinfurt
AELF-SW » Ignaz-Schon-Stralte 30 » 97421 Schweinfurt
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom
11.03.26
_ 4612-37-4 und 4611-32-1-1
z. Hd. QD

Schweinfurt, 08.04.2026

101321 - 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gel-
dersheim im Bereich ,,Conn Barracks®; Durchfiihrung der friihzeitigen
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

und

101265 — Bebauungsplan ,,Gewerbepark Conn Barracks — Blue Swan*“
— Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
hier: Waldrechtlicher Ausgleich

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach den ersten Einschatzungen unseres Hauses aus landwirtschaftlicher Sicht,
erfolgte nun auch die Abstimmung mit dem Bereich Forsten.

Ausgangssituation:

Gegenuber der bisher fur diesen Bereich maRgeblichen Fassung des Flachennut-
zungsplanes (4. Anderung vom 26.01.2023) sollen bisher als ,Flache fir MaRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft* darge-
stellte Flachen zum Teil in ,Ortliche Hauptverkehrsstraen®, zum Teil in ,Flache fur
Versorgungsanlagen, flur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flur
Ablagerungen® sowie zum Teil in ,Gewerbliche Bauflache* umgewidmet werden.

Unter Punkt 4 der Neuaufstellung wird die Umwidmung der bisherigen Darstellung
von einer ,Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft" unter anderem auf dem Grundstiick Flur-Nr. 1476 (teil-
weise) hin zu einer ,Flache flr Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen" durchgefihrt.
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Auf einem Teil des genannten Grundstlicks Flur-Nr. 1476/0, Gemarkung Gelders-
heim, befindet sich Wald im Sinne des § 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG) i.V.m Art.
2 Abs. 1 Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG). Der Waldbestand erstreckt sich ins-
gesamt auf etwa 5ha. Im Zuge der Planung sind hiervon 1.750m? betroffen.

Uber die Erlaubnis zur Rodung nach Art. 9 BayWaldG wird im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes entschieden. Die Beseitigung von Wald zugunsten ei-
ner anderen Bodennutzungsart bedarf gemaR. Art. 9 Abs. 2 BayWaldG der Erlaub-
nis. Die geplante Nutzung als ,Flache fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsor-
gung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen* stellt eine solche Ande-
rung der Bodennutzungsart dar. Aus den vorgelegten Unterlagen geht hervor, dass
1.750m? Wald gerodet werden sollen.

Nach Art. 9 Abs. 8 BayWaldG ersetzt eine gliltige Baugenehmigung die Rodungs-
erlaubnis. Im Sinne des Art. 9 Abs. 3 BayWaldG ist die Rodung zu erteilen, sofern
sich aus den Abs. 4 bis 7 des Art. 9 BayWaldG nichts anderes ergibt. Gem. Art. 39
Abs. 2 BayWaldG darf eine die Rodungserlaubnis ersetzende Satzung nur im Be-
nehmen mit der unteren Forstbehdrde erteilt werden.

Waldrechtliche Einwande:

Der Landkreis Schweinfurt hat im bayerischen Vergleich einen unterdurchschnittli-
chen Bewaldungsanteil. Insbesondere der westliche Landkreis ist besonders wald-
arm. Dadurch ergibt sich ein 6ffentliches Interesse am Walderhalt. Dies begrindet
sich aus Art 1. Abs. 2 Nr. 1 BayWaldG i.V.m. Art. 9 Abs. 5 Nr. 2 BayWaldG. Dieses
offentliche Interesse muss mit dem Interesse des Antragstellers abgewogen wer-
den.

Auf Grundlage des Umweltberichts (Bestandsplan zur Griinordnung; Ubersicht des
Grin- und Freiflachenbestandes) ist zu entnehmen, dass der Wald als L62 (Sons-
tiger standortsgerechter Laub(misch)wald mittlerer Standorte eingeordnet wird.
Dies deckt sich mit der ortlichen Situation, die bei einem Begang am 01.04.2026
festgestellt wurde: Der betroffene Waldbestand setzt sich aus einer Vielzahl von
unterschiedlichen Baumarten zusammen. Dazu gehéren viele Edellaubhdlzer, wie
Elsbeere, Kirsche, Feldahorn und Spitzahorn, aulerdem Kiefern und Erlen. Diese
teils klimaangepassten und standortsgerechten Baumarten gilt es in ihrer Artzu-
sammensetzung und in ihrer Altersstruktur (30-40 Jahre, im Mittel 35 Jahre) unbe-
dingt zu erhalten. Es handelt sich den ehemaligen Pflanzreihen zu urteilen um eine
Erstaufforstung mit Waldrandgestaltung aus Schlehe, Hartriegel, Liguster, etc.

Gerade auf der frankischen Platte, die in den letzten Jahren vermehrt unter den
ersten Folgen der Klimaveranderung gelitten hat, gilt es neben dem grundsatzli-
chen Walderhalt auch die passenden Baumbestockung zu gewahrleisten. Diese
Maflnahmen sind essenzieller Bestandteil des regionalen Klimaschutzes.
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Nach o.g. Griinden kann aus forstfachlicher und waldrechtlicher Sicht gem. Art. 9
Abs. 5 BayWaldG dem Benehmen nur unter folgenden Auflagen zugestimmt wer-
den:

1. Durchfihrung einer flachengleichen Ersatzaufforstung von 1.750m? gem.
dem vorgelegten Plan.

2. Anzeige der Durchfiihrung der Ersatzaufforstung beim zustandigen Amt fur
Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten.

Die Ersatzaufforstung ist dabei mit dem zustandigen Revierleiter des AELF
Schweinfurt abzustimmen.

Hierzu ergeht nachfolgend genannter Hinweis:

o Beider Ersatzaufforstung sind gem. Art. 14 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 standortgemalie
Baumarten auszuwahlen und standortheimische Baumarten angemessen
(20%) zu beteiligen.

Fur Rackragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Grilken
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16371/2026

Bayerisches Landesamt fur
Umwelt

LfU Bayerisches Landesamt fiir Umwelt - 86177 Augsburg

— Versand per E-Mail -

Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung Datum
11-8681.1-16371/2026 11.02.2026
23.01.2026

Tel. G

Bebauungsplan ,,Gewerbepark Conn Barracks - Blue Swan*
Stellungnahme LfU

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 23.01.2026 geben Sie dem Bayerischen Landesamt fur Umwelt
(LfU) Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen des o.g. Vorhabens.

Als Landesfachbehorde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei
Planungen und Projekten mit Uberregionaler und landesweiter Bedeutung, mit Grund-
satzfragen von besonderem Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von ortlichen
oder regionalen Fachstellen derzeit nicht abgedeckt werden (z. B. Rohstoffgeologie,
Geotopschutz, Geogefahren).

Von den o.g. Belangen werden die Geogefahren berihrt. Dazu geben wir folgende
Stellungnahme ab:

Im Bereich der Planungsflachen sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Im Un-
tergrund sind jedoch Myophorienschichten des Mittleren Keuper zu erwarten, die
prinzipiell verkarstungsfahige Sulfatgesteine enthalten. Diese diirften im Bereich der

Hauptsitz LfU Dienststelle Hof www.lfu.bayern.de
Biirgermeister-Ulrich-Str. 160 Hans-Hogn-Str. 12 poststelle@Ifu.bayern.de
86179 Augsburg 95030 Hof

Telefon +49 821/9071-0 Telefon +49 9281/1800-0

Telefax +49 821/9071-5556 Telefax +49 9281/1800-4519
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Planungsflachen tberwiegend ausgelaugt sein. Es ist jedoch mdglich, dass noch Gipsreste im

Untergrund vorhanden sind, so dass das Vorkommen unterirdischer Hohlraume bzw. eine Erd-
fallgefahr nicht auszuschliel3en ist. Sollten Gelandeabsenkungen bemerkt oder bei Bauarbeiten
Hohlraume angetroffen werden, so sind diese durch einen einschlagig erfahrenen Ingenieurge-

ologen zu begutachten.
Ausfuhrlichere Informationen zur Gefahrenhinweiskarte und zu Georisk-Objekten finden Sie un-

ter: www.umweltatlas.bayern.de > Standortauskunft > Geogefahren

Bei weiteren Fragen zu Geogefahren wenden Sie sich bitte an (D T<!.

Zu den ortlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der Landschafts-
pflege und des technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die Stellungnahmen des zustan-
digen Landratsamtes (Untere Naturschutzbehorde und Untere Immissionsschutzbehorde).

Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom zustandi-
gen Wasserwirtschaftsamt wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei besonderem fachspe-
zifischem Klarungsbedarf im Einzelfall.

Mit freundlichen GriifRen

gez.



Bayerischer
BauernVerband

Hauptgeschaftsstelle

Unterfranken
Bayerischer Bauernverband - Hauptgeschaftsstelle Unterfranken r —
Werner-von-Siemens-StraBe 55 a - 97076 Wirzburg Ansprech_l?alrt;le )
elefon: (D
Telefax: (D
E-vai: D

Datum: 26.02.2026

Mail: FNP
G
Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen, unsere Nachricht vom
608 027

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Bauleitplanung verfolgt grundsatzlich das Ziel, Nutzungskonflikte friihzeitig zu
vermeiden. Wir erkennen an, dass das Planungsziel, neue Gewerbeflachen fiir den
Industriestandort Schweinfurt zu schaffen, grundsatzlich zur wirtschaftlichen Starkung der
Region beitragen kann. Die Konversion des Areals der ,,Conn Barracks® hin zu einer
gewerblichen Nutzung halten wir daher aus stadtebaulicher Sicht grundsétzlich fir sinnvoll.
Positiv hervorzuheben ist dabei, dass Uberwiegend bereits vorbelastete Flachen einer
Nachnutzung zugefuhrt werden und somit der zusatzliche Entzug bislang ausschlieBlich
landwirtschaftlich genutzter Flachen aus der Produktion vermieden wird.

Gleichzeitig gibt der erhebliche Flachenumfang des Areals von rund 200 ha Anlass zur
kritischen Betrachtung. In jedem Fall sind Ausgleichsflachen vorrangig innerhalb des Areals
der ,,Conn Barracks® zu realisieren.

Besonders kritisch sehen wir den flr den Bereich ,,Blue Swan* ermittelten Ausgleichsbedarf
von rund 784.679 Wertpunkten. Dieser Umfang ist auBerordentlich hoch, zumal der
Ausgleich zu einem erheblichen Teil nicht innerhalb des Plangebietes erbracht werden kann.
Auch wenn bereits Gesprache zu potenziellen Ausgleichsflachen gefuihrt werden und ein
Ausgleich (iber ein Okokonto grundsétzlich méglich erscheint, wiirde dies eine erhebliche
Belastung flr die landwirtschaftlichen Betriebe in der naheren Umgebung darstellen. Der
Verlust von Eigentums- und Pachtflachen sowie der daraus resultierende zusétzliche

Bayerischer Bauernverband - Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts
Werner-von-Siemens-StraBBe 55 a - 97076 Wurzburg - Telefon 0931 2795-600- Telefax 0931 2795-660
Unterfranken@BayerischerBauernVerband.de - www.BayerischerBauernVerband.de - Steuernummer:

143/241/01099
VR-Bank Wiirzburg - Konto 6 090 460 - BLZ 790 900 00 - IBAN: DE54 7909 0000 0006 0904 60 - BIC: GENO DE
F1 WU1
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Preisdruck auf die verbleibenden landwirtschaftlichen Flachen bergen ein erhebliches
Konfliktpotenzial.

Eine Nachnutzung des Areals ist auch aus Sicht des Bayerischen Bauernverbandes
grundsatzlich nachvollziehbar. Aus unserer Sicht ist aber nicht nachvollziehbar, dass der
landwirtschaftlichen Nutzung und der Natur durch die ehemalige Kaserne entzogene
Flachen bei einer Reaktivierung flir Gewerbe naturschutz-rechtlichen Ausgleich auslésen
sollen. Der Umfang der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen darf jedenfalls nicht dazu
fhren, dass landwirtschaftliche Betriebe in ihrer Produktionsgrundlage und damit in ihrer
wirtschaftlichen Existenz massiv beeintrachtigt werden. Fast 785.000 Wertpunkte bedeutet
bei einer Aufwertung von 3 bis 4 Wertpunkten 20 bis 27 ha landwirtschaftliche Flache mit
Ausgangswert von 2. Das wéare mehr Flache als die eigentlich iberplante Flache von 17,4
ha. Das darf nicht sein. Dann muss die Standortfrage gestellt werden, ob dkologisch so
shochwertige“ Flachen baulich genutzt werden dirfen. Wir lehnen jedenfalls jegliche
AusgleichsmaBnahmen auf landwirtschaftlichen Flachen im GroBraum Schweinfurt ab, da
hier schon viel zu viel Flache durch InfrastrukturmaBnahmen verbraucht wurde. Okokonten
kénnen genutzt werden, wenn diese auf Aufwertung nicht bzw . ungtinstiger
landwirtschaftlicher Flachen angelegt wurden. Da bislang noch keine konkreten
AusgleichsmaBnahmen festgelegt wurden, ist der Bayerische Bauernverband in diesem
Zusammenhang zwingend erneut zu beteiligen.

Dies gilt gleichermaBen fur die artenschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen, die derzeit
ebenfalls noch nicht konkret benannt sind. Auch hierzu ist der Bayerische Bauernverband
erneut zu hdren.

Den Hinweis auf landwirtschaftliche Emissionen in der ndheren Umgebung begrtBen wir
ausdricklich. Erganzend bitten wir zu berlcksichtigen, dass landwirtschaftliche Maschinen
in den vergangenen Jahren einen erheblichen GroBenzuwachs erfahren haben. Um eine
weiterhin ordnungsgemaBe Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen zu
gewahrleisten, ist sicherzustellen, dass samtliche EingrinungsmaBnahmen einen
Mindestabstand von 2,5 m zu den Grundsticksgrenzen einhalten. Nur so kann eine
angrenzende landwirtschaftliche Nutzung auch kinftig uneingeschrankt ermdglicht werden.

Mit freundlichen GriiBen



BAYERISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE - Hofgraben 4 - 80539 Minchen

IHR ZEICHEN IHRE NACHRICHT VOM UNSERE ZEICHEN DATUM
23.01.2026 P-2025-4671-5_53 04.02.2026

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Gde. Geldersheim, Lkr. Schweinfurt: Aufstellung des Bebauungsplans ,,Gewerbepark
Conn Barracks - Blue Swan“ und 5. Anderung des Flichennutzungsplans

Zustdndiger Gebietsreferent:

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns flr die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Trdger 6ffentlicher Belange,

wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

In unmittelbarer Nahe zu oben genanntem Planungsgebiet befinden sich folgende

Bodendenkmaler:

D-6-5926-0104 Siedlung der jiingeren Latenezeit und der rémischen Kaiserzeit.
D-6-5926-0028 Siedlung der Hallstattzeit.

D-6-5926-0103 Siedlung der Urnenfelderzeit und der jlingeren Laténezeit.
D-6-5927-0142 Bestattungsplatz des Endneolithikums.

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege Tel.:089/2114-235 von 8 bis 12 Uhr
Abteilung B - Koordination Bauleitplanung Fax: 089/2114-407
beteiligung@blfd.bayern.de
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D-6-5927-0122 Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung.

Grundsatzlich liegt der Vorhabenbereich in einem besonders topographisch
begilinstigten Siedlungsbereich der kulturgeschichtlich in allen vor- und
friihgeschichtlichen Zeiten besonders stark vom Menschen insbesondere fiir
Siedlungszwecke aufgesucht wurde. Auslaufer der oben genannten Siedlungen und
Graberfelder kdnnen mit ihren Ausldufern bis in das Planungsgebiet hineinziehen,
das die exakten Grenzen der Bodendenkmaler in der Regel nicht genau bekannt
sind. Hinzu kommt, dass der Fachbehorde fiir das angefragte Areal aufgrund seiner
besonderen Vergangenheit (gesperrtes US-Geldnde) aus den letzten Jahrzehnten

keine Informationen zur Entdeckung evtl. weiterer Bodendenkmaler vorliegen.

Aufgrund der hohen Dichte an bekannten Bodendenkmalern in der Umgebung und
der siedlungsglinstigen Topographie des Planungsgebietes sind im Geltungsbereich

des Bebauungsplanes weitere Bodendenkmaler zu vermuten.

Eine Orientierungshilfe zum derzeit bekannten Denkmalbestand bietet der 6ffentlich
unter http://www.denkmal.bayern.de zugéngliche Bayerische Denkmal-Atlas.
Dariber hinaus stehen die digitalen Denkmaldaten fiir Fachanwender als Web Map
Service (WMS) zur Verfligung und kénnen so in lokale Geoinformationssysteme
eingebunden werden. Die URL dieses Geowebdienstes lautet:

https://geoservices.bayern.de/wms/v1l/ogc denkmal.cgi

Bitte beachten Sie, dass es sich bei 0.g. URL nicht um eine Internetseite handelt,
sondern um eine Schnittstelle, die den Einsatz entsprechender Software erfordert.
Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt Prioritat. Weitere
Planungsschritte sollen diesen Aspekt berlicksichtigen und Bodeneingriffe auf das
unabweisbar notwendige Mindestmal beschranken. Nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB
sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne insbesondere die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die erhaltenswerten Ortsteile,
StraBen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher
Bedeutung zu beriicksichtigen. Gem. Art. 3 BayDSchG nehmen Gemeinden, vor allem
im Rahmen der Bauleitplanung auf die Belange des Denkmalschutzes und der

Denkmalpflege, angemessen Riicksicht. Art. 83, Abs. 1 BV gilt entsprechend. Die
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https://geoservices.bayern.de/wms/v1/ogc_denkmal.cgi

genannten Bodendenkmaler sind nachrichtlich in der markierten Ausdehnung in den
Bebauungsplan zu Gbernehmen, in der Begriindung aufzufiihren sowie auf die
besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (gem. § 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
und im zugehorigen Kartenmaterial ihre Lage und Ausdehnung zu kennzeichnen
(Anlage PlanZV, Nr. 14.2-3). Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler
Planungen mit Belangen der Bodendenkmalpflege entnehmen Sie auch bitte der
Broschiire ,,Bodendenkmaler in Bayern. Hinweise fiir die kommunale
Bauleitplanung.”
(https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen_und_aufgaben/bodendenkmalpfleg
e/ kommunale_bauleitplanung/2018 broschuere_kommunale-bauleitplanung.pdf)
Wir bitten Sie, folgenden Text in den Festsetzungen, auf dem Lageplan und ggf. in
den Umweltbericht zu Gbernehmen:

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstdndigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren
Denkmalschutzbehdérde zu beantragen ist.

Im Rahmen der Genehmigungsverfahren wird das BLfD die fachlichen Belange der
Bodendenkmalpflege formulieren. Im vorliegenden Fall sind in einem
reprasentativen Raster bauvorgreifend archdologische Sondagen im
Vermutungsbereich anzulegen. Mittels der Sondagen kann Planungssicherheit fiir
die nachfolgenden Arbeiten gewahrleistet werden. Im Anhang zu diesem Schreiben
befindet sich ein moglicher Sondageplan. Die Anzahl der Sondagen kann sich
gegebenenfalls noch weiter reduzieren soweit weitere belastbare Hinweise auf
mogliche Zerstorungen im Rahmen der Nutzung als Kasernengelande der
Fachbehorde vorgelegt werden (z.B. Gelandemodellierungen, unterirdische
Einbauten, Leitungen etc.).

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise: Ist eine archdologische Ausgrabung nicht
zu vermeiden, soll bei der Verwirklichung von Bebauungsplanen grundsatzlich vor
der Parzellierung die gesamte Planungsflache archdologisch qualifiziert untersucht
werden, um die Kosten fir den einzelnen Bauwerber zu reduzieren. - Im Falle einer
Erlaubniserteilung Gberprift das BLfD nach vorheriger Abstimmung die
Denkmalvermutung durch eine archaologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw.
eine qualifizierte Begleitung des Oberbodenabtrags fiir private Vorhabentrager, die

die Voraussetzungen des § 13 BGB (Verbrauchereigenschaft) erfiillen, sowie fir
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Kommunen. Auch eine fachlich besetzte Untere Denkmalschutzbehorde (Kreis- und
Stadtarchdologie) kann die Prifung Gbernehmen. Informationen hierzu finden Sie
unter https://www.blfd.bayern.de/200526_blfd_denkmalvermutung_flyer.pdf
(bayern.de) - Sollte nach Abwagung aller Belange keine Moéglichkeit bestehen,
Bodeneingriffe durch Umplanung vollstandig oder in groflen Teilen zu vermeiden,
muss im Anschluss an die Denkmalfeststellung durch das BLfD eine vorherige
wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Dokumentation (d. h. Ausgrabung) im
Auftrag der Vorhabentrager durchgefiihrt werden. Zur Kostentragung verweisen wir
auf Art. 7 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023. - Archdologische
Ausgrabungen kénnen abhangig von Art und Umfang der Bodendenkmaler einen
erheblichen Umfang annehmen und miissen frihzeitig geplant werden. Hierbei sind
Vor- und Nachbereitung aller erforderlichen wissenschaftlichen Untersuchungen zu
beriicksichtigen. Die aktuellen fachlichen Grundlagen fiir Durchfihrung und
Dokumentation archaologischer Ausgrabungen finden Sie unter
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/dokuvor
gaben_april_2020.pdf. - Die Kosten archdologischer Ausgrabungen privater und
kommunaler Trager kénnen im Rahmen der zur Verfliigung stehenden
Haushaltsmittel vom Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege geférdert werden.
Von einer Zuwendung ausgenommen sind MaBnahmen, fiir die eine Berechtigung
zum steuerlichen Betriebskostenabzug (d.h. in der Regel bei gewerblichen
Bauvorhaben) besteht. Weitere Informationen zu dieser Férdermoglichkeit und dem
Antragsverfahren finden Sie auf der Homepage des BLfD

(https://www.blfd.bayern.de/information-service/foerderung/bodendenkmaeler).

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustandigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).
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Mit freundlichen GriiRen

Diese Stellungnahme ist ohne eigenhdandige Unterschrift giltig.
Sollte das Fachrecht, auf dem die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege beruht,

ausnahmsweise eine eigenhadndig unterschriebene Stellungnahme verlangen, wird um Hinweis gebeten.
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SCHWEINFURT

Zukunft findet Stadt

Stadt SCHWEINFURT | Postfach | 97420 Schweinfurt

Stadtentwicklungs- und
Hochbauamt

Geschaftszeichen: 61/2

Zimmer-Nr.: (D
Amtergebaude:
Johann-Modler-Weg 9, 97424 Schweinfurt

Telefon: QUMD
Telefax: QEEM

Datum: 26.02.2026

Zweckverband ,,Interkommunaler Gewerbepark Conn Barracks*
Beteiligung der Behdrden und sonst. Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
BauGB, Bebauungsplan ,,Gewerbepark Conn Barracks - Blue Swan*

Sehr geehrter Q.

hinsichtlich des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Conn Barracks — Blue Swan® des
Zweckverbandes ,Interkommunaler Gewerbepark Conn Barracks” bestehen aus Sicht der
Stadt Schweinfurt folgende Einwande:

SN Klimaschutz:

In der Begrindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,Gewerbepark Conn Barracks —
Blue Swan® vom 19.12.2025 wird den Belangen des §1 Abs. 5 BauGB und §1a Abs. 5
BauGB dahingehend Rechnung getragen, als dass pauschal darauf verwiesen wird, dass
die Abwarme zukiinftig ,gegebenenfalls“ in Nah- und Fernwarmeversorgungen genutzt
werden koénnte (S. 46). In Anbetracht des Energiebedarfs moderner Rechenzentren ist
grundsatzlich mit groRen Abwarmemengen zu rechnen, die ggf. sogar potenziell fir das
Fernwadrmenetz in Schweinfurt und die noch anstehende Kommunale Warmeplanung fur
die Stadt Schweinfurt relevant sein konnten. Aus den Medien kann entnommen werden,
dass das angedachte Rechenzentrum in Geldersheim in einer ersten Ausbaustufe ab
2028 eine Leistung von 63 Megawatt und im Endausbaustadium ab ca. 2038 eine Leis-
tung von 220 Megawatt abrufen wird (Mainpost: ,Blue Swan“-Giga-Factory: Geldersheim
will an Europas Datenspitze aufsteigen, 01.02.2026). Fast 100% der Rechenleistung wird
in Rechenzentren wieder als Abwarme abgegeben. Bei einer Leistung von 220 MW und
8.760 Stunden Nutzung im Jahr ist mit Abwarme in Héhe von bis zu ca. 1.900 GWh/a
auszugehen. Hierdurch kénnte bilanziell der gesamte Warmebedarf der Stadt Schwein-
furt mehr als 2 Mal gedeckt werden, der Verbrauch im Fernwarmenetz mehr als 6 Mal. In
Anbetracht dieser Dimension ist das Vorhaben aus Klimaschutzgriinden nicht nur fur
Geldersheim, sondern auch fir die Kommunen in unmittelbarer Nachbarschaft zum
Standort relevant. Eine Quantifizierung des voraussichtlichen Energiebedarfs in einer-
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Energie- und Treibhausgasbilanz und der absehbaren Abwarmemengen, sowie eine
qualifizierte Aussage zur vorgesehenen Nutzung der Abwarme und der voraussichtlichen
Temperaturniveaus ware deshalb an dieser Stelle wiinschenswert. Eine Abflihrung dieser
Abwarme an die Umwelt ist in dem Zusammenhang nicht nur aus Klimaschutzgrinden
nicht zielfihrend. Durch qualifizierte Aussagen zu den Abwarmemengen kénnen ggf.
friihzeitig weiterfihrende Planungen zur Nutzung erfolgen.

SN Immissionsschutz:

Festzustellen ist, dass aktuell noch keine belastbaren Infos vorliegen, da das Schallgut-
achten erst angefertigt wird, dazu missen die Immissionsorte in SW festgelegt werden.
Die Abstimmung zwischen der UIB Stadt SW, UIB LRA SW und dem Gutachter der Firma
Gicon lauft.

Wichtiger jedoch ist:

Nach meinen Recherchen sind weder bei der Stadtverwaltung noch beim Zweckverband
selbst zuklnftige Planungsabsichten der beteiligten Kommunen bekannt, was die weitere
Entwicklung des gesamten Gebietes betrifft.

Das geplante Rechenzentrum emittiert ein hohes Maf’ an Schall durch die notwendigen
Kuhlaggregate etc., die erforderlichen Emissionskontingente daflir entsprechen denen
eines Industriegebietes.

Aufgrund der Hohe der bendétigten Emissionskontingente ist davon auszugehen, dass die
Entwicklung der Restflachen der Conn hinsichtlich etwaiger weitere Gewerbeflachen sehr
stark eingeschrankt wird. Ebenso wiirde die Entwicklung der verbleibenden Restflachen
z. B. als Wohngebiet ebenso eingeschrankt, aufgrund der hohen Emissionslast des neu-
en Rechenzentrums.

Fazit rein immissionsschutzfachlicher Sicht:

mit der Entwicklung des Rechenzentrums wird auch die Entwicklung der Gesamtflache
inkl. einer etwaigen Nachnutzung des Fllichtlingsheims maRgeblich beeinflusst, die
schalltechnische Machbarkeitsstudie aus 2017 zeigt ungefahr auf, was in der Conn mog-
lich ist. Ohne die Fortschreibung der Machbarkeitsstudie von Kling Consult kann das
aktuelle B-Planverfahren die Fragen zur weiteren Gesamtentwicklung nicht beantworten.

Mit freundlichen GriiRen

gez.
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