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Planungsgrundlagen

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans / Anlass
der Planung

Im Zuge der Aufstellung von Bauleitplanen ist entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB eine Umwelt-
prifung durchzuflihren, um die moglicherweise erheblichen Umweltauswirkungen des Vorha-
bens zu ermitteln und zu bewerten. Der Umweltbericht dient hierbei der baubewilligenden Be-
horde sowie der Offentlichkeit als Grundlage zur sachgerechten Abwagung der Umweltbelange,
die durch den aufgestellten Bebauungsplan zu erwarten sind. Er orientiert sich an der erganzten

Fassung des Leitfadens zur Umweltprifung in der Bauleitplanung von Januar 2007.

Zudem wird ein Grinordnungsplan erstellt, welcher im vorliegenden Fall in den Bebauungsplan
integriert wurde. Der Grinordnungsplan (GOP) ist im Naturschutzgesetz als erganzendes In-
strument fir den Bebauungsplan (B-Plan) zur Beriicksichtigung der Belange von Natur und
Landschaft (s. auch Eingriffsregelung) sowie zur Gestaltung von Griinflachen, Erholungsanla-
gen und anderen Freirdaumen vorgesehen. Auf der ortlichen Ebene stellt der Griinordnungsplan
die konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege fiir Teile eines Gemeindegebietes dar. Er ist Bestandteil des Bebauungsplans.
Der Grinordnungsplan integriert aul3erdem die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und die Er-
mittlung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen. Die im Umweltbericht beschriebenen Auswir-
kungen auf die einzelnen Schutzguter dienen gleichermalen als Grundlage zur Abwagung der

Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen, weshalb der GOP in den Umweltbericht integriert wurde.

Am 6. Dezember 2013 haben die Gemeinden Geldersheim und Niederwerrn sowie die Stadt
Schweinfurt und der Landkreis Schweinfurt die Satzung tGiber den kommunalen Zweckverband
.interkommunaler Gewerbepark Conn Barracks” unterzeichnet. Die Flache des zukinftigen Ge-
werbeparks umfasst die ehemalige US-Liegenschaft der ,Conn Barracks“ westlich der Stadt

Schweinfurt.

Mit der Grindung des kommunalen Zweckverbands sollen die hoheitlichen Aufgaben insbeson-
dere im Bereich der Bauleitplanung und Erschliefung sowie der Wirtschaftsférderung bei der
Konversion des ehemaligen Kasernenareals in einen interkommunalen Gewerbepark gebiindelt
werden. Ziel der Konversion ist die gewerbliche Nachnutzung des Areals, im Sinne einer vor-
rausschauenden und nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklungsplanung. Dies tragt zur nach-

haltigen Sicherung und Weiterentwicklung des Industriestandortes Schweinfurt bei.

Das gesamte Areal der ,Conn Barracks“ umfasst eine Flache von etwa 200 ha. Die kinftige
Entwicklung des interkommunalen Gewerbeparks soll in Abschnitten erfolgen (siehe Abbildung
1). Damit bericksichtigt die Planung die MalRgabe der Innenentwicklung durch Konversion ei-
nes bestehenden ehemaligen Kasernenstandortes. Neue Siedlungs- und Verkehrsflachenaus-
weisungen auf der sogenannten ,,Griinen Wiese“ werden nicht vorgenommen. Gleichzeitig stellt
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die Lage sudlich der BundesstraRe B 303 und dem Autobahnanschluss ,Schweinfurt-West" der
A 71 ein optimale Verkehrliche Anbindung an den értlichen, regionalen und Uberregionalen Ver-
kehr. Die Lage und Nahe zu den umgebenden Gemeinden und Stadten tragt dariiber hinaus zu

einer sehr guten Anbindung zwischen Wohnorten und Arbeitsplatzen bei.

Der vorliegende Bebauungsplan ,Gewerbepark Conn Barracks — Blue Swan®, welcher durch
den Zweckverband aufgestellt wird, behandelt den rd. 18,0 ha groRen 1. ErschlieSungsabschnitt
der kiinftigen Entwicklung des interkommunalen Gewerbeparks. Fir diesen ErschlieRungsab-
schnitt beabsichtigt ein Investor die Errichtung eines Datacenters.

Dazu wird der Bebauungsplan als ,Sonstiges Sondergebiet® gemal § 11 Abs. 2 BauNVO mit
der Zweckbestimmung ,Datacenter” aufgestellt. Es wird auf das Kap. 1 in der Begriindung zum

Bebauungsplan verwiesen.

/. Niederwerrnj. | | |
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes am nérdlichen Ortsrand von Geldersheim, Grenze Plangebiet rot
(Kartengrundlage: © Bayerische Vermessungsverwaltung; ohne Mal3stab)
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1.2

1.21

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung

Die einschlagigen Fachgesetze umfassen unter anderem das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG), das Baugesetzbuch (BauGB),
das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG),

das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und das Denkmalschutzgesetz (BayDSchG).

Bei der Planung wurden weitere tUbergeordnete Fachplane bericksichtigt:

Regionalplan

Gemal der aktuellen Raumstrukturkarte (Stand vom 01.03.2018) des Regionalplanes Region
Main-Rhon (3) zahlt die Gemeinde Geldersheim zum ,Raum mit besonderem Handlungsbe-
darf‘. Es wird auf Kap. 4.2 der Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen. Das Plangebiet
liegt aulierhalb landschaftlicher Vorbehaltsgebiete. Siidlich angrenzend besteht entlang der
Wern sowie des Dirrellengrabens eine Ausweisung als landschaftliches Vorbehaltsgebiet.
Folgende festgelegte Ziele des Regionalplans (Stand vom 30.01.2024) zu Natur und Landschaft
sind fur den Bauleitplan von Bedeutung, bzw. sind bei der Aufstellung des Bebauungsplans zu

bertcksichtigen:

Kapitel B | Natur und Landschaft, Pkt. 3 Gestaltungs- und PflegemalRnahmen, Ziffer 3.1 Grund-
satze zur Grinordnung im Siedlungsbereich
e 3.1.4 (2) Iminnerdrtlichen und ortsnahen Bereich, insbesondere in den Gemeinden des
Verdichtungsraums Schweinfurt, soll der Erhaltung vorhandener Griin- und Freiflachen
einschlieBlich wertvoller Baumbestande sowie der Entwicklung neuer Grunflachen im

Zuge der Bauleitplanung verstarkt Rechnung getragen werden.

= Soweit es die Sicherheitsanspriiche flr das Vorhaben erlauben, bleiben vorhan-
dene Griun- und Freifldchen entweder erhalten oder werden im Zuge der Bauleit-

planung neu angelegt.

e 3.1.5 (2) Siedlungsrandbereiche sollen an die freie Landschaft durch Gehdlzpflanzun-

gen angebunden werden.

= Das Plangebiet ist groRtenteils durch bestehende Nutzungen und Grinstrukturen
umgeben. Nach Westen besteht ein Bereich, der noch nicht eingegriint ist. Mit Fest-
setzung einer Ausgleichsflache (Heckenpflanzung) in dem Bereich erfolgt eine Ein-

grinung zur freien Landschaft.

Neben den Zielen und Vorgaben der Regionalplanung wurde ebenso das Landschaftsentwick-
lungskonzept (LEK) der Region Main-Rhdén (2003) bericksichtigt. Das Plangebiet ist im LEK
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1.2.2

1.2.3

1.24

dem Siedlungsbereich zugeordnet, weshalb sich nur eingeschrankte Informationen aus dem
LEK ergeben. Die Angaben und Ziele des LEK sind bei der Beschreibung der nachfolgenden

Schutzguter eingeflossen.

Flachennutzungsplan inkl. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Bereich der 4. And. des Flachennutzungsplanes, i.d.F. vom 26.01.2023.
Darin ist der Geltungsbereich des zukiinftigen Bebauungsplans als ,Gewerbliche Bauflache*
sowie die westliche ErschlieBungsstrale und geplante Flache fir ein Regenriickhaltebecken
als ,Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft” dargestellt.

Um mit dem Bebauungsplan ,Gewerbepark Conn Barracks - Blue Swan® dem Entwicklungsge-
bot nach § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, erfolgt eine entsprechende Anderung des rechts-
kraftigen Flachennutzungsplanes gemal § 8 Abs.3 BauGB im Parallelverfahren. Es wird auf

Kap. 4.3 der Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Bebauungsplan
An den westlichen Geltungsbereich grenzt der Bebauungsplan ,Am alten Flugplatz* fir den
kommunalen Bauhof der Gemeinde Geldersheim an. Es wird auf Kap. 4.4 der Begriindung zum

Bebauungsplan verwiesen.

ABSP

Das Arten- und Biotopschutzprogramm fur den Landkreis Schweinfurt (STMUV, 2007) weist fur
das Plangebiet die Naturraum-Untereinheit Nordliches Schweinfurter Becken (136-A) aus. Gel-
dersheim liegt auRerhalb von Schwerpunktgebieten des Naturschutzes. Dennoch gibt es inner-
halb der ,Conn Barracks” Verortungen zur Erhaltung und Optimierung naturschutzfachlich be-
deutsamer Trockenstandorte (orangener Punkt = 5926 C45; roter Punkt = 5927 C49).

, o
N4
\—_0—1‘% :

Abbildung 2: Ausschnitt der Karte Trockenstandorte des ABSP (STMUV, 2007) mit Geltungsbereich
(rote Strichlinie)
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1.2.5

Gemal textlicher Ausfiihrung sind die beiden ,Mager- und Trockenstandorte [...] als (iberregi-
onal bzw. landesweit bedeutsam eingestuft. Die beiden von Hecken durchsetzten trockenen
Altgras- und Pionierfluren liegen nordéstlich (5927 C49) und nérdlich (5926 C45) des Standor-
tiibungsplatzes Geldersheim. Beide Objekte zeichnen sich durch ihre hohe Anzahl naturschutz-
fachlich bedeutsamer Wildbienenarten aus, darunter die in Bayern vom Aussterben bedrohte
Nomada furva und die stark gefdhrdete Andrena decipiens. Grundsétzlich stellen Altgras-, Ru-
deral- und Pionierfluren das Gros der Trockenstandorte im Nérdlichen Schweinfurter Becken.*”
e Orangener Punkt: 5926 C45: Vorkommen von mehr als 10 landkreisbedeutsamer Arten
Hautfllglerarten, darunter Z: Andrena decipiens (i), Osmia tridentata, Priocnemis par-

vula, Episyron albonotatum u. a. (Uberregional bedeutsamer Lebensraume)
e Roter Punkt: 5927 C49: Landesweit bedeutsame Hautfliglerpopulation, Vorkommen
von 14 landkreisbedeutsamen Hautflliglerarten, darunter Z: Nomada furva (i), Nomada
sheppardana, Andrena labialis, Anthrophora aesrivalis u. a. (landesweit bedeutsamer

Lebensraume)

Biotopkartierung und Schutzgebiete nach BNatSchG

Das Gebiet liegt aulRerhalb von nationalen sowie internationalen Schutzgebieten. Innerhalb des
Gelandes finden sich Flachen der Militar-Biotopkartierung (1993). Im Sidosten besteht eine
Teilflachenausweisung einer Extensivwiese (5927-0192-001). Aufgrund der starken Nutzungs-
extensivierung nach Ende der militarischen Nutzung ist die Ausweisung als gesetzlich ge-

schitztes Biotop zu prifen.

Im Rahmen der Kartierung der Flachen wurde 1993 folgendes angegeben:

,Der zwischen Schweinfurt und Geldersheim gelegene Ubungsplatz gliedert sich in einen nérd-
lichen, gréBtenteils bebauten Bereich und einen slidlichen, von Wiesen eingenommenen Be-
reich um die Start- und Landebahn. Im nérdlichen Abschnitt liegt die unter der Biotopnummer
191 erfasste Baumhecke am Nordostrand und weiter westlich, im Bereich der TK 5926, eine
parkartige Griinanlage (Biotopnummer 188, TK 5926), andere Biotopfldchen sind nicht vorhan-
den. Im siidlichen Abschnitt befinden sich die beiden hier beschriebenen Extensivwiesen und
einige gepflanzte Hecken entlang der siidlichen Grenze (Biotopnummer 193 bzw. 189 im Be-
reich der TK 5926).

Das gesamte Ubungsgelénde ist relativ eben, die beiden Teilflichen sind ganz leicht ost- bzw.
siidexponiert. Der Untergrund ist wegen der Uberdeckung mit Lé6Blehm relativ néhrstoffreich,
sodass die sich am Siidrand entlangziehenden Ubungsfldchen mit ihrer Mischung aus Ruderal-
und Wiesenvegetation kaum Magerkeitszeiger enthalten und daher nicht erfassungswiirdig
sind. Die oft befahrenen, relativ offenen Standorte mit einer Gesamtdeckung von durchschnitt-
lich 60 % kénnten aber als Lebensraum fiir Insekten oder auch Végel (Steinschmétzer im Gebiet
beobachtet) durchaus eine wichtige Bedeutung haben.

Die erfassten Extensivwiesen werden hédufig geméht, um ein Aussamen und damit das Anlo-

cken von Végeln, die den Flugbetrieb stéren kénnten, zu vermeiden. Aspektbildende Arten auf
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den kurzrasigen, aber krautreichen Wiesen sind v. a. Wilde Méhre und Schafgarbe, die be-
standsbildenden Grasarten sind Rot-Schwingel, Echter Schwingel sowie Rotes Straul3gras und
Knéuelgras. Als Magerkeitszeiger sind v. a. Thymian, Stengellose Kratzdistel, Rundbléttrige
Glockenblume, Kleine Pimpernelle, Salbei und Kleines Habichtskraut zu nennen. Der Anteil der
Magerkeitszeiger ist aber in verschiedenen Abschnitten unterschiedlich. Weil kleine, nicht aus-
grenzbare Bereiche unterhalb der Erfassungsgrenze liegen, betrdgt die Summe der Biotopty-

penflachenprozente nur 95 %*

1.2.6 Bestehende Ausgleichsflichen / Okokonto

Das Plangebiet liegt auerhalb eingetra-

gener Flachen des Okoflachenkatasters.

Im Umfeld des bestehenden stdlichen Re-
genrickhaltebeckens (RRB) bestehen
Ausgleichsflachen in Form von Aufforstun-
gen. Diese befinden sich auRerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungspla-

nes.

> WP

Abbildung 3: Ausschnitt Aufforstungsfldche
(1987); Ubermittlung durch
Untere Naturschutzbehérde
am 18.11.2025

1.2.7 Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten, festgesetzten Uberschwemmungs-
gebieten und wassersensiblen Bereichen.
Innerhalb der ,Conn Barracks“ bestehen Brunnen, fir die jedoch kein Schutzgebiet ausgewie-

sen wurde. Des Weiteren sind die Nutzungsrechte erloschen.

2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei der Durchfiihrung der Planung
Das Plangebiet liegt innerhalb der Naturraum-Haupteinheit ,Mainfréankische Platten® und in der
Naturraumeinheit ,Schweinfurter Becken®. Es liegt am nérdlichen Rand der Gemeinde Gelders-
heim westlich der Stadt Schweinfurt.
Als potenzielle natirliche Vegetation ist ,Typischer Waldmeister-Buchenwald“ angegeben. Aus
diesen Angaben erschlieRen sich die zu verwendenden Pflanzenarten sowie das Saatgut, wel-
ches gemal § 40 BNatSchG in freier Natur ausgebracht werden darf. Fur das vorliegende Vor-
haben sind somit regionales Saatgut des Ursprungsgebietes ,Studwestdeutsches Bergland®

(UG 11) und Gehdlze mit der Herkunftsbezeichnung ,Siddeutsches Higel- und Bergland,
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Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken® (Vorkommensgebiet 5.1) zu verwenden. Bei
der Artenauswahl sind jedoch auch die Klimaveranderungen zu beachten.

Zur Beurteilung des Umweltzustandes fanden am 02.10.2025 und 09.10.2025 Gelandebege-
hungen statt. Am 27. April 2026 wurden erneut Begehungen durchgefiihrt, da zum einen die
Vegetation im Oktober bereits zu weit fortgeschritten war, um eine eindeutige Einschatzung fur
das Grunland vorzunehmen und zum anderen der Geltungsbereich vergrofRert wurde.

Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme sind im Bestandsplan (Anhang 01) dargestellt und

nachfolgend beschrieben.

Im Folgenden werden die erheblichen Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzglter ge-
maRk § 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB ermittelt. Die Beurteilung der zu erwartenden Umweltauswir-
kungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei wird zwischen geringer, mittlerer und hoher Erheb-
lichkeit unterschieden.
Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens lassen sich in drei Ka-
tegorien unterteilen:

e Baubedingte Wirkfaktoren: Wirkungen, die nur wahrend der Bauphase auftreten

e Anlagebedingte Wirkfaktoren: Wirkungen, die durch die baulichen Anlagen und somit

dauerhaft auftreten
e Betriebsbedingte Wirkfaktoren: Wirkungen, die durch den Betrieb der Anlage andau-

ernd auftreten

Schutzgut Mensch
Larm
Bei den Conn Barracks handelt es sich um ehemalig militdrisch genutzte Flachen, die derzeit

zur Zwischenlagerung von PKWs genutzt werden, die mit LKWSs angeliefert werden.

Verkehr

Fur den Bebauungsplan “Gewerbepark Conn Barracks-Blue Swan” ist die Erschlielung aus
Westen vorgesehen. Diese wird im Rahmen des Bebauungsplanes ,Am alten Flugplatz* Gber-
plant, um die darin festgesetzte Nutzung als Bauhof und Feuerwehrhaus zu sichern.

Der Bebauungsplan ,Am alten Flugplatz* sieht dabei lediglich die Errichtung einer Fahrbahn
vor. Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ,Gewerbepark Conn Barracks —
Blue Swan* erweitert diese um eine Flache fir einen kinftigen Geh- und Radweg.

Um zu uberprifen, ob dieser geplante Ausbau fir die im 1. ErschlieRungsabschnitt beabsich-
tigte Nutzung des Sondergebietes ausreichend leistungsfahig ist, wurde die Bernard Gruppe ZT
GmbH fiir eine Verkehrsuntersuchung (Anlage 2 der Begrindung zum Bebauungsplan) beauf-
tragt.

Es wird auf Kap. 2.6, 4.4 und 5.7 der Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Erholung
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Da es sich bei der Flache um eine eingezaunte, ehemals militdrische Flache der ,Conn
Barracks“ handelt, besteht keine 6ffentliche Nutzung der Flache. Sie dient demnach keiner Er-
holungsnutzung. Fur die Erholung bedeutsame Rad- oder Wanderwege sind von der Planung

ebenfalls nicht betroffen.

Auswirkung und Bewertung

Wahrend der Bauphase kann es zu temporaren Larm- und Staubemissionen und optischen
Storungen durch Transport- und Bauverkehr sowie Maschineneinsatz kommen. Da baube-
dingte Stérungen aber zeitlich befristet sind und durch die Wirzburger Straflte und die gewerb-
liche Nutzung nérdlich des Wohngebietes bereits Vorbelastungen bestehen, sind baubedingt

hdchstens geringe Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanentwurfes wurden schalltechnische Untersu-
chungen durch GICON (Gro3mann Ingenieur Consult GmbH) erarbeitet. Diese verteilen sich
auf drei Berichte und sind der Begriindung als Anlagen 3.1., 3.2 und 3.3 beigefiigt. Untersu-
chungsinhalte sind planinduzierter Verkehrslarm (siehe Anlage 3.1), bestehende Vorbelastun-
gen im Umfeld und Ermittlung der Immissionsorte (siehe Anlage 3.2) sowie Emissionskontin-
gentierung (siehe Anlage 3.3).

Im Ergebnis der Untersuchungen zum planinduzierten Verkehrslarm zeigt sich, dass keine Kon-
flikte zu erwarten sind, des Weiteren halten im Ergebnis die Immissionswerte der Vorbelastun-
gen die an den in der Tag- und Nachtzeit geltenden Gesamt-Immissionswerten ein.

Im Rahmen der Erstellung der Unterlagen zum Entwurf des Bebauungsplans wurde durch
GICON eine Gerauschkontingentierung nach der Norm DIN 45691:2006-12 fur den vorliegen-
den Bebauungsplan (Gewerbeldrm) durchgefihrt. Ziel der Kontingentierung ist es Emissions-
kontingente zu ermitteln, mit denen eine dauerhafte Einhaltung der in der Umgebung, geman
Beiblatt 1 zur Norm DIN 18005:2023-07 in Verbindung mit der TA Larm, geltenden Gesamt-
Immissionswerte unter Berticksichtigung der Vorbelastung gewahrleistet ist. Die Kontingentie-
rungen wurden in die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen (IV TEXTLICHE FESTSET-
ZUNGEN, Ziff. 1.6.1) des Bebauungsplanes aufgenommen.

Es wird auf die Anlagen sowie Kap. 5.6 und 6.4 der Begrindung zum Bebauungsplan verwie-
sen.

Die Emissionskontingentierung wurde unter Beachtung einer kiinftigen mdglichen Gesamtent-
wicklung der Conn Barracks betrachtet. Hierflr hat der Gutachter in einer eigenstandigen Pri-
fung fur die tbrigen Flachen auferhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungs-
planes ebenfalls Emissionskontingente aufgestellt. Diese kénnen jedoch erst in eigenstandigen

kiinftigen Bebauungsplanverfahren festgesetzt werden.
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2.2

Da das Plangebiet sowie die nahere Umgebung keine Erholungseignung aufweisen, sind auch
keine Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion zu erwarten.

Insgesamt ist demnach von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut auszugehen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Vegetation und Nutzung

Der Geltungsbereich des Sondergebietes befindet sich dstlich der Wirzburger Strafe und wird
im Westen durch eine alte Zufahrt zu den ,Conn Barracks® erschlossen. Die Zufahrt ist ebenfalls
Teil des Geltungsbereiches. Teilbereiche sind bereits durch Verkehrsflachen und Gebaude ver-
siegelt, die Freiflachen untererliegen einer héchstens sporadischen Pflege bzw. werden nicht
gepflegt.

Zur besseren Orientierung wird die Beschreibung der Vegetation in die Bereiche ,Zufahrts-
straRe®, ,Ostliche Zufahrt mit nérdlicher Bebauung®, ,Wiesenflache* und ,Regenriickhaltung*
unterteilt (vgl. Abbildung 4).

Bereich ,,Straen| = ‘=
it Bebauung*
v -

,, Wiesenflache"

Bereich ,,Regenriickhaltung“

Abbildung 4: Bestandsbeschreibung - Unterteilung in Bereiche

Bereich ,,ZufahrtsstraBBe“: Zwischen Wuirzburger Stralte und Grenze Conn Barracks besteht
im StralBenbegleitgriin ein Apfelbaum, der Habitatstrukturen (Stammhohlen, Astlécher) auf-
weist. Dieser wird durch die Erweiterung um den Geh- und Radweg tiberplant. Ebenfalls werden
im Zufahrtsbereich Teile eines Gehdlzes (Spitz-Ahorne, BNT B212-WOO00BK) sowie Saumbe-
reiche (BNT K122) Gberplant (s. Abbildung 5).

Entlang der ZufahrtsstralRe (Planstrale A) liegt kurz nach der Einfahrt im Norden ein Bereich
mit Ruderal- und Staudenfluren (BNT K11), auf dem dichte Bestédnde von Orientalischem Za-
ckenschotchen (Bunias orientalis) vorkommen (Abbildung 7). Daran angrenzend folgt ein gro-
Rerer Abschnitt mit brachgefallenem Griinland (BNT G215). Dort finden sich als Brachezeiger
Rainfarn (Tanacetum vulgare), Ackerkratzdistel (Cirsium arvense), Finffingerkraut (Potentilla
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reptans) und Gewohnlicher Odermennig (Agrimonia eupatoria). Des Weiteren bestehen junge
Aufwiichse des Weiltdorns (Crataegus monogyna).

Auf der gegentiberliegenden slidlichen Seite bestehen kleinere Abschnitte ebenfalls mit brach-
gefallenem Griinland (BNT G215) und daran anschliefend stark verbuschte Griinlandflachen
(BNT B13), sowie Einzelbdume mittlerer Auspragung (BNT B312; Weide, Salix spec.; Feld-
Ulme, Ulmus minor) (Abbildung 8) entlang von hauptsachlich versiegelten Verkehrsflachen
(BNT V11) und kleineren Abschnitten gepflasterter oder geschotterter Wege (BNT V12). Es
finden sich Eingangsgeb&aude mit Schrankenanlagen (BNT X4), die als offene Uberdachung zu
beschreiben sind (Abbildung 10).

Nordlich der Schrankenanlage befindet sich eine asphaltierte Umfahrung, die nur in den An-
schlussbereichen an die Planstrae A innerhalb des Geltungsbereiches liegt. Im westlichen Be-
reich der Planstralle wird der Geltungsbereich nach Norden gefiihrt, da hier ein Anschluss des
Geh- und Radweges an einen bestehenden Geh- und Radweg geplant ist. Die Flache liegt
groBtenteils auBerhalb der Conn Barracks und zeigt sich als verbrachtes Grunland (BNT G215).
Ostlich der Umfahrung schlielt im Norden ein groBer Abschnitt mesophiler Hecken (BNT B112-
WH) (Abbildung 9) an. Abschnittsweise finden sich auch Bestande von Robinien (Robinia pseu-
doacacia), groftenteils besteht die Hecke jedoch aus heimischen Gehélzen, wie Blutroter Hart-
riegel (Cornus sanguinea), Stiel-Eiche (Quercus robur), Liguster (Ligustrum vulgare), WeilRdorn
(Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) und
Feld-Ahorn (Acer campestre). Die ausgepragte Heckenstruktur wird durch befestigte Flachen
(BNT V32/V11) nach Osten begrenzt. Anschlielend an die Schotterflache besteht eine Geholz-
reihe aus Kirschen (Prunus avium), Hainbuche (Carpinus betulus) und Berg-Ahorn (Acer pseu-
doplatanus) an (Abbildung 11). Die Baumreihe knickt nach Nordosten ab und besteht dort dann
aus Eichen (Quercus cerris / Quercus robur) und Linden (Tilia spec.). Westlich angrenzend
bestehen Obstgehdlze (v.a. Apfel - Malus domestica), die jedoch aulerhalb des Geltungsberei-
ches liegen. Die Flache unterhalb der Baumreihen ist als maRig extensiv genutztes, artenarmes
Grunland (BNT G211) anzusprechen, dies wurde bei der Begehung im April 2026 bestatigt.
Auf der gegentuberliegenden sldlichen Seite der Stralie befindet sich bis zur Strallenkreuzung
hauptsachlich mafig extensiv genutztes, artenarmes Grinland (BNT G211) (Abbildung 11), das
abschnittsweise stralRenbegleitendes Initialgeblsch (BNT B112-WI) aufweist.
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Abbildung 5: Erweiterungsbereich Geh- und Rad- Abbildung 6: Bereich mit geplantem Geh- und
weg an der Wiirzburger StraBe (BC, Radweg nach Norden (BC,
27.04.2026) 02.10.2026)

Abbildung 7: Ruderal- und Staudenfluren mit Ori- Abbildung 8: Einfahrtsbereich sowie Einzel-
entalischem Zackenschétchen (BC, bdume mittlerer Auspragung (BC,
02.10.2026) 02.10.2026)

Abbildung 9: mesophile Hecke entlang der Zu- Abbildung 10: Eingangsgebéude (BC,
fahrt, Blick Richtung Geldersheim 02.10.2026)
(BC, 02.10.2026)
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Abbildung 11: brachgefallenes extensives Griin- Abbildung 12: Teil der diagonalen Baumreihe mit
land mit Baumreihe im Hintergrund angrenzenden Obstbdumen (BC,
(BC, 02.10.2026) 27.04.2026)

Bereich ,,StraBen mit Bebauung“: Im nordlichen Bereich nach der Strallenkreuzung befinden
sich westlich der Stral3e Flachen mafig extensiv genutztes, artenarmes Griinland (BNT G211),
mit einer grofkeren und einer kleineren Unterbrechung mesophiler Hecken (BNT B112-WH). Die
Heckenbereiche weisen einen vergleichbaren Aufbau wie die Hecken entlang der Zufahrt aus
Geldersheim auf, haben aber einen héheren Anteil an nicht heimischen Arten.

Das Umfeld der Gebaude ist durch starke Verbrachung und Gehdlzaufwiichse (BNT G215, B13)
gepragt. Einzelne gepflanzte Gehdlze bestehen im nérdlichen Teil entlang der StralRe (B312,
Acer campestre). An der Westseite der StralRe bestehen dichtere Bestande an Baumen (u.a.
Juglans regia, Robinia pseudoacacia, Quercus petraea, Aesculus hippocastanum), diese liegen
groBtenteils aufRerhalb des Geltungsbereiches (Abbildung 13).

Im Bereich der kleineren Gebaude besteht eine altere, nicht heimische Pappel (vermutlich Po-
pulus x canadensis, BNT B322, Abbildung 14). Die Pappel weist einen Stammdurchmesser von
ca. 1,4 m auf.

Die Gebaude (X4) sind groRtenteils nicht vollstandig verschlossen. Sie bieten daher Tieren ei-
nen potenziellen Lebensraum.

Ostlich an den Gebaudekomplex grenzt eine gréRere versiegelte Flache (BNT V11) an, die von
brachgefallenem, extensivem Griinland (BNT G215) und maRig extensiv genutztem, artenar-
mem Grunland (BNT G211) umgeben ist. Es schlielt sich eine Verkehrsflache an, die nach
Siiden verlauft. Ostlich der groReren versiegelten Flache schlieBen weitere kleinere Verkehrs-
flachen an, die durch artenarme Grinflachen (BNT G211) umgeben sind. Im Nordosten beste-
hen weitere Containerahnliche Gebaude (BNT X4), die mit einem Wegenetz miteinander ver-
bunden sind. Der Bereich um das Wegenetz ist stark geprégt durch das Orientalische Za-
ckenschétchen (Bunias orientalis). Dieses kommt in gré3eren Flachen bestandsbildend vor (Ab-
bildung 15).

Entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze besteht eine Bestandsstrale mit Betonplatten
(BNT V11). Ostlich angrenzend besteht eine Hecke mit heimischen Gehélzen (z.B. Berg-Ahorn,
Kirsche — Prunus avium, Schlehe — Prunus spinosa, Liguster — Ligustrum vulgare, Hainbuche —
Carpinus betulus, Hartriegel - Cornus sanguinea, Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus,
Trauben-Kirsche — Prunus padus, Sommer-Linde — Tilia platyphyllos, Sand-Birke — Betula pen-
dula, BNT B112-WH). Einige wenige Gehdlze sind als Hochstamme zu erkennen.
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Abbildung 13: Zufahrt von Siiden nach Nor- Abbildung 14: Zufahrtsstral3e mit Baracken und Pappel
den mit Gehdlzen (BC, im Hintergrund (BC, 02.10.2025)
02.10.2025)

Abbildung 15: "Containeranlage" mit Zuwe- Abbildung 16: Hecke entlang der éstlichen Geltungsbe-
gung und Zackenschétchen im reichsgrenze mit Hochstamm (BC,
Vordergrund (Braune Pflan- 27.04.2026)
zenteile = trockener Samen-
stand des Zackenschétchens)
(BC, 02.10.2025)

Bereich ,,Wiesenfldche“: Der zentrale Wiesenbereich wird von Nordosten nach Sidwesten
durch eine versiegelte Flache (BNT V11, Abbildung 17) gequert. Die Flache ist derzeit durch
Autos bestanden. Die Wiesenflache ist grofRtenteils als artenarm (BNT G211) einzustufen. Ver-
mutlich hat die starke Extensivierung und Vermulmung zu einem Artenriickgang an krautigen
Pflanzen gefihrt. Im Siudostlichen Geltungsbereich konnte ein hoherer Anteil an krautigen
Pflanzen, u.a. Echte Schlisselblume (Primula veris) festgestellt werden. Der Bereich ist als ar-
tenreich anzusprechen (BNT G212, Abbildung 20).

Im suidostlichen Bereich der Wiesen bestehen kleinere Feldgehdlze (BNT B212, Abbildung 19)

aus vorwiegend heimischen Arten.
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Abbildung 17: Verkehrsfléche von Nordosten nach  Abbildung 18: Wiesenfldche (BC, 02.10.2025)
Siidwesten (BC, 09.10.2025)

ey o

Abbildung 19: Feldgehéiz in der Wiesenfidche (BC, Abbildung 20: Wiesenflache mit Vorkommen
02.10.2025) Schliisselblume (BC, 27.04.2026)

Bereich ,,Regenriickhaltung“: Der Bereich weist von Norden nach Siiden eine Zunahme an
Verbuschung auf. Im Norden, entlang der Stral’e sowie im Westen besteht eine wenig bis nicht
verbuschte Wiese, die sich jedoch ebenfalls aufgrund der Unternutzung und Vermulmung ar-
tenarm zeigt (BNT G211, Abbildung 21). Entlang der Stralte haben sich auf der Boschung teil-
weise Hecken entwickelt. Diese sind wahrscheinlich initial entstanden und liegen nur 1-reihig
vor. Sie sind jedoch aufgrund der Hohe als ,vollwertige“ Hecke (BNT B112-WHO00BBK) anzu-
sprechen. Ebenfalls stralenbegleitend bestehen vier Robinien (BNT B322; s. Abbildung 22).
Im Westen besteht eine verbuschte Wiesenflache (BNT G215) mit einzelnen Heckenriegeln
(BNT B112-WH). Ostlich anschlieRend bestehen stérker verbuschte Flachen, die keinen Wie-
sencharakter mehr aufweisen. Dabei handelt es sich um junge Feldgehdlze mit vorwiegend
heimischen Geholzen (BNT B211). lim Randbereich (ca. 5-6 m) befindet sich ein Ubergang von
Wiesenflache zu Gehdlz, der als initiales Geholzstadium (BNT B13) anzusprechen ist. Teilweise
finden sich innerhalb der Feldgeholze offenere Bereiche, die ebenfalls von initialen Gehodlzen
gesaumt sind.

Im &stlichen Bereich besteht ein Regenriickhaltebecken (nicht innerhalb des Geltungsbereichs),
das von einer Ausgleichsflache umgeben ist (Abbildung 24). Diese hat das Ziel Laubwald. Die
Einwertung nach Biotopwertliste erfolgt mit dem BNT L62 (Laubwald, mittlere Auspragung). Die
Einwertung wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung durch das AELF bestatigt: Dies deckt
sich mit der értlichen Situation, die bei einem Begang am 01.04.2026 festgestellt wurde: Der
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betroffene Waldbestand setzt sich aus einer Vielzahl von unterschiedlichen Baumarten zusam-
men. Dazu gehéren viele Edellaubhélzer, wie Elsbeere, Kirsche, Feldahorn und Spitzahorn,
auBBerdem Kiefern und Erlen. Diese teils klimaangepassten und standortsgerechten Baumarten
gilt es in ihrer Artzusammensetzung und in ihrer Altersstruktur (30-40 Jahre, im Mittel 35 Jahre)
unbedingt zu erhalten. Es handelt sich den ehemaligen Pflanzreihen zu urteilen um eine Erst-
aufforstung mit Waldrandgestaltung aus Schlehe, Hartriegel, Liguster, etc. Die Ausgleichsflache
liegt allerdings auRerhalb des Geltungsbereiches. Eingriffe ergeben sich nicht.

Im westlich angrenzenden Bereich der Wald-Ausgleichsflache bestehen vorgelagerte Feldge-
holze mit Gberwiegend einheimischen, standortgerechten Arten (BNT B212-WOO00BK), die auf-
grund der Altersstruktur und Artenzusammensetzung klar vom Wald der Ausgleichsflache ge-

trennt werden kénnen.

Abbildung 21: Wiesenstreifen zwischen Stralle Abbildung 22: Stralle mit begleitenden Hecken-
mit Robinien und Verbuschungsfla- strukturen und Robinien (BC,
chen (BC, 27.04.2026) 27.04.2026)

Abbildung 23: stark verbuschte Flache mit nérdlich  Abbildung 24: Bereich der bestehenden Wald-
angrenzender Wiesenfldche Ausgleichsflache und dem geplan-
ten Regenrtickhaltebecken (rechter

Gehdlzbereich)

Artenschutz

Innerhalb der eingezaunten ,,Conn Barracks" bestehen Vorkommen von Rehen (Capreolus cap-
reolus) und Feldhasen (Lepus europaeus). Der Feldhase wird auf den Roten Listen Deutsch-
land und Bayern als gefahrdet eingestuft (Kategorie 3), das Reh wird fiir Deutschland als unge-

fahrdet eingestuft, auf der bayerischen Liste wird es nicht aufgefuhrt.
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Durch das Biiro Glanz werden faunistische Kartierungen durchgefiihrt und eine spezielle arten-
schutzrechtliche Priifung erstellt.

Aufgrund der zeitlichen Dringlichkeit fiir den nérdlichen Bereich des Sondergebietes wurde im
Februar 2026 ein Antrag auf artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7
Satz 1 und 2 BNatSchG, u.a. zum Lebendfang von Zauneidechsen und zu deren Umsiedlung
sowie zur Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Zauneidechse gestellt. Der Be-
scheid der H6heren Naturschutzbehérde vom 13.02.2026 liegt vor. Geeignete Ausgleichsmal3-
nahmen (FCS-MafRnahme) wurden im siiddstlichen Bereich der Conn Barracks (Teilflache Flur-
Nr. 1476, Gemarkung Geldersheim, s. Abbildung 28) vor Umsiedelung funktionsfahig herge-

stellt.

Abbildung 25: Lageplan FCS-MalRnahme Zauneidechse, gem. Antrag auf artenschutzrechtliche Ausnah-
megenehmigung

Im verbleibenden Bereich erfolgen gemafl Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
am 30.07.2025 faunistische Erhebungen zu Brutvogeln, Zauneidechsen, Haselmausen, Fleder-
mausen und der Erfassung von Habitatbdumen sowie der Potenzialabschatzung von Falterar-
ten.
Diese Untersuchungen umfassen im Einzelnen:
e Habitatbaumerfassung bei den vorhandenen Gehdlzen im gesamten Geltungsbereich
im Winter 2025/2026 mit anschlieender Kontrolle von geeigneten Strukturen in Bau-
men im Sommer wahrend der Wochenstubenzeit im Juni / Juli 2026 insbesondere fur
Fledermause
e Gebaudekontrolle hinsichtlich Vorkommen von Fledermdusen im Winter und Sommer
an jeweils 2 Tagen (voraussichtlich Januar, ggf. bis Anfang Februar 2026; im Sommer

wahrend der Wochenstubenzeit im Juni / Juli 2026)
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e Transektbegehung und je 3 stationdre batcorder zur Erfassung der Fledermause und
ihrer Aktivitaten schwerpunktmafig entlang der Ringstral3e und sudlich des Hauptge-
baudes in der Mitte des Geltungsbereichs

e Erfassung der Haselmaus mithilfe von Nesttubes im Bereich der Geholze im Nordwes-
ten und in Gehdlzen um die zentralen Gebaude mit 4 Kontrollgangen

e Brutvogelerfassung (Februar bis Juli 2026) in einem erweiterten Untersuchungsbereich
(Ausdehnung nach Suden auf die dortigen Sukzessionsflachen, u.a. um Vorkommen
von wertgebenden Vogelarten (v.a. Heidelerche) in diesen Strukturen zu prifen und
ggf. erforderliche Aufwertungsmaflnahmen festzulegen)

e Erfassung von Zauneidechsen und Schlingnattern (April bis September 2026) im Gel-
tungsbereich mit Transektbegehung und Auslegen von kinstlichen Verstecken

e Potenzialerfassung Falterarten mit Erfassung von Futterpflanzen im Frihjahr / Frih-

sommer 2026

Es liegt ein Zwischenbericht der faunistischen Kartierungen als Anlage 4 der Begriindung zum
Bebauungsplan bei. Auf diesen wird verwiesen.

Bei den Begehungen wurden innerhalb des Geltungsbereiches wurden acht Zauneidechsen
und angrenzend an den Geltungsbereich drei weitere Zauneidechsen festgestellt. Entlang der
Bestandsstralie aus Richtung Geldersheim (Planstral3e A) ist ein Vorkommen von Zauneidech-
sen ebenfalls nicht auszuschlieRen.

Im Rahmen der Vorbereitung der vorgezogenen Kampfmittelsondierung und -berdumung wur-
den zwischen Ende April und Mitte Mai 2026 an insgesamt 11 Terminen vier Eidechsen gefan-
gen und umgesiedelt. Dies wurde Uber den Bescheid der Héheren Naturschutzbehérde vom
13.02.2026 genehmigt (s. S. 20).

Bei den Brutvogelbegehungen wurden Vorkommen sowohl von Bodenbritenden als auch Ge-
baude- und Gehdlzbritenden Vogelarten nachgewiesen. Im sidlichen Geltungsbereich sind
Bruten der Feldlerche mdglich. Bei allen drei bereits durchgefiihrten Begehungen wurde revier-
anzeigendes Verhalten beobachtet. Die betreffenden Bereiche wurden auf Brutmulden abge-
sucht, es konnten jedoch keine festgestellt werden. Aufgrund der hohen Vegetation war die

Sicht jedoch eingeschrankt, sodass Bruten derzeit nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Fir die Haselmaus konnten noch keine Nachweise erbracht werden.

Bei den Transektbegehungen der Fledermause ergaben sich Nachweise der Zwergfleder-
maus sowie des GroRen Abendseglers in geringen Aktivitatsdichten. Die Daten der stationaren
Batcorder sind derzeit noch nicht ausgewertet.

Die Gebaudekontrolle wurde im Februar 2026 durchgefihrt. Die vorhandenen Gebaude wur-
den auf potenzielle Habitatstrukturen geprift und Spuren untersucht. Mehrere Gebaude (119,

122, 123, 128, 1074, 1197) waren nicht zuganglich, jedoch konnte von auflen festgestellt
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werden, dass Uberwiegend keine Einflugmdglichkeiten oder geeigneten Strukturen fir Brutvo-
gel oder Fledermause vorhanden sind. Ausgenommen hiervon ist Gebaude 123.

An den Gebauden 123 und 129 (vgl. Abbildung 26) sind zahlreiche Rollladenkasten vorhanden,
die potenziell als Quartier fur Fledermause geeignet sein kdnnten. Innerhalb des zuganglichen
Gebaudes 129 wurden keine Hinweise auf Fledermause oder Brutvdgel gefunden. Im Gebaude
120 wurde in einem Schaltschrank ein leeres Vogelnest gefunden, vermutlich vom Hausrot-
schwanz. Darliber hinaus waren keine weiteren geeigneten Strukturen flr Fledermause vorhan-
den. Im grofien Gebaude 76 wurden ein totes Eichhdrnchen sowie drei Vogelnester entdeckt.
Zudem wurden einige Schleiereulengewolle gefunden, jedoch in geringer Anzahl. Unter einem

norddstlich gelegenen Rolltor wurde wenig Fledermauskot festgestellt.

In den Gebauden 121, 1077 und 1162 wurden weder Spuren von Fledermausen und Vogeln
noch geeignete Quartierstrukturen festgestellt. An den Gebauden 119, 122, 128, 1074 und 1197

konnten keine Einflugmaoglichkeiten oder geeigneten Strukturen festgestellt werden.

&

Fundpunkte Kembereich B-Plan
® Echhomchen

& Pedermauskot

& Gewtile

& Nest

(5) Rotradenkasten

0 25 S0m A
)

Abbildung 26: Ergebnisse Geb&udekontrolle 24.02.2026 (Glanz, 2026)

Insgesamt wurden nur wenige direkte Hinweise auf eine Nutzung durch Fledermause oder Brut-
vogel festgestellt.

Ein konkreter Hinweis auf Fledermausaktivitat ergab sich durch den Nachweis von wenig Fle-
dermauskot am Gebaude 76. Potenziell geeignete Strukturen sind an den Gebauden 123 und
129 (Rollladenkasten) vorhanden.

Fir diese Gebaude werden weiterfiihrende Ausflugsbeobachtungen (im Juli/August) empfoh-

len.
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Biologische Vielfalt

Grundlegend stellen die ,Conn Barracks” innerhalb der intensiv landwirtschaftlich genutzten
Lossflachen eine stérungsarme und strukturreiche Flache dar, die fiir eine Vielzahl an Tieren
Lebensraum bietet. Die biologische Vielfalt des Plangebietes ist jedoch aufgrund der fortschrei-
tenden Verbuschung und die frihere intensive, militarische Nutzung als mittel einzuschatzen.
Zwar profitieren durch die Verbuschung z.B. gehdlzbritende Arten, jedoch verlieren Arten, wel-
che auf Offenlandflachen oder eine Mischung daraus angewiesen sind, ihren Lebensraum. Des
Weiteren beeintrachtigt die intensive Nutzung der Flachen (Zwischenlager PKW) die Eignung

als Lebensraum.

Auswirkung und Bewertung

Wahrend der Bauphase kann es zu Stérwirkungen (Larm, Staubemission, Erschutterung, opti-
sche Storung, Kollisionsrisiko) auf die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Arten kommen.
Im Bereich des Sondergebietes entfallen aus sicherheitstechnischen Griinden voraussichtlich
alle aufgewachsenen und bestehenden Gehdlze. In diesem Bereich sind daher auch keine
Neupflanzungen vorgesehen. Im Bereich der geplanten Zufahrten werden begleitende Gehdlze
in den Straflenraum integriert.

Fur die Regenriickhaltung entfallen Wiesenflachen sowie verbuschte Flachen.

Durch das Sondergebiet werden ca. 14,2 ha nicht versiegelte oder teilversiegelte Flachen tber-
baut. Dabei gehen v.a. Grunflachen mit verschiedenen Verbuschungsstadien und Auspragun-
gen verloren.

Lebensrdume flir europarechtlich geschitzte Tierarten gehen somit voraussichtlich nachhaltig
verloren. Zur Durchgriinung und Eingriinung des Plangebietes sind Wiesenflachen innerhalb
der Sondergebietsflache, Baumpflanzungen entlang der Zufahrtsstralen und eine Heckenpflan-
zung entlang der westlichen Gebietsgrenze festgesetzt. Diese Mallnhahmen schaffen neue Le-

bensraume fir stérungstolerante Tierarten.

Anlage- und betriebsbedingt sind nur geringe Stérungen (Larm, Stoff-/Staubemission, optische
Storung, Kollisionsrisiko) auf vorkommende Tierarten zu erwarten, da die geplante Nutzung kein
hohes Verkehrsaufkommen nach sich zieht. Jedoch sind kleinklimatische Veranderungen auf-
grund der Baukdrper, der Flachenversiegelung sowie der Abwarme des Rechenzentrums zu
erwarten.

Bzgl. betriebsbedingter Erschiitterungen wurde seitens der kiinftigen Bauherren mitgeteilt, dass
das geplante Rechenzentrum bereits systembedingt zwingend vor Erschiitterung geschitzt
werden muss. Demnach wird der Bauherr systembedingt auf eine erschitterungsfreie Ausfiih-
rung der Notstromgeneratoren achten. Auf Kap. 6.4 der Begriindung zum Bebauungsplan wird
verwiesen.

Mit dem Betrieb des Gewerbegebietes sind aulerdem Lichtemissionen durch die Beleuchtung

des Gewerbegebietes verbunden. Diese kénnen insbesondere in den Abend-, Nacht- und
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Dammerungsstunden zu einer Veranderung der natirlichen Lichtverhaltnisse im Geltungsbe-
reich und dessen Umfeld fiihren. Kiinstliche Lichtquellen kénnen sich insbesondere auf licht-
sensible und nachtaktive Tierarten auswirken. Mogliche Beeintrachtigungen bestehen unter an-
derem in der Stérung von Orientierungs- und Wanderbewegungen, der Veranderung von Jagd-
und Nahrungssuchverhalten sowie in der Meidung bislang geeigneter Habitatbereiche. Hiervon
kénnen insbesondere Insekten, Fledermause und stérungsempfindliche Vogelarten betroffen
sein.

Zur Vermeidung betriebsbedingter Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt werden Anforderungen an die AuRenbeleuchtung festgesetzt. Kiinstliche
Lichtquellen kénnen insbesondere nachtaktive Insekten, Fledermause und lichtsensible Vogel-
arten beeintrachtigen. Die Vermeidung von Streulicht sowie die Beschrankung der Farbtempe-
ratur reduzieren Anlockwirkungen, Barriereeffekte und die Stérung angrenzender Habitatstruk-

turen.

Gemal den Ergebnissen des Zwischenberichtes der faunistischen Kartierungen (Anlage 4 der
Begrindung zum Bebauungsplan) kann eine hinreichende Prognose gegeben werden, dass
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht eintreten oder tberwunden werden kénnen.
Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG sind fiir die im Plangebiet betroffenen bzw. potenziell betroffenen Artengruppen ge-
eignete Vermeidungs-, Minimierungs- und vorgezogene Ausgleichsmalinahmen umzusetzen.
Fur die Zauneidechse ist eine Vergramung durch regelmaflige Mahd sowie Beseitigung ober-
irdischer Versteckmoglichkeiten vorzusehen. Nach Errichtung eines nicht Gberkletterbaren Rep-
tilienschutzzauns sind gegebenenfalls im Baufeld verbliebene Tiere abzufangen und in die bis
Ende Méarz 2026 im Sudosten des Gesamtareals herzustellenden Ersatzquartiere umzusiedeln.
Die Freigabe der Eingriffsflachen kann erst erfolgen, wenn in mindestens vier aufeinanderfol-
genden Kontrollen keine Nachweise mehr erbracht werden.

Zum Schutz der Bodenbriiter, insbesondere der Feldlerche, sind Bodenarbeiten ausschliel3lich
aullerhalb der Brutzeit zuldssig oder durch geeignete MalRnahmen wie die Einhaltung einer
Schwarzbrache bzw. durch eine Kontrolle unmittelbar vor Baubeginn abzusichern. Der Verlust
von Revieren ist durch vorgezogene AusgleichsmafRnahmen gemaf den fachlichen Vorgaben
,Mallnahmenfestlegung fiir die Feldlerche im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (saP)” (Bayerisches Staatsministerium fur Umwelt und Verbraucher-schutz, 2023) zu
kompensieren. Der konkrete Mallhahmenumfang ist nach Abschluss der Bestandserhebungen
festzulegen.

Fur die Haselmaus ist als Vermeidungsmafinahme eine zeitversetzte Rodung von Wurzelsto-
cken aul3erhalb der Winterruhe vorgesehen. Ergénzend sind als Ausgleich geeignete Nisthilfen
bereitzustellen. Der konkrete MalRnahmenumfang ist nach Abschluss der Bestandserhebungen
festzulegen.

Zum Schutz der Baum- und Geholzbriter sind Geholzeingriffe ausschlieBlich innerhalb des
gesetzlich zulassigen Zeitraums vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar zulassig. Dartber hin-

aus ist als vorgezogene Ausgleichsmallnahme das Anbringen geeigneter Vogelkasten
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2.3

vorgesehen. Die konkrete Anzahl der erforderlichen Ersatzquartiere ist nach Abschluss der Er-
hebungen entsprechend der tatsachlich betroffenen Fortpflanzungsstatten zu bestimmen.

Fir gebdaudebewohnende Fledermause und Brutvogel ist der Abbruch von Gebauden mit
potenzieller Quartiereignung auf den Zeitraum zwischen Mitte September und Mitte bzw. Ende
Oktober zu beschranken. Im Fall der groBen Halle Nr. 76 ist unmittelbar vor Beginn der Ab-
brucharbeiten eine erneute Besatzkontrolle durchzufiihren; alternativ ist der Riickbau unter 6ko-
logischer Baubegleitung vorzunehmen, um gegebenenfalls vorhandene Tiere fachgerecht zu
bergen oder umzusetzen. Bereits verschlossene Gebaude sind bis zum Abbruch weiterhin ge-
gen eine Neubesiedlung zu sichern.

Fur die Gbrigen Arten ist derzeit nicht erkennbar, dass eine erhebliche Beeintrachtigung der
lokalen Population mit dem Bebauungsplan verbunden ist.

Insgesamt dienen die genannten MalRnahmen dazu, Beeintrachtigungen geschitzter Arten zu
vermeiden oder auf ein unerhebliches Maf} zu reduzieren sowie den Verlust von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten funktional auszugleichen. Die konkrete Ausgestaltung der MaRnahmen ist im
weiteren Verfahren auf Grundlage der abschlieienden Bestandserhebungen sowie in Abstim-
mung mit der zustandigen Naturschutzbehoérde festzulegen.

Nach derzeitiger Einschatzung ergeben sich aus den bisher vorliegenden Ergebnissen der
faunistischen Erfassungen innerhalb des Geltungsbereichs fiir den Bebauungsplan ,Blue Swan*
bzw. im unmittelbaren Anschluss keine Anhaltspunkte fir erhebliche Konflikte mit streng ge-
schitzten Arten. Nicht bewaltigbare artenschutzrechtliche Tatbestdnde sind derzeit nicht er-

kennbar.

Die Erheblichkeit fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ist bei Einhaltung
der Vorgaben des speziellen Artenschutzrechts gemaf § 44 BNatSchG insgesamt als mittel

einzuschatzen.

Schutzgut Boden

Geologie und Relief

Das Plangebiet ist nach Siidosten leicht geneigt.

Die Geologie des Gelandes wird der Einheit Loss oder Losslehm zugeschrieben. Das Gestein
ist feinsandiger, karbonatischer Schluff oder tonig bis feinsandiger, karbonatfreier Schluff
(dGK25, UmweltAtlas Bayern).

Gem. Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt zur frihzeitigen Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 1 BauGB sind ,im
Bereich der Planungsflachen [...] keine konkreten Geogefahren bekannt. Im Untergrund sind
jedoch Myophorienschichten des Mittleren Keuper zu erwarten, die prinzipiell verkarstungsfa-
hige Sulfatgesteine enthalten. Diese diirften im Bereich der Planungsfldchen lberwiegend aus-
gelaugt sein. Es ist jedoch méglich, dass noch Gipsreste im Untergrund vorhanden sind, so

dass das Vorkommen unterirdischer Hohlrdume bzw. eine Erdfallgefahr nicht auszuschlie3en
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ist. Sollten Geldndeabsenkungen bemerkt oder bei Bauarbeiten Hohlrdume angetroffen wer-

den, so sind diese durch einen einschlagig erfahrenen Ingenieurgeologen zu begutachten.”

Boden

Die Bdden bestehen geméaR der Ubersichtsbodenkarte (1:25.000, UmweltAtlas Bayern) westlich
Uberwiegend aus Parabraunerden (4c). Genauer sind hier Braunerden aus Schluff, Schluffton
(L6ésslehm) und Carbonatschluff (Léss) zu finden. Im &stlichen Bereich des Geltungsbereiches
bestehen die Boden liberwiegend aus Braunerde (5a). Genauer sind hier Parabraunerden aus
Schluff bis Schluffton (Lésslehm) zu finden. Im Ubergangsbereich der beiden Bodenschichten
befindet sich fast ausschlieRlich Kolluvisol aus Schluff bis Lehm (Kolluvium) (12a).

Aufgrund der militarischen Nutzung ist jedoch davon auszugehen, dass auch die nicht versie-

gelten Béden anthropogen tberformt sind.

Das Wasserwirtschaftsamt weist in seiner Stellungnahme vom 27.02.2026 darauf hin, dass auf
dem Gelande Altlasten angetroffen werden konnen, die einer griindlichen Untersuchung sowie
Sanierung unterliegen, bevor eine Bebauung stattfinden kann.

Das Landratsamt Schweinfurt weist in seiner Stellungnahme vom 20.02.2026 darauf hin, dass
sich auf dem ehem. militarischen Standort Conn Barracks verschiedene schadliche Bodenver-
anderungen bzw. Altlastenverdachtsflachen befinden. Auf Kap. 2.5 der Begrindung zum Be-
bauungsplan wird verwiesen.

Bodenaushub, welcher nicht vor Ort wiederverwendet werden kann bzw. welcher organolepti-
sche Auffalligkeiten aufweist, ist daher gesondert zu lagern, gem. LAGA PN 98 zu beproben
und entsprechend der Analytik ordnungsgeman zu entsorgen. Bei organoleptischen Auffallig-

keiten ist das LRA Schweinfurt - Umweltamt zu benachrichtigen.

Auswirkung und Bewertung
Nach § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen und die
Innenentwicklung zu bevorzugen. Bei den Flachen handelt es sich um Konversionsflachen, die

ehemals militéarisch genutzt wurden.

Durch das geplante Vorhaben kommt es wahrend der Bauphase zu Bodenverdichtungen und
Flacheninanspruchnahme durch z.B. Baustral3en und Baustelleneinrichtungen sowie zu Boden-
verdichtungen und potenziellem Schadstoffeintrag durch Transportverkehr, Bauverkehr und
Maschineneinsatz. Dieser ist so gering wie méglich zu halten. Der Oberboden ist zu schitzen
und nach den einschlagigen DIN-Normen zu behandeln. Die baubedingten Erheblichkeiten sind

aufgrund der ehemaligen Nutzungen und Vorbelastungen als gering zu bewerten.

Anlagenbedingt kommt es zur Bodenversiegelung durch Gebdude und Verkehrsflachen von
teilweise bisher unversiegelten Flachen. Durch die Festsetzung der GRZ von 0,8 kénnen 80%

des Sondergebietes durch bauliche Anlagen Gberdeckt werden. Dadurch gehen die natirlichen
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Bodenfunktionen mit Auswirkung auf die Schutzgiter Klima/Luft und Wasser in diesem Bereich
verloren. Durch die griinordnerischen Festsetzungen sind die nicht Gberbauten Grundstlicksfla-
chen zu begrinen und unversiegelt zu belassen. Das anzulegende Regenrickhaltebecken ist
als Erdbecken auszubilden und zu begriinen. Insgesamt liegen anlagebedingt somit mittlere
Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden vor.

Betriebsbedingt ergeben sich im Geltungsbereich potenziell Schadstoffeintrdge durch nut-
zungsspezifischen Verkehr, Aktivitdten und Emissionen im geringen Umfang. Durch die ehe-
malige Nutzung als Kasernengelande bestehen bereits Vorbelastungen durch stoffliche Ein-
trage sowie Verdichtungen des Bodens. Altlasten sind gem. Stellungnahme des Wasserwirt-
schaftsamtes vom 27.02.2026 grindlich zu untersuchen sowie zu sanieren, bevor eine Bebau-
ung stattfinden kann.

Es wird ein Hinweis zu den Geogefahren und das Vorgehen bei Gelandeabsenkungen und
Hohlraumen in den Bebauungsplan aufgenommen (vgl. V HINWEISE UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN, Ziff. 8.0).

Zwar geht mit dem Vorhaben ein Verlust von Grund und Boden einher, durch die griinordneri-
schen Festsetzungen werden unversiegelte Bereiche aber erhalten und neu festgesetzt. Die
Auswirkungen des Bebauungsplanes auf das Schutzgut Boden sind insgesamt von mittlerer
Erheblichkeit.

Schutzgut Flache
Gemal Anlage 1 zu § 2 BauGB ist eine Prognose der Umweltauswirkung auf das ,Schutzgut
Flache® zu tatigen. Nahere Angaben zur Art und zum Umfang der Prifung macht das Gesetz

allerdings nicht.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst eine Flache von insgesamt
rd. 18,0 ha, wobei rd. 2,3 ha fiir Regenwasserriickhaltung und 0,1 ha als Ausgleichsflache fest-
gesetzt werden. Eine konkrete Flachenbilanz und Aufgliederung der geplanten Flachen im Gel-

tungsbereich sind dem Kap. 7 der Begrindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Bei der Flache handelt es sich um ein Konversionsflache, die ehemalig militdrisch genutzt
wurde. Die Flachen zeigen sich im Bestand vorrangig unversiegelt als Brachflachen mit ver-
schiedenen Verbuschungsstadien. Versiegelungen sind mit der Zufahrt aus Richtung Gelders-

heim, Gebauden und Verkehrsflachen vorhanden.
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2.5

Auswirkung und Bewertung
Entsprechend § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen
und die Innenentwicklung zu bevorzugen. Bei der Flache handelt es sich um die Nachnutzung

einer ehemals militdrischen Flache. Mit der Nutzung dieser werden die Grundsatze gewahrt.

Die Flache wird durch den Bebauungsplan “Gewerbepark Conn Barracks - Blue Swan” als
~oonstiges Sondergebiet* gemall § 11 BauNVO festgesetzt. Diese Art der Nutzung umfasst
rund 12,1 ha. Durch den Eingriff kdnnen ca. 80 % der Flache Uberbaut werden. Des Weiteren
werden offentliche Verkehrsflachen (ca. 2,4 ha) festgesetzt. Der Flachencharakter sowie die
natirlichen Bodenfunktionen, mit Auswirkung auf die Schutzgiter Klima/Luft und Wasser, ge-
hen in diesen Bereichen gréRtenteils verloren. Innerhalb der ,Flachen fir Versorgungsanlagen,
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen, hier: Regenrick-

haltung® (ca. 2,3 ha) wird der Flachencharakter Gberplant, Teilfunktionen bleiben erhalten.

Anlagenbedingt kommt es zum Verlust von Konversionsflachen, die sich als brachgefallenen
Wiesenflachen sowie vereinzelten Verbuschungen und Gehdlzen darstellen. Zudem liegen ver-
siegelte Flachen und Gebaude vor. Damit kommt es auch zum Verlust von Lebensraumen fir
Tierarten.

Mit dem Vorhaben gehen Versiegelung, Uberbauung und Nutzungsénderung von Flachen ein-
her. Die Auswirkungen durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes auf das Schutzgut Fla-

che sind insgesamt von mittlerer Erheblichkeit.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser

Der Geltungsbereich wird im stidlichen Bereich durch den verrohrten Sulzgraben gequert. Die-
ser dient im Bestand als Vorfluter fur die Entwasserung. Fur das bestehende Regenruckhalte-
becken im Suden der ,Conn Barracks® besteht zur Einleitung eine gehobene wasserrechtliche
Erlaubnis mit Bescheid vom 22.06.2015 (Az. 42.3 — 6410/01/07/1), welche noch bis 31.12.2035
glltig ist.

Der Sulzgraben stellt sich als Trockengraben dar, welcher aus noérdlicher Richtung kommend
ostlich des Kasernenareals verlauft. Am westlichen Rand des Geltungsbereichs des vorliegen-
den Bebauungsplanes schwenkt der Sulzgraben in das ehemalige Kasernenareal. Etwa 250 m
bevor der Sulzgraben in die Flache der ,Conn Barracks® eintritt wurde dieser bereits in der Ver-
gangenheit verrohrt. Innerhalb des Kasernenareals ist der Sulzgraben auf einer Lange von fast
1 km verrohrt. Erst sidlich des ehemaligen Kasernenareals verlauft der Graben wieder oberir-
disch in Richtung Biegenbach. Dort findet sich auch die kommunale Klaranlage des Abwas-
serzweckverbandes.

Im Rahmen der ErschlieBungsmalfinahmen fiir den vorliegenden Bebauungsplan muss ein rd.
450 m langer Teilabschnitt dieser Verrohrung verlegt werden, damit das darlberliegende
Grundstlick bebaut werden kann.
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Langfristig jedoch beabsichtigt der Zweckverband diese Verrohrung im Rahmen der Gesamt-
entwicklung des interkommunalen Gewerbeparks aufzuheben und den Verlauf des Sulzgrabens
oberirdisch zu gestalten. Dies kann jedoch nicht im vorliegenden Vorentwurf erfolgen, sondern
ist erst im Rahmen weiterfihrender Planungen zu prifen und schlieBlich entsprechend zu be-
handeln.

Entlang der Zufahrtsstralle verlaufen teilweise Entwasserungsmulden, die aber nur zeitweise

Wasser fihren.

Grundwasser

Das Gebiet liegt laut digitaler Hydrologischer Karte (dHK100) in der hydrogeologischen Einheit
Myophorienschichten. Die Gesteinsausbildung besteht aus Ton- oder Mergelstein mit Dolomit-
mergelsteinlagen. An der Basis befinden sich Anhydrit- bzw. Gipssteine (Grundgipsschichten)
bzw. deren Residuale mit Verkarstungshorizonten. Die Machtigkeiten belaufen sich auf 80-
120 m, die der Grundgipsschichten auf maximal 17 m. Die Einheit wird als meist Grundwasser-
geringleiter ohne nennenswerte Wasserfilhrung angegeben. In den Grundgipsschichten bei
Verkarstung treten lokal bedeutende Kluft-Karst-Grundwasserleiter mit maRigen bis mittleren
Gebirgsdurchlassigkeiten auf, welche auch maRige bis mittlere Ergiebigkeiten zur Folge haben.
Diese treten oft als Karst-Quelle auf. Die Deckschicht ist schluffig, feinsandig und tonig mit
wechselndem Karbonatgehalt. Die Machtigkeit wird auf den Gauflachen mit ein bis zwei Metern
angegeben. Als hydrologische Eigenschaften besitzt der Boden eine Deckschicht aus Locker-
gestein mit geringer Porendurchlassigkeit. Aulder im Gipskarst, welcher ein geringes Filterver-

mogen aufweist, besitzt die Einheit ein hohes bis sehr hohes Filtervermdgen.

Schutzgebiete
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich weder in einem festgesetzten Uber-

schwemmungsgebiet noch in einem als wassersensiblen Bereich kartiertem Areal. Ebenfalls

liegt das Plangebiet nicht im Bereich von Trinkwasser- bzw. Heilquellenschutzgebieten.

Auswirkung und Bewertung

Anlagebedingt gehen mit der Versiegelung von Bdéden auch eine Erhéhung der Oberflachenab-
flisse im Gebiet sowie eine Verringerung der Grundwasserneubildungsrate einher. Das anfal-
lende Niederschlagswasser wird in Rickhaltebecken zurlickgehalten und anschlielend gedros-
selt in den Sulzgraben eingeleitet, sodass anlagebedingt geringe Auswirkungen auf das Schutz-

gut Wasser zu erwarten sind.

Betriebsbedingt sind im Normalbetrieb auf Grund der geringen verkehrlichen Nutzung keine
potenziellen Schadstoffeintrage durch nutzungsspezifischen Verkehr, Aktivitaten und Emissio-
nen ins Grundwasser zu erwarten. In Rechenzentren gelten vor allem Diesel fur Notstromag-

gregate sowie Kiihimittel (z.B. Glykol) und Ole als wassergefahrdende Stoffe (WGK).
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Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanentwurfes wurde eine Ermittlung angemessener
Sicherheitsabstande zwischen dem zukinftigen Betriebsbereich des geplanten Datacenters
und benachbarter schutzbedirftiger Objekte und Gebiete gem. Leitfaden KAS-18, durch
GICON (Grofimann Ingenieur Consult GmbH) erarbeitet. Die Ergebnisse sind als Gutachten in
Anlage 5 der Begriindung zum Bebauungsplan beigefiigt. Folgende Hauptaussagen zum an-
gemessenen Sicherheitsabstand werden darin zusammengefasst vorgetragen:

»1. Eine Gefédhrdung durch Freisetzung toxischer Stoffe bzw. deren Ausbreitung mit Auswir-

kungen auf die Umgebung kann fiir Entfernungen auerhalb des Betriebsbereiches verniinf-

tigerweise ausgeschlossen werden.”

»2. Eine Gefahrdung durch Warmestrahlung infolge eines Brandes mit Auswirkungen auf die

Umgebung kann fur Entfernungen auf3erhalb des Betriebsbereiches vernunftigerweise aus-

geschlossen werden.*

»3. Eine Gefahrdung durch Explosionen mit Auswirkungen auf die Umgebung kann fir Ent-

fernungen auf3erhalb des Betriebsbereiches verninftigerweise ausgeschlossen werden.”
Im Ergebnis der durchgeflihrten Betrachtungen, die sich an den Empfehlungen des Leitfadens
KAS-18 orientieren, wird durch den Gutachter festgestellt, dass sich fiir den zukiinftigen Be-
triebsbereich auf Grundlage der gehandhabten Stoffe keine relevanten Gefahrdungen auf die
Umgebung des Betriebsbereiches durch eine Freisetzung von Diesel bzw. Heizél herleiten las-
sen.
Die Belange sind im immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren nach dem Bundes-

Immissionsschutzgesetz (BImSchG) zur Genehmigung zu behandeln.

Der vorliegende Bebauungsplan wird durch einen Teilabschnitt des verrohrten Sulzgrabens ge-
quert. Der betroffene rd. 450 m lange Teilabschnitt [duft durch das Baufeld der Sondergebiets-
flache sowie der Regenriickhaltung. Da die Flache fiir die Uberbauung zwingend notwendig ist,
muss der betroffene Teilabschnitt verlegt werden. Eine temporare Verlegung der Verrohrung
erfolgt parallel zur geplanten Regenwasserkanalisation, welche aus Norden kommend Uber die
Planstral’e B nach Siden verlauft und zum westlichen Rand der geplanten Regenriickhaltung
fuhrt. Von dort aus wird die temporare Verlegung der Verrohrung entlang der Regenriickhaltung

wieder an die Bestandsverrohrung angeschlossen. (vgl. Abbildung 30)
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2.6
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Abbildung 27: Verlauf des verrohrten Sulzgrabens und tempordre Umverlegung im Zuge der Erschlie-

Bung des Bebauungsplanes (© Bayerische Vermessungsverwaltung 2025, Bayerisches
Landesamt fiir Umwelt, Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie)

Eine geeignete Trasse fir die kiinftige Offnung des verrohrten Sulzgrabens wird im Rahmen
der weiterfiihrenden ErschlieBungsplanung in Abstimmung mit den zustéandigen Fachbehérden
festgelegt.

Aufgrund der damit verbundenen Veranderungen des verrohrten Sulzgrabens ist ein Wasser-
rechtsverfahren erforderlich.

Weiter muss bei der Verlegung des Sulzgrabens darauf geachtet werden, dass etwaige ange-
schlossene Drainagen nicht beeintrachtigt werden, da dies sonst an anderer Stelle zu einer
Vernassung fihren kann. Es wird auf die Kap. 2.4 und 5.8 in der Begriindung zum Bebauungs-

plan hingewiesen.

Gemal Gutachten sowie aufgrund der temporaren Verlegung des Verrohrten Sulzgrabens ist
von einer geringen Erheblichkeit fir das Schutzgut Wasser auszugehen.

Schutzgut Luft und Klima

Gemal der Auswertung der Daten des Gewasserkundlichen Dienstes Bayern (GKD; Messstelle
Ettleben) zu Niederschlag und Lufttemperatur konnte fiir die Jahre 1995 — 2024 (ohne 2019 und
2020, da Datenlicken) eine Jahresdurchschnittstemperatur von ca. 9,4 °C und ein
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durchschnittlicher Jahresniederschlag von 602 mm ermittelt werden. Im Datenvergleich zeigt
sich ein Trend zu héheren Jahresdurchschnittstemperaturen.

Die Flachen im Plangebiet sind teilweise unversiegelt und als Wiesenflache vorliegend, sodass
ihnen eine gewisse Funktion als Kaltluft- oder Frischluftentstehungsgebiet zukommt. Im Umfeld
des Plangebietes sind noch weitlaufige Ackerflichen und auch gehdlzbestandene Flachen vor-

handen, die der Kaltluft- bzw. Frischluftproduktion dienen.

Laut der Schutzgutkarte Klima/Luft - Planungshinweiskarte (LfU 2022) wird dem Geltungsbe-
reich aber keine klimatische Ausgleichsfunktion zugewiesen. Das Planungsgebiet liegt inner-
halb einer Flache mit Zugehorigkeit zu einem regionalen Kaltluftstromungssystem. Das Gebiet
selbst ist als Wirkraum mit Belastungsstufe 4 ausgewiesen. Dabei handelt es sich um Flachen,
die unter der Annahme eines schwachen Klimawandels eine ungiinstige humanbioklimatische
Situation aufweisen werden. Die Siedlungs- und Gewerbeflachen im Westen liegen im Wirk-
raum mit Belastungsstufe 5, welche heute schon eine ungiinstige klimatische Situation aufwei-
sen. Nordlich und stdlich des Plangebiets befinden sich Griin-/Freiflachen, mit einer hohen kalt-

lufthaushaltlichen Bedeutung fir die Entlastung des Wirkraumes in der Nacht.

Die 6stlich gelegene Wern stellt sich It. LEK der Region Main-Rhén (2003) als Frischlufttrans-
portweg dar. Die Gefahr fir Inversionswetterlagen wird im Bereich Schweinfurt und Gelders-

heim als hoch eingeschatzt.

Auswirkung und Bewertung

Im Vergleich zu klassischen Industrieanlagen stehen bei Rechenzentren weniger stoffliche Luft-
schadstoffe, sondern eher Abwarme, LuftfUhrung und Aggregatebetrieb im Vordergrund.

Mit der Ausweisung von Sondergebietsflachen fir ein Rechenzentrum ist ein Verlust unversie-
gelter, klimadkologisch wirksamer Freiflachen verbunden. Dies fuhrt zu einer Abnahme der Ver-
dunstungs- und Kihlleistung sowie zu einer starkeren Erwarmung der uberbauten und befes-
tigten Flachen. Hinzu tritt beim Rechenzentrum eine betriebsbedingte Abwarmeabgabe, die zu
zusatzlichen mikro- bzw. lokalklimatischen Warmebelastungen fihren kann. Darlber hinaus ist
aufgrund des hohen Energiebedarfs des Vorhabens von relevanten mittelbaren Auswirkungen
auf den Klimaschutz auszugehen, soweit keine weitreichenden MalRhahmen zur Energieeffizi-

enz, Nutzung erneuerbarer Energien und Abwarmenutzung umgesetzt werden.

Fir die Versorgung des Datacenter ist eine Notstromversorgung mit Notstromgeneratoren ge-
planten. Diese kénnen zu Luftverunreinigungen fiuhren. Seitens der kiinftigen Bauherren wurde
jedoch mitgeteilt, dass die erforderlichen Generatoren, lediglich der Notstromversorgung dienen
und somit nicht dem regularen Betrieb. Auch bei den erforderlichen regelmafRigen Wartungsar-
beiten an den Notstromgeneratoren ist nicht davon auszugehen, dass eine gro3e Zahl der Ge-

neratoren gleichzeitig Uber einen langeren Zeitraum betrieben werden.
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2.7

Wahrend der Bauphase kénnen sich temporare Schadstoffbelastungen durch Transportver-
kehr, Bauverkehr und Maschineneinsatz ergeben, die aufgrund der zeitlichen Beschrankung als

gering eingeschatzt werden.

Der Flache kommt jedoch bereits im Bestand keine klimatische Ausgleichsfunktion zu. Da im
Umfeld grof¥flachig Freiflachen mit einer hohen kaltlufthaushaltlichen Bedeutung vorliegen, sind
héchstens geringe Auswirkungen auf das lokale Klima zu erwarten.

Die Nutzung der Dachflachen fiir die Erzeugung von erneuerbaren Energien ist aufgrund der
Dachflachennutzung mit technischen Anlagen nicht mdglich.

Im Bereich der westlichen Geltungsbereichsgrenze erfolgt die Anlage einer Hecke. Gehdlze
werden, soweit es technisch moglich ist, erhalten. Das betrifft v.a. Baume.

Zur mikroklimatischen Aufwertung sind VerschattungsmafRnahmen im Bereich der Parkplatzfla-
chen in Form von Gehdlzpflanzungen oder Carports mit PV-Anlagen oder Dachbegriinung fest-
gesetzt. Im Siiden des Geltungsbereiches ist eine Regenriickhaltung vorgesehen, die gedros-
selt in den Sulzgraben entwassert. Die Riickhaltung ist hierbei als begriinte Erdbecken auszu-
bilden, die zu einem geringen Grad Verdunstung zulassen, die zu einer mikroklimatischen Kalt-

luftbildung flhren kann.

Eine Optimierung und Senkung von Energie- und Wasserverbrauch vor allem im Hinblick auf
die Punkte Kuhlung und Abwarme kann einen weiteren positiven Punkt im Klimaschutz darstel-
len. Der Wasserverbrauch kann durch Einsatz moderner Energiesysteme verringert werden und

die Abwarme zukinftig fir kommunale Nahwarme genutzt werden.

Der Klimaschutz und damit verbunden die Klimaanpassung werden vor allem durch gestalteri-
sche, wasserrechtliche und griinordnerische Festsetzungen bertcksichtigt sowie der geplanten

Entwéasserung im Trennsystem.

Insgesamt sind mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild

Das LEK der Region Main-Rhoén (2003) weist fur die Flachen um Geldersheim eine geringe
Eigenart der Landschaft und einen potenziellen Erlebniswert der Landschaft mit hohen Entwick-
lungsmadglichkeiten aus.

Gemall LEK liegt das Plangebiet innerhalb der Landschaftsbildeinheit ,stadtischer Raum
Schweinfurt®, der sich als ,stddtisch lberpragter Raum mit hohem Anteil an Industrie- und Ge-
werbefldchen und Infrastruktureinrichtungen® darstellt. Mogliche Beeintrachtigungen der Erleb-
niswirksamkeit ergeben sich gemaf Konfliktkarte Landschaftsbild und Landschaftserleben (LEK
2003) durch die dammgeflihrten Verkehrstrassen (A71 und B303) mit begleitendem Larm.
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Das Landschaftsbild im Plangebiet selbst ist durch die Geholze und Gehdlzaufwiichse, sowie
der Randeingriinung der ,Conn Barracks“ und den teilweise einsehbaren, angrenzenden acker-
baulichen Flachen gepragt. Als besonders pragend ist der siidliche Feldgehdlzstreifen zu be-
zeichnen, da sich dieser als Eingriinung des Kasernengelandes durchgangig ca. 1,6 km nach
Osten weiterzieht. Die Baumhdhen innerhalb des Gringlrtels liegen bei ca. 15-23 m.

Im Nordwesten ist ebenfalls eine Eingriinung mit max. 33 m gegeben.

Die Kaserne liegt aufgrund der ehemaligen Nutzung, der Eingriinung sowie der angrenzenden
Strukturen (Wern, Bahntrasse, B303) als landschaftsbildlich abgeschlossener Bereich vor.
Hinzu kommt innerhalb der Conn Barracks die Pragung durch die ehemalige Nutzung als Ka-
sernengelande mit zugehoérigen Nutzungen, Flachenversiegelungen und Gebauden sowie als
Flugplatz. Aktuell besteht eine Nutzung als Fahrzeugpool der Conn Barracks mit Auswirkungen
durch Zu- und Ablieferung sowie abgestellte Fahrzeuge.

Im Rahmen der gewerblichen Transformation soll auf den Konversionsflachen neues, zukunfts-

weisendes Gewerbe entwickelt werden.

Auswirkung und Bewertung

Baubedingt kann es zu einer temporaren Stérung des Landschaftsbildes durch Baufahrzeuge
und Maschineneinsatz kommen. Aufgrund der zulassigen Hohe sind auch dementsprechende
Maschinen zu erwarten. Aufgrund der temporaren Auswirkungen kann jedoch von einer mittle-
ren Erheblichkeit ausgegangen werden.

Gemal den Festsetzungen im Bebauungsplan sind maximale Gebaudehdéhen inkl. notwendiger
Technikaufbauten von 269,00 m . NHN mit einer maximalen Wandhdhe von 30 m zulassig.
Hiervon abweichend sind Schornsteine bis zu einer Hohe von max. 50,00 m Uber OK Fertigful3-
boden Erdgeschoss und 289 m 4. NHN zulassig.

Der Geltungsbereich wird gréf3tenteils durch einen Gringurtel oder umgebende Nutzungen ein-
gefasst. Nach Westen hin besteht keine Eingriinung. Daher wird hier eine Heckenpflanzung mit
Strauchern und Baumen festgesetzt, die auch als naturschutzfachliche Ausgleichsflache ange-
rechnet wird.

Trotz der Abschirmung und Eingrinung kénnen aufgrund der zuldssigen Héhe und Ausgestal-
tung der Gebdude die Auswirkungen nicht vollstdndig vermindert werden. Somit ist trotz Fest-
setzungen zur Einbindung in das Landschaftsbild die anlagebedingte Beeintrachtigung mit ,mit-

tel“ zu bewerten.

Betriebsbedingt kdnnen sich Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch den zusatzlichen
flieBenden und ruhenden Verkehr ergeben. Da diese jedoch durch die bestehenden Gehdlze
und Nutzungen eingebunden sind und die Art der Nutzung zu keinem erheblichen Verkehrsauf-
kommen fihrt, ist die betriebsbedingte Beeintrachtigung des Schutzgutes mit gering zu bewer-
ten. Des Weiteren werden keine neuen Verkehrstrassen in Anspruch genommen, sondern der

Verkehr findet auf den bestehenden Verkehrsverbindungen statt. Auf die Verkehrsuntersuchung
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2.8

(BERNARD GRUPPE, 2026) in der Anlage 2 zur Begriindung des Bebauungsplanes wird ver-

wiesen.

Bei fachgerechtem Umgang mit den angrenzenden Gehdlzbestdanden und fachgerechter An-
lage neuer Geholzpflanzungen werden Fernwirkungen auf das Landschaftsbild vermindert. Ins-
gesamt sind aber aufgrund der zulassigen Hohe der Baukdrper mittlere Auswirkungen zu er-

warten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kulturgiter

Innerhalb der ,Conn Barracks” liegt ein Bodendenkmal (D-6-5927-0142, Bestattungsplatz des
Endneolithikums) vor. Weitere Bodendenkmaler sind zwar nicht verzeichnet, jedoch ist aufgrund
der hohen Dichte an Bodendenkmalern im Raum Geldersheim und Schweinfurt auch mit noch
nicht kartierten Bodendenkmalern zu rechnen. Es wird auf Kap. 2.2 der Begriindung zum Be-
bauungsplan verwiesen.

Baudenkmaler liegen nicht vor.

Sachgiiter
Die Flachen verbrachen seit der Aufgabe der Kasernennutzung. Es findet derzeit eine Nutzung

der versiegelten Flachen als Abstellflachen flir PKWs statt.

Dem Boden ist aufgrund des natirlichen Lossgehaltes eine hohe Ertragsfunktion zuzusprechen.

Auswirkung und Bewertung

Gemal bereits erfolgter Abstimmung mit dem Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege
(BLfD), kénnen aufgrund der hohen Dichte an bekannten Bodendenkmalern in der Umgebung
und der siedlungsgiinstigen Topografie des Planungsgebietes im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes weitere Bodendenkmaler vermutet werden. Demnach ist gemaR BLfD fur Boden-
eingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine denkmalrechtliche Erlaub-
nis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren

bei der zustéandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Zusatzlich wird zur Sicherung von unbekannten Bodendenkmalern auf Art. 8 Abs. 1 und 2 Bay-
erisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) hingewiesen. Auf die Ausfiihrungen im Kap. 2.2

der Begrindung zum Bebauungsplan wird verwiesen.

Das Schutzgut Kultur- und Sachgtiter ist von dem Vorhaben berihrt. Unter Einhaltung der ge-

nannten Vorgaben des Denkmalschutzes sind geringe Auswirkungen zu erwarten.
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2.9

210

Wechselwirkungen der vorgenannten Schutzgiiter

Uber das ubliche MaR hinausgehende Wechselwirkungen sind nicht zu erkennen, wenn die
entsprechenden Untersuchungen und Fachgutachten zu den Themen Boden, Artenschutz, Alt-
lasten, Kampfmittel und Denkmalpflege vorliegen.

Negative Auswirkungen aufgrund von Wechselwirkungen, die Uber die bei den einzelnen

Schutzgutern bewerteten Eingriffe hinausgehen wirden, sind daher nicht zu erwarten.

Auswirkungen durch schwere Unfille und Katastrophen, die fiir das Projekt re-
levant sind oder werden kénnen
Das Plangebiet befindet sich aulRerhalb von Bereichen, in denen schwere Unfalle und Katastro-

phen zu erwarten sind.

Es liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten und Wasserschutzgebieten.
Es grenzen keine Nutzungen / Betriebe gemaR Storfallverordnung (Zwolfte Verordnung zur

Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes) an.

Im Ergebnis des Gutachtens zur Storfallverordnung (Anlage 5 zur Begriindung des Bebauungs-
planes), das sich an den Empfehlungen des Leitfadens KAS-18 orientieren, wird durch den
Gutachter festgestellt, dass sich fiir den zuklnftigen Betriebsbereich auf Grundlage der gehand-
habten Stoffe keine relevanten Gefahrdungen auf die Umgebung des Betriebsbereiches durch
eine Freisetzung von Diesel bzw. Heizdl herleiten lassen. Auf das Gutachten zur Stérfallverord-

nung (Anlage 5 zur Begrindunge des Bebauungsplans) wird verwiesen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Flache vermutlich weiterhin gepflegt werden, aber
aufgrund der Unternutzung weiter verbrachen. Die Gebaude muissten weiterhin gesichert und
instandgehalten werden.

Der Anteil der Freiflachen mit stark verbuschten Grinlandbrachen bzw. Feldgehdlzen wirde
sich mittelfristig ausbreiten und sich in ein paar Jahrzehnten als Wald darstellen.

Die aktuell vorhandenen Funktionen der Flache fir den Boden-/Wasserhaushalt und das Land-
schaftsbild sowie als Lebensstatte fur vor allem Brutvdgel (Gehdlzbriter) und Fledermause wur-
den bei Nichtdurchfiihrung weiterhin bestehen bleiben bzw. sich verbessern. Fir Reptilienarten
wie die Zauneidechse oder Offenlandvogel (z.B. Feldlerche) ware ein zu dichter Geholzauf-

wuchs nicht wiinschenswert und wiirde einen Lebensraumverlust bedeuten.

Fur die Schutzguter Wasser, Boden, Luft und Klima wurde sich der Erhalt der unversiegelten

Flachen vorerst positiv darstellen, jedoch bestehen auch die Mdglichkeiten, dass in den Flachen
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Kampfmittel oder auch Altlasten vorliegen, die ohne Sanierung mittel- bis langfristig zu Schaden
im Boden- und Wasserhaushalt fihren kénnen.

Fir die Schutzgiter Mensch und Landschaftsbild ergeben sich bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung keine Auswirkungen, jedoch wirden die Flachen weiterhin durch die Einzdunung nicht
zuganglich verbleiben.

Zudem musste bei Nichtdurchfihrung im Bereich der Conn Barracks der Bedarf nach Gewer-
beflachen an anderer Stelle im Auflenbereich realisiert werden. Aufgrund des Flachenbedarfes
wurde dies wiederum eine Inanspruchnahme von nicht versiegelten Flachen mit entsprechen-

den Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Umwelt nach sich ziehen.

Beschreibung der verwend. Methodik sowie Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Der Umweltbericht wurde entsprechend den Vorgaben des ,Leitfadens zur Umweltpriifung in
der Bauleitplanung: Der Umweltbericht in der Praxis* des BAYSTUGYV (2007) erstellt.

Die Bewertung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens einschlief3lich der Erheblichkeits-
abschatzung basieren auf einer ausfiihrlichen Analyse und Bewertung des Bestandes. Als
Grundlage fir die verbal-argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie als
Datenquelle wurden die einschlagigen Regelwerke herangezogen sowie Angaben der Fachbe-

horden und Gutachter verwendet.

Die Datenlage war fiir die Schutzgtiter so weit ausreichend, sodass bei der Bearbeitung keine
nennenswerten Schwierigkeiten festzustellen sind. Die Bewertung der Auswirkungen auf die
Schutzgiter Boden und Wasser basiert auf den Angaben der Ubersichtsbodenkarte (1:25.000,
UmweltAtlas Bayern), der Bodenschatzungsiibersichtskarte (1:25.000, UmweltAtlas Bayern),
der digitalen Hydrogeologischen Karte (dHK100, 1:100.000, UmweltAtlas Bayern) sowie der
geologischen Karte (1:500.000, UmweltAtlas Bayern).

Eingriffs - / Ausgleichsbilanzierung

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um einen Eingriff, der im Sinne des
§ 14 BNatSchG die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Land-
schaftsbildes erheblich beeintrachtigt. Entsprechend § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines
Eingriffes einerseits verpflichtet vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen (vgl. Vermeidungsmalnahmen), andererseits unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichs-

maflnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRhahmen).
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5.1

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Nachfolgend werden die Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung/Minimierung von Auswir-

kungen sowie zum Ausgleich der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zusammen-

gefasst.

\% = Vermeidungsmafinahmen

CEF = vorgezogene Ausgleichsmalinahme

FCS = artenschutzrechtliche AusgleichsmafRnahmen
M = Minimierungsmafinahmen

A = MaRnahmen zum Ausgleich / Kompensation

Einzelne MalRnahmen koénnen sich in ihrer Funktion tGberschneiden und gleichzeitig verschie-

denen MaRnahmenkategorien zugeordnet werden.

Tabelle 1:

Zusammenfassung der MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung/Minimierung von Aus-
wirkungen sowie zum Ausgleich der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen

M1

Um die Freiflachen als Wiesen und Wiesensaume

hochwertig zu entwickeln und die Versiegelung im
Plangebiet zu reduzieren, sind die nicht Gberbauten
Grundstiicksflachen zu begriinen und zu unterhalten,
wobei bei Neuansaaten ausschlieBlich standortge-
rechtes und gebietseigenes Saatgut (Ursprungsge-
biet 11) zu verwenden ist. Kunstrasen und sog.
Schottergarten sind nicht zulassig (vgl. Festsetzung
2.1 im Bebauungsplan). Hierdurch kénnen auch Le-
bensraume fir Tierarten erhalten bzw. neu geschaf-
fen werden.

M2

Zur Durchgrinung und Gliederung der Parkplatzfla-
chen sind diese mit Pflanzstreifen zu gestalten. (vgl.
Festsetzung 2.2 im Bebauungsplan). Auch hier ist
ausschlief3lich standortgerechtes und gebietseige-
nes Saatgut (Ursprungsgebiet 11) zu verwenden. Zur
Beschattung und weiteren Aufwertung sind Einzel-
baume zu erganzen. Optional kdnnen die Parkplatz-
flachen auch Uber Carports mit PV-Modulen oder
Griindach Uberstellt und gegliedert werden

M3

Um die 6ffentlichen Verkehrsflachen zu durchgriinen
und in die Landschaft einzubinden, erfolgt die Fest-
setzung von Begriinungs- und PflanzmaRnahmen in
diesem Bereich (vgl. Festsetzung 2.3 im Bebauungs-
plan).

M4

Zur Behandlung des Regenwassers ist ein bestehen-
des Regenrickhaltebecken (RRB, Erdbecken) zu
nutzen.

Aufgrund des anfallenden Oberflaichenwassers ist
eine weitere Regenriickhaltung sudlich des Gel-
tungsbereiches festgesetzt. Diese ist ebenfalls als
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Erdbecken auszufiihren. Die Begriinung erfolgt hier
ebenfalls ausschlieflich mit standortgerechtem und
gebietseigenem Saatgut (Ursprungsgebiet 11) (vgl.
Festsetzung 2.4 im Bebauungsplan).

M5

Zur Sicherung hochwertiger Ausgleichsflachen wer-
den Pflegemalnahmen in den Grinordnerischen
Festsetzungen festgelegt (vgl. Festsetzung 2.6 im
Bebauungsplan).

M6

Im Randbereich bestehen Einzelbdume, welche zu
schiitzen und zu erhalten sind (vgl. Festsetzung 2.5
im Bebauungsplan).

Auf den Schutz von Einzelbdumen auRerhalb des
Geltungsbereiches wird hingewiesen (vgl. Hinweise
und nachrichtliche Ubernahmen 5.0).

M7

Zur Begrenzung der Auswirkungen durch nachtliche
Beleuchtungen wird die Ausgestaltung der Beleuch-
tung durch Festsetzungen begrenzt. (vgl. Festset-
zung 5.4 im Bebauungsplan).

M8

Die Verkleidung von Fassaden mit spiegelnden und
reflektierenden Materialien ist unzulassig (vgl. Fest-
setzung 5.2 im Bebauungsplan). Hierdurch kann Vo-
gelschlag vermindert werden.

M9

Zum Erhalt der Versickerungsfunktion des Bodens
sind wasserdurchlassige Beldage im Bereich von
Stellplatzen fir PKW sowie fiir Fahrrader zu verwen-
den. Ausnahmen hiervon sind zuldssig, wenn es
wasserrechtliche Belange notwendig machen. Diese
sind entsprechend nachzuweisen (vgl. Festsetzung
5.8.2 im Bebauungsplan).

M10

Hinweis auf Grenzabstande bei Pflanzungen sowie
entlang von landwirtschaftlichen Flachen und Wegen
(vgl. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen 2.0).

M11

Hinweis auf Bodendenkmalschutz, Bodenschutg und
Geogefahren (vgl. Hinweise und nachrichtliche Uber-
nahmen 3.0, 6.0, 8.0).

M12

Hinweis auf Emissionen durch Landwirtschaft und
Verkehr der Autobahn A71 (vgl. Hinweise und nach-
richtliche Ubernahmen 1.0, 7.0).

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

A1

interne  Ausgleichsflaiche A1 — Hecke West
(1.231 m?)

A2

Okokontoflache Rimbach OFK-Lfd-Nr. 1017175
(Teilfl., Flur-Nr. 249, Gemarkung Rimbach)

A3

Okokontofléche Kitzingen OFK-Lfd-Nr. 186332 (Flur-
Nr. 4501, Gemarkung Kitzingen)

A4

Okokontofléche Kitzingen OFK-Lfd-Nr. 186334 (Flur-
Nr. 4502, 4519, Gemarkung Kitzingen)

A5

Okokontoflache Kitzingen OFK-Lfd-Nr. 186335 (Flur-
Nr. 4519, Gemarkung Kitzingen)

A6

Okokontoflache Buchbrunn OFK-Lfd-Nr. 186336
(Flur-Nr. 810, Gemarkung Kitzingen)

A7

Okokontoflache Hohenfeld OFK-Lfd-Nr. 186145
(Flur-Nr. 1151, Gemarkung Hohenfeld)

A8

Okokontoflache Hohenfeld OFK-Lfd-Nr. 186149
(Teilfl., Flur-Nr. 573, Gemarkung Hohenfeld)
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5.2

5.21

A9 Okokontoflache Unterwaldbehrungen OFK-Lfd-Nr. X
1024100 (Flur-Nr. 1330, Gemarkung Unterwaldbeh-
rungen)

A10 Okokontoflache Unterwaldbehrungen OFK-Lfd-Nr. X
1024101 (Teilfl., Flur-Nr. 1234, Gemarkung Unter-
waldbehrungen)

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Durch das Bauvorhaben ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 625.643 WP. Im begrenzten Um-
fang kann intern (A1) ein Ausgleich erbracht werden. Der weitere Ausgleichsbedarf muss extern
erbracht werden. Derzeit werden Gespréache gefiihrt die AusgleichsmaRbedarf (iber ein Oko-
konto abzugelten. Dieses muss im Naturraum des Eingriffes (D56 Mainfrankische Platten) lie-

gen.

Eingriffsbilanzierung

Die Bewertung des Eingriffs in den Natur- und Landschaftshaushalt erfolgt anhand des Leitfa-
dens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung*
des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr, in der aktuellen Fortschrei-
bung vom Dezember 2021. Mit der Fortschreibung des Leitfadens wurden Bewertungselemente
der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV) fiir die baurechtliche Eingriffsrege-

lung nutzbar gemacht und in den Leitfaden integriert.

Laut Leitfaden ergibt sich der Kompensationsbedarf aus der Eingriffsflache (Geltungsbereich)
multipliziert mit der Eingriffsschwere (Grundflachenzahl GRZ; fur die geringe und mittlere Wert-
stufe) und dem Ausgangszustand der Eingriffsflache (Wertpunkte der Biotop- und Nutzungsty-
pen (BNT) nach Biotopwertliste zur BayKompV). Auf die im Leitfaden genannte Vereinfachung
zur Einteilung der Biotop- und Nutzungstypen in die Gruppen mit geringer (pauschal 3 WP) oder
mittlerer (pauschal 8 WP) naturschutzfachlicher Bedeutung wird in der nachfolgenden Bilanzie-
rung verzichtet. Stattdessen wird auf das Bewertungsschema der Biotopwertliste zur Bay-

KompV zurtickgegriffen und eine konkrete flichenscharfe Erfassung vorgenommen.

Die bestehenden Biotop- und Nutzungstypen im Plangebiet sind folgendermal3en bewertet:

Die bestehenden Verkehrsflachen (V11) und durch Gebaude Uberstandene Flachen (X4) sind
bereits versiegelt und weisen daher gemal Biotopwertliste keine Bedeutung (0 Wertpunkte
(WP)) auf. Fur diese Flachen besteht kein Ausgleichsbedarf.

Die gepflasterten und befestigten Verkehrs- und Wegeflachen (V12, V32, V332) finden sich im
Umfeld der Bebauung im Norden sowie entlang der ZufahrtsstraRe. Teilweise werden die Ver-
kehrsflachen durch untergeordnete Begleitflachen (V51) eingefasst. Diese weisen genau wie
die jungen, gebietsfremden Gehdlze (B321) sowie die artenarmen Sdume (K11), die durch Ne-
ophyten gepragt sind, und die artenarmen Ruderalfluren (P432) eine geringe Bedeutung fir den
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Naturhaushalt auf. GemaR der Biotopwertliste werden den Biotop- und Nutzungstypen Wert-

punkte von 1-5 zugeordnet.

Das Grunland liegt in verschieden stark verbrachten Stadien vor. Es findet sich zum einen ma-
Rig extensiv genutztes, artenarmes und artenreiches Grinland (G211/G212) im Bereich von
Verkehrsflachen und Gebauden. Hier sind nur wenige Verbuschungszeiger und keine bis ge-
ringe Geholzaufwichse vorhanden. Die Grunflachen mit hdherem Verbuschungsanteil sind als
BNT G215 und mit hohem Verbuschungsanteil mit dem BNT B13 kartiert. B13 findet sich vor
allem in den Randbereichen von jungen Feldgehdlzen (B211). Die Grinlandflachen und Ge-
holze weisen eine mittlere naturschutzfachliche Bedeutung auf. Auch mit mittlerer Bedeutung
eingestuft werden Gebulsche (B112-WXO00BK), Initialgehdlze (B112-WIO0BK) und Hecken
(B112-WHO0O0BK), sowie Gehdlze bis zur mittleren Auspragung (B312, B322) und Feldgeholze
mittlerer Auspragung (B212-WOO00BK).

Im Bereich der Eingriffsflache mit Uberplanung als Flache fiir Sondergebiet (GRZ = 0,8) sind
die Eingriffe in die Biotop- und Nutzungstypen mit geringer bis mittlerer naturschutzfachlicher
Bedeutung gem. Leitfaden ,Planen im Einklang mit Natur und Landschaft* (Bayerischen Staats-
ministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr, 2021) mit dem Beeintrachtigungsfaktor = GRZ zu
berechnen.

Die Zufahrtsstrallen werden mit dem Faktor 1,0 berechnet. Die Flache fur Rickhaltung wird mit

dem Faktor 0,5 angesetzt, da es sich um ein Erdbecken mit naturnaher Gestaltung handelt.

Soweit Vermeidungsmaflinahmen vorgesehen sind, die Beeintrachtigungen nur teilweise ver-
meiden, kdnnen sie Uber einen Planungsfaktor durch Abschlage bis zu max. 20 % beim ermit-
telten Ausgleichsbedarf berticksichtigt werden. Da aufgrund der technischen Ausstattung und
der Sicherheitstechnik die interne Durchgriinung beschrankt ist, ein Durchschlupf in den Zaun-
anlagen nicht zuldssig ist und Dachbegriinungen nicht umsetzbar sind, wird kein Planungsfaktor

angesetzt.

Teile der im Plangebiet betroffenen Heckenstrukturen sind als geschiitzte Landschaftsbestand-
teile nach Art. 16 BayNatSchG einzustufen. Ihre Beseitigung ist grundsatzlich unzuldssig und
nur bei entsprechender naturschutzrechtlicher Zulassung mdéglich. Dies wird im Rahmen des
Bebauungsplans abgewogen. Eine gesonderte Antragstellung ist nicht notwendig.

Zur Ermittlung des Schutzstatus wurden die im Geltungsbereich vorhandenen Gehdlzbestande
im Rahmen einer Gelandebegehung einzeln erfasst und hinsichtlich Lage, Ausdehnung, Struk-
tur, Artenzusammensetzung und landschaftlicher Einbindung bewertet. Auf dieser Grundlage
wurde gepruft, ob es sich um Hecken, Feldgehdlze oder Gebusche handelt, die als geschitzte
Landschaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG einzustufen sind. Die Bewertung erfolgt ein-
zelfallbezogen unter Berticksichtigung der tatsachlichen Auspragung vor Ort sowie der Abgren-

zung gegenuber rein gartnerisch angelegten oder siedlungsbezogenen Gehdlzstrukturen.
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Hecken, die als geschiitzter Landschaftsbestandteil nach Art. 16 BayNatSchG anzusprechen
sind, sind die Heckenziige entlang der Planstral’e A sowie der Planstralle C. Sie bestehen
vorwiegend aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen, weilen eine mehrreihige (mind. 4-
reihige) Auspragung auf und bestehen sowohl aus Strauchern als auch Baumen. Die Ubrigen,
als B112 oder B212 kartierten Strukturen, sind in lhrer Ausdehnung und Strukturvielfalt viel ge-
ringer und weisen demnach nur eine untergeordnete 6kologische Funktion auf. Der Status eines
geschitzter Landschaftsbestandteils nach Art. 16 BayNatSchG wird ihnen nicht zugewiesen.
Die Unvermeidbarkeit des Eingriffes ergibt sich aufgrund der notwendigen Verkehrsfiihrung
bzw. der Fiihrung der bestehenden Planstral’e A. Die Anlage des Geh- und Radweges ist auf
der Nordseite notwendig, da sonst mehrere Querungen der Stral’e durch den Fuf3- und Rad-
verkehr notwendig sind, die im flieRenden PKW- und LKW-Verkehr zu einer Verkehrsgefahr-
dung fihren kénnen.

Der Ausgleich der Heckenflache nach Art. 16 BayNatSchG erfolgt durch ihren Einbezug in die
Bilanzierung nach Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (STMUV 2021).
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Tabelle 2: Ubersicht zur Ausgleichsberechnung nach Leitfaden (STMUV 2021)

Berech g Komp tionsbedarf
BESTAND EINGRIFF
Beeintrachti- s .
g;:e Bezeichnung BNT ;m_ Eingriff* guFé‘;Rsfza)*ttor ﬂ?::::f:,) ;\eu :g:m;;
Biotop- und Nutzungstypen ohne Bedeutung
Biotoptypen mit einem Biotopwert von 0 gemaR Biotopwertliste
0 SO 0,8 22.834 0
V11 Verkehrsflachen, versiegelt 0 v 1,0 10.815 0
0 Griin 0,0 764 0
0 A 0,0 1.134 [1]
x4 Gebaude der Siedlungs-, Industrie- und Gewerbegebiete 0 S? 08 3.721 0
0 Griin 0,0 11 0
Biotop- und Nutzungstypen geringer Bedeutung
Biotoptypen mit einem Biotopwert zwischen 1 und 5 gemaR Biotopwertliste
V12 Verkehrsfldchen, befestigt L S? 0,8 37 30
1 Grin 0,0 85 0
1 SO 0,8 1.243 994
V32 Rad-/FuRwege und Wirtschaftswege, befestigt 1 vV 1,0 117 117
1 Griin 0,0 70 0
V332 Griinweg 3 RRB 0,5 69 104
V51 Grinflachen und Geh(")_l.zbesténde junger bis mittlerer Auspragung 3 v 1.0 445 1.335
entlang von Verkehrsflachen
8321 Ein;elbéume/ Baumrejhen/ Baumgruppen mit tiberwiegend 4 S0 0.8 14 45
gebietsfremden Arten, jung
4 SO 0,8 514 1.645
K11 Artenarme Saume und Staudenfluren 4 vV 1,0 282 1.128
4 Griin 0,0 61 0
P432 Ruderalflachen im Siedlungsbereich mit artenarmen Ruderal- und 4 so 0.8 75 240
Staudenfluren
Biotop- und Nutzungstypen mittlerer Bedeutung
Biotoptypen mit einem Biotopwert zwischen 6 und 10 gemaR Biotopwertliste
6 SO 0,8 88.929 426.859
6 \ 1,0 6.670 40.020
G211 MaRig extensiv genutztes, artenarmes Griinland 6 RRB 0,5 10.622 31.866
6 Griin 0,0 6.918 0
6 A 0,0 92 0
8 SO 0,8 639 4.090
G212 MaRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland 8 \% 1,0 25 200
8 Griin 0,0 42 1]
7 SO 0,8 648 3.629
G215 MaRig extensiv bis extensiv genutztes Griinland, brachgefallen ’ v 1.0 1.095 7.665
7 RRB 0,5 2.132 7.462
7 Griin 0,0 643 0
10 SO 0,8 98 784
10 Vv 1,0 3.828 38.280
B112-WH |mesophile Hecke 10 RRB 0,5 601 3.005
10 Griin 0,0 72 0
10 A 0,0 5 0
10 SO 0,8 106 848
B112-WI (Initialgehdlz 10 vV 1,0 308 3.080
10 Griin 0,0 130 0
B112-WX |Geblisch 10 \ 1,0 25 250
6 SO 0,8 577 2.770
B13 Stark verbuschte Griinlandbrachen (Verbuschung > 50 % ) und 6 \ 1,0 49 294
initiales Geblschstadium 6 RRB 0,5 2.352 7.056
6 Griin 0,0 319 0
B211 Feldgehélze mit []belz.rwiegend einheimischen, standortgerechten 6 RRB 0.5 6.218 18.654
Arten, junger Auspragung
B212 )I:e::ge:?ﬁzrzi;ggsgvgii?‘:nd einheimischen, standortgerechten 18 S\? (1)2 11(1)2 32;3
i 10 RRB 0,5 876 4.380
. « . . 8 SO 0,8 286 1.830
B322 I"Emzellbaume/ B?umrelhen/ Baumgrulppen mit i 3 v 10 51 208
Uberwiegend gebietsfremden Arten, mittlere Auspragung
8 RRB 0,5 354 1.416
. . i o . 9 SO 0,8 95 684
B312 Elnzglbgume/ Baumreihen / Baumgruppenlmlt ubervwegend 9 v 1.0 162 1.458
einheimischen, standortgerechten Arten, mittlere Auspragung
9 Griin 0,0 1.212 0
Flache Geltungsbereich (m?) 179.995
Summe vorlédufiger Ausgleichsbedarf (WP) 625.643

*SO = Sondergebiet, RRB = Regenrtickhaltung, V = Verkehrsflache; A = Ausgleich
**der Eingriffsfaktor richtet sich fiir das Sondergebiet nach der festgesetzten GRZ. Fir die Flachen Verkehr und RRB

werden die Faktoren verbal-argumentativ ermittelt.
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5.2.2

interne Ausgleichsflache A1 — Hecke West (1.231 m?)

Entlang der Westgrenze des Geltungsbereiches ist stralenbegleitend eine naturnahe Land-
schaftshecke (4-reihig, Entwicklungsbreite 5 m) mit einem straBenseitigen Krautsaum anzule-
gen.

Die Flache liegt teilweise versiegelt oder als grasreiche StralRennebenflache vor. Im Norden
schlief3t die Ausgleichsflache an eine bestehende Hecke an.

b Ro—c—m §| Straucher
Ro — em Cm Cornus mas Kornelkirsche
P om Cs Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Ro N o Ca Corylus avellana Hasel
TC 7::;' Cr Crataegus monogyna  Eingriffliger Weildom
(A Ee Euonymus europaeus Gew. Pfaffenhutchen
rRe ] co Lx Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
1 Re 1 Ps Prunus spinosa Schlehe
o [ Ro Rosa canina Hunds-Rose
:i? Rc Rhamnus cathartica Kreuzdorn
: | — .
Acker %i"sﬂ'ﬂﬁ;weg S:L'N:;" o i “ g .:;gii:aum o Laubbaume
— ps —{ Acer campestre Feld-Ahorm
Ro |—| Ee Carpinus betulus Hainbuche
#— Ro F—= Malus sylvestris Wildapfel
Ba N 51 Tilia cordata Winter-Linde
o i
1TCs 71| Ee
N Ee —t
Cs —— Ee
L |
Cs Ee
- 1 kx Lx
oy |

Abbildung 28: Pflanzschema der Heckenzlige der Ausgleichsflache A1 (ohne MaB3stab) mit Artenlisten

Hierfirr sind die versiegelten Flachenanteile zu entsiegeln, Bodenverdichtungen zu entfernen
und eine Pflanz- bzw. Ansaatflache fachgerecht herzustellen.

Die Hecke ist ausschlie3lich mit Gehdlzen gebietseigener Herkunft (Vorkommensgebiet 5.1 -
Siuddeutsches Hugel- und Bergland, Frankische Platte und mittelfrankisches Becken) gem. Ar-
tenliste zu pflanzen. Die Gehdlze sind im versetzten Raster im Pflanzabstand 1 x 1,5 m im
Herbst/Winter zu pflanzen (vgl. Abbildung 28). Es sind Straucher in der Mindestpflanzqualitat
Str 2xv, mind. 3 Triebe, h 60-100 zu pflanzen. Die Pflanzung ist alle 10 m mit einem Laubbaum
in der Mindestpflanzqualitat Hochstamm, 3xv, StU 18/20 zu erganzen.

Der Einsatz von Dingemitteln, Herbiziden, Insektiziden, Fungiziden, Wachstumsreglern, Ro-
dentiziden und weiteren Bioziden ist auf allen Flachen unzuldssig. Eine Ausnahme kann bei
flachigem Vorkommen von Neophyten bestehen. In diesem Fall ist Ricksprache mit der Unte-

ren Naturschutzbehorde zu halten

Bei fachgerechter Umsetzung der MalRnahme kann ein Ausgleichsumfang von 11.708 WP er-
reicht werden.
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5.2.3

Tabelle 3:

Berechnung des Ausgleichsumfanges auf der internen Ausgleichsfldche A1

Ausgangszustand nach der BNT-Liste Prognosezustand nach der BNT-Liste | AufwertungsmaBnahme
: ; . Flache| Aufwer- |Aufwertungs
Code BNT |Bezeichnung BNT WP BNT | Code BNT [Bezeichnung BNT | WP BNT |time-lag ) |tung wey|umfang we
G211 Gruniand, magig extenisv 6  |B112-WH |Hecke, mesophil 10 0 92| 4 363
genutzt, artenarm
B112-WH [Hecke, mesophil 10 B112-WH [Hecke, mesaophil 10 0 5 0 0
W11 Stralle, versiegelt 1] B112-WH |Hecke, mesophil 10 a 1.134 10 11.340
1231
Summe Ausgleichsumfang A1 (WP) 11.708

Die Ausgleichsmallinahme ist nach ihrem Abschluss mit dem einschlagigen Meldebogen zur

Erfassung im Okoflachenkataster (im Internet unter http://www.oefk.bayern.de/oeko/) dem Bay-

erischen Landesamt fir Umwelt, Dienststelle Kulmbach, Referat 56, Schloss Steinhausen,
95326 Kulmbach, Tel: (09221) 604-5872 und -5876 zuzuleiten.

OkokontomaRnahmen

Der ausstehende Ausgleich wird tiber folgende OkokontomaRnahmen erbracht:

A2 - Okokontofliche Rimbach OFK-Lfd-Nr. 1017175 (Teilfl., Flur-Nr. 249, Gemarkung Rim-

bach)

Naturraum (nach Szymank): D 56 Mainfrankische Platten, Untereinheit 137 Steiger-

waldvorland

Landkreis / kreisfreie Stadt: Kitzingen

Gemeinde: Volkach

Gemarkung: Rimbach

Flachengrolie: 7.393 m?
Herstellung: 2024 > Verzinsung

Bilanz mit Verzinsung (arc. grin, 2026):
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Borechnungsbasis: BayKompY - Okokaonto
Verzinsung / Abbuchung (LU 2017)
Biatoptypen gem. Biotopwertliste der BoyKompV
Volkach / Rimbach Fl.-Nr. 249

Teilflache Blue Swon 2026

Zielzustand* = Pregnesezustand nach 25

Johren (vgl. MaBnahmenblatt):
Fliachengrafie in m? Rest 2024

Herstellung im Jahr 2024
Grinland (G212) Stume [K132), Hecken (B112],
Strovchst (B432)

Bewertung in WEB/m? gemithalt
. Auvsgangzustand 2024, Acker [A11),
Bawartung in WF/m?

Auvfwertung in WP
Aufwertung gem. Berechnungsblatt® gemittelt
= Prognosezustand 2049,
Kompensationsumfang in WP gem.
Berechnungsblan

aktueller Zustand nach z. B. 2 Jahren 2026
durch Umsetzung der MaBnahmen gem.
MoBnohmenblatt

Flachengréfe in m?

Zustand (Herstellung 2024):

Gronland (G212) Saume (K132], Hecken (B112),
Strevebst (B432)

Bewerung bei Entwicklungszeit 7 Jahre [alsa 2 WP
geringer als Zielzustand)

. Auvsgangzustand Acker [(A11]

Aufweriung in WP

aktueller Zustand 2026,
Kompensationsumfang in WP

als Basis fir die Verzinsung

Verzinsung nach 2 Jahren

3 % ven oktueller Zustand

in WP

angenasmmens Anzahl lahre YVerzinaung
Verzinsung in WP

Gesamtwert bei Abbuchung im Jahr 2026 =
Prognosezustand nach 25 Jahren 2049
Kompensotionsumfang in WP

zzgl. Yerzinsung

Summe Wert bei Abbuchung ca. 2024

Die Flache weist demnach derzeitig einen Wert von 46.532 WP auf.

m? WP
7.393

44.758

7.393

29.572

0,03
BE7

1.774

44,758
1.774

46.532

Die Verzinsung wurde am 03.06.2026 per Mail durch die zustandige Untere Naturschutz-

behoérde Kitzingen bestatigt.

e Lageplan:
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Teilflache Blue Swan,
7.393 m?

B432 Strevobstwiess Obstbéume
PMlonzung co. 2022 und 2024

B112-WHOOBK Feldacke
Pllenzung 2024

G212 ichs
Mahd 12 johdich

X132 AR Ausgangszustand Acker Al1, Wertpunkte 2 WP

X132 Einanigeboude im AuBenbereich - Holle Zielzustand:

e Anal artenreiches Gronland G212, 8 WP

Yoifiache Schanitt, 432 m? mesophiler Saumstreifen K132, 6 WP
Hecken B112-WHOO0BK, 10 WP
Streuobst B432, 9 WP

0 12,5888825 50 S
—_— (Mator) Geobasadaten® Buyerische Varmexvongsverwollung 2025

arc.griin | landschaftsarchitekten.stodtplaner.gmbh 21058 Okokonto Beverlein | 17. Schui

B Kittingen . T 09321 2680059, i ook sqeplon Tolllic

(H/08 | M1-1000

Abbildung 29: Okokonto Beuerlein (arc.griin, 22.10.2025)

A3 - Okokontofliche Kitzingen OFK-Lfd-Nr. 186332 (Flur-Nr. 4501, Gemarkung Kitzingen)
e Naturraum (nach Szymank): D 56 Mainfrankische Platten
o Landkreis / kreisfreie Stadt: Kitzingen
¢ Gemeinde: Kitzingen
e Gemarkung: Kitzingen
e FlachengroRe: 29.056 m?

e Bilanz:
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Ausgangszustand nach der BNT-Liste

Prognosezustand nach der BNT-Liste AufwertungsmaBnahme
. Aufwertungs-
Code BNT |Bezeichnung BNT WP BNT |Code BNT |Bezsichnung BNT |WP BNT |time-iag| Fache | Aufwer- | g
(m?) tung (WP)
(WP)
maRig extensives,
A11 Acker, intensiv 2 G212 |artenreiches 8 0 29.056 6 174.336
Griinland
e Lageplan:
Legende
Ausgangszustand

A11 - Acker, intensiv

Zielzustand

G212 - maRig extensives, artenreiches Griinland

Aufwertung intensiv genutzter Ackerflichen durch die
Entwicklung von maRig extensiv genutztem, artenreichem
Griinland (G212).

Anzahl verfiigbarer Okopunkte: >300.000 Stiick

Abbildung 30: Lageplan Okokontofiachen A3, A4, A5 und A6 (BBV Landsiedlung, ohne MaRstab)

A4 - Okokontofliche Kitzingen OFK-Lfd-Nr. 186334 (Flur-Nr. 4502, Gemarkung Kitzingen)

e Naturraum (nach Szymank): D 56 Mainfrankische Platten
e Landkreis / kreisfreie Stadt: Kitzingen
¢ Gemeinde: Kitzingen
e Gemarkung: Kitzingen
o FlachengroRe: 4.242 m?
e Bilanz:
Ausgangszustand nach der BNT-Liste Prognosezustand nach der BNT-Liste AufwertungsmaBBnahme
. Aufwertungs-
Code BNT |Bezeichnung BNT WP BNT | Code BNT |Bezeichnung BNT |WP BNT |time-lag| Fache | Aufwer- | cng
(m?) tung (WP) (WP)
maRig extensives,
A11 Acker, intensiv 2 G212 |artenreiches 8 0 4.242 6 25.452
Griinland
e Lageplan: s. Abbildung 30
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A5 - Okokontoflache Kitzingen OFK-Lfd-Nr. 186335 (Flur-Nr. 4519, Gemarkung Kitzingen)

Naturraum (nach Szymank): D 56 Mainfrankische Platten
Landkreis / kreisfreie Stadt: Kitzingen

Gemeinde: Kitzingen

Gemarkung: Kitzingen

Flachengrofe: 7.081 m?

e Bilanz:
Ausgangszustand nach der BNT-Liste Prognosezustand nach der BNT-Liste AufwertungsmaBnahme
. Aufwertungs-
Code BNT |Bezeichnung BNT WP BNT |Code BNT |Bezeichnung BNT |WP BNT |time-iag| Fache | Aufwer | g
(m?) tung (WP)
(WP)
maRig extensives,
A1 Acker, intensiv 2 G212 |artenreiches 8 0 7.081 6 42.486
Griinland

Lageplan: s. Abbildung 30

A6 - Okokontofliche Buchbrunn OFK-Lfd-Nr. 186336 (Flur-Nr. 810, Gemarkung Buch-
brunn, Teilflache)

Naturraum (nach Szymank): D 56 Mainfréankische Platten
Landkreis / kreisfreie Stadt: Kitzingen

Gemeinde: Buchbrunn

Gemarkung: Buchbrunn

Flachengrofie: 14.314 m?

e Bilanz:
Ausgangszustand nach der BNT-Liste Prognosezustand nach der BNT-Liste AufwertungsmaBnahme
. Aufwertungs-|
Code BNT |Bezeichnung BNT WP BNT | Code BNT |Bezsichnung BNT | WP BNT |time-ag| Foche | Auwer | g
(m?) tung (WP)
(WP)
maRig extensives,
A11 Acker, intensiv 2 G212 |artenreiches 8 0 14.314 6 85.886
Griinland
e Lageplan:
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A

Abbildung 31: Abgrenzung Teilfliche der Okokontofliche 186336 (A6)

A7 - Okokontofliche Hohenfeld OFK-Lfd-Nr. 186145 (Flur-Nr. 1151, Gemarkung Hohen-
feld, Teilflache)

Naturraum (nach Szymank): D 56 Mainfréankische Platten

Landkreis / kreisfreie Stadt: Kitzingen

Gemeinde: Kitzingen
Gemarkung: Hohenfeld
Flachengrofe: 12.200 m?

Bilanz:

Ausgangszustand nach der BNT-Liste Prognosezustand nach der BNT-Liste AufwertungsmaBnahme
x Aufwertungs-|
Code BNT|Bezeichnung BNT WP BNT | Code BNT|Bezeichnung BNT | WP BNT |time-lag| T12che | Auwer- | tng
(m?) tung (WP)
(WP)
maRig extensives,
) . 2 G212/G214|artenreiches 8 0 7.936 6 47.616
A11 Acker, intensiv Granland
2 G214 |Extensivgriinland 12 4.264 10 42.640
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Lageplan:

Abbildung 32: Lageplan Okokontofldchen A7 (BBV Landsiedlung, ohne MalRstab)

A8 - Okokontofliche Hohenfeld OFK-Lfd-Nr. 186149 (Flur-Nr. 573, Gemarkung Hohenfeld,
Teilflache)

Naturraum (nach Szymank): D 56 Mainfrankische Platten
Landkreis / kreisfreie Stadt: Kitzingen

Gemeinde: Kitzingen

Gemarkung: Hohenfeld

Flachengrofie: 7.067 m?

e Bilanz:
. Aufwertungs-|
Code BNT|Bezeichnung BNT WP BNT |Code BNT|Bezeichnung BNT | WP BNT [timedag| Fache | Aufwer @ cng
(m?) tung (WP)
(WP)
maRig extensives, 6+
Al1 Acker, intensiv 2 G212 |artenreiches 8 0 7.067 ) 46.640
N Verzinsung
Griinland
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Diese Flache ist bereits angelegt und wird verzinst. Die Verzinsung wurde in der Okopunk-
tezahl bis 2026 berlcksichtigt.

Lageplan:

Abbildung 33: Lageplan Okokontofldchen A8 (BBV Landsiedlung, ohne Maf3stab)

A9 - Okokontoflache Unterwaldbehrungen OFK-Lfd-Nr. 1024100 (Flur-Nr. 1330, Gemar-
kung Unterwaldbehrungen, Teilflache)

Naturraum (nach Szymank): D 56 Mainfréankische Platten
Landkreis / kreisfreie Stadt: Rhon-Grabfeld

Gemeinde: Bastheim

Gemarkung: Unterwaldbehrungen

Flachengrofie: 6.885 m?

e Bilanz:

Ausgangszustand nach der BNT-Liste Prognosezustand nach der BNT-Liste AufwertungsmaBRnahme
. Aufwertungs-|

Code BNT |[Bezeichnung BNT WP BNT |Code BNT|Bezsichnung BNT | WP BNT |timedag| Fache | Aufwer @ cng
(m?) tung (WP)

(WP)
Acker, standorttyp. Artenreiches
A12 Segetalvegetation 4 G214 Extensivgriinland 12 0 6.885 8 55.080
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e Lageplan:

Legende
Ausgangszustand

A12 - Bewirtschaftete Acker mit
standorttypischer Segetalvegetation (4 WP/m?)

Zielzustand

Y G214: A= 20.120 m? (12 WPIm?)

Schutzgebiete
FFH-Schutzgebiet

4 Flachen der Biotopkartierung

Abbildung 34: Lageplan Okokontofidchen A9 (BBV Landsiedlung, ohne MafRstab)

A10 - Okokontofliche Unterwaldbehrungen OFK-Lfd-Nr. 1024101 (Flur-Nr. 1234, Gemar-
kung Unterwaldbehrungen)

e Naturraum (nach Szymank): D 56 Mainfréankische Platten

e Landkreis / kreisfreie Stadt: Rhén-Grabfeld

e Gemeinde: Bastheim

¢ Gemarkung: Unterwaldbehrungen

e Flachengrofe: 7.971 m?

e Bilanz:

Ausgangszustand nach der BNT-Liste Prognosezustand nach der BNT-Liste AufwertungsmaBinahme
. Aufwertungs-|

Code BNT |Bezeichnung BNT WP BNT |Code BNT|Bezsichnung BNT | WP BNT |timedag| Fache | Aufwer @ e g
(m?) tung (WP)

(WP)
Acker, standorttyp. Artenreiches
A12 Segetalvegetation 4 G214 Extensivgriinland 12 0 7.971 8 63.768
101265

Seite 53 von 60



5.2.4

e Lageplan:

Legende

Ausgangszustand
A12 - Bewirtschaftete Acker mit
standorttypischer Segetalvegetation (4 WP/m?)

Zielzustand
8 N G214: A= 20.120 m? (12 WPim?)

Schutzgebiete
FFH-Schutzgebiet

q Flachen der Biotopkartierung

Abbildung 35: Lageplan Okokontofidchen A10 (BBV Landsiedlung, ohne Maf3stab)

Zusammenfassung

Tabelle 4: Zusammenfassung der AusgleichsmalBnahmen mit gegentliberstellung Ausgleichsbedarf

Nr. | Anbieter ID FI.Nr. Gemarkung Anmerkung Flache (m?) | Wert (WP)
Al [Intern 1.231 11.708
. . Teilflache,
A2 [Beuerlein 249|Rimbach verzinst 7.397 46.532
A3 BBV 186332| 4501|Kitzingen 29.056 174.336
A4 |BBV 186334| 4502|Kitzingen 4.242 25.452
A5 |BBV 186335| 4519]Kitzingen 7.081 42.486
A6 BBV 186336 810|Buchbrunn Teilflache 14.314 85.886
A7 [BBV 186145| 1151 |Hohenfeld Teilflache 12.200 90.256
Teilflache,
A8 BBV 186149 573|Hohenfeld verzinst 7.067 46.640
Unterwaldbehrun|__ . .
A9 BBV 1024100 1330 gen Teilflache 4.822 38.579
Unterwaldbehrun
A10 BBV 1024101 1234 gen 7.971 63.768
Summe Ausgleichsumfang (WP) 625.643
Summe Ausgleichsbedarf (WP) 625.643
Ausstehender Ausgleichsbedarf (WP) -1

Hinweise auf artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen

Gemal den Ergebnissen des Zwischenberichtes (Anlage 4 der Begriindung zum Bebauungs-

plan) wird auf folgende Vermeidungsmaflnahmen hingewiesen:
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5.2.5

VermeidungsmaBnahme Zauneidechse: Vergramung mit Erhalt kurzrasiger Flachen
durch regelmaRige Mahd incl. Beseitigung oberirdischer Versteckmdglichkeiten; Abfangen
mit Umsiedlung ist nach Aufstellen eines nicht Gberkletterbaren Reptilienzauns durchzufih-
ren (mindestens 4malige Kontrolle ohne Nachweise zur Freigabe der Flachen); Umsiede-
lung auf die im Stdosten des Gesamtareals bis Ende Marz 2026 geschaffenen Ersatzquar-
tiere (vgl. Abbildung 25, S. 20)

VermeidungsmaBnahme Bodenbriiter (Feldlerche): Es sind artenschutzrechtliche Vor-
gaben zur Durchflihrung von Bodenarbeiten zu beachten. Dazu zahlt die Beschrankung auf
Zeitraume auferhalb der Brutzeit bzw. Einhalten einer Schwarzbrache oder Kontrolle un-
mittelbar vor Baubeginn

VermeidungsmaBnahme Gehdlzbriiter: Die allgemeingliltige zeitliche Beschrankung der
Eingriffe in Gehdlze gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 (1. Oktober bis 28./29. Februar) ist zu beachten.
VermeidungsmaBnahme Haselmaus: zeitversetzte Rodung von Wurzelstécken auller-
halb der Winterruhe der Haselmause

VermeidungsmaBnahme Gebadude bewohnende Fledermause /Brutvégel: Abbruch
der Gebaude mit potenziellen Quartieren in der Ubergangszeit zwischen Mitte September
und Mitte/Ende Oktober; Bei der groRen Halle (Nr. 76) ist unmittelbar vor dem Abbruch eine
erneute Kontrolle auf Besiedlung bzw. ein Abbruch mit 6kologischer Baubegleitung vorzu-
sehen, um ggf. vorhandene Tiere zu versorgen oder umzusetzen;

Die derzeit verschlossenen Gebaude sind bis zum Abbruch weiterhin dicht zu halten, um

eine Besiedlung durch Fledermause oder Brutvogel zu verhindern

Hinweise auf artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen (CEF)

Gemal den Ergebnissen des Zwischenberichtes (Anlage 4 der Begriindung zum Bebauungs-

plan) wird auf folgende AusgleichsmalRnahmen hingewiesen:

Feldlerche: Vorgezogener Ausgleich der verlorenen Reviere gem. MalRhahmenfestlegung
fur die Feldlerche im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) (Bayeri-
sches Staatsministerium fur Umwelt und Verbraucherschutz, 2023); die tatsachliche Anzahl
der betroffenen Reviere lasst sich erst nach Abschluss der Erhebungen definieren.

Baum- und Gehdlzbriiter (Star, Gartenrotschwanz): Vorgezogenes Anbringen von Vogel-
kasten; die tatsdchliche Anzahl der betroffenen Fortpflanzungsstatten I&sst sich erst nach
Abschluss der Erhebungen definieren

Haselmaus: Nisthilfen fliir Haselmause

Fur die betroffenen Zauneidechsen ist die bereits hergestellte AusgleichsmalRnahme im Osten

der Conn Barracks (vgl. Abbildung 25) ausreichend aufnahmefahig, sodass fir diese Art keine

weitere Ausgleichsmalinahme herzustellen ist.

Der tatsachliche Umfang der artenschutzrechtlichen MalRnahmen ist nach Abschluss der arten-

schutzrechtlichen Untersuchungen mit der Unteren und ggf. Hoheren Naturschutzbehdérde ab-

zustimmen und vertraglich zu sichern.
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5.3

MaBnahmen zur Uberwachung und zum Monitoring

Sowohl die Hinweise als auch die festgesetzten Malknahmen zur Vermeidung und Minimierung
sollen bewirken, dass mdglichst keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen verblei-
ben. Diese MaRnahmen sind daher bezlglich ihrer Wirksamkeit zu Gberprifen. Wahrend der
Baugenehmigung ist besonders auf die Einhaltung der umweltrelevanten Aspekte betreffenden
Festsetzungen zu achten, um gegebenenfalls eventuelle unvorhergesehene nachteilige Aus-

wirkungen frihzeitig zu ermitteln und einzugreifen.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Gemal den Darstellungen im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Geldersheim
(4. Anderung, genehmigt mit Bescheid vom 19.04.2023) liegen in der Gemeindeflache auler-
halb der ,,Conn Barracks“ keine Gewerbe- oder Sondergebietsflachen vor, welche den Anforde-
rungen der Planung (v.a. FlachengroRRe) entsprechen. Gleiches gilt fiir die Darstellungen im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Niederwerrn (3. Anderung, genehmigt mit
Bescheid vom 02.06.2003 und 4. Anderung, genehmigt mit Bescheid vom 02.03.2018).

Im Flachennutzungsplan der Stadt Schweinfurt (digitale Fassung vom Dez. 2024) sind grofRe
gewerbliche Bauflachen im Maintal, im Hafen, im Hainig, in Oberndorf sowie nérdlich und sud-
lich des Hauptbahnhofes dargestellt. In diesen Bereichen befinden sich auch keine Flachen im

notwendigen Grélkenumfang des geplanten Vorhabens.

Eine weitere Inanspruchnahme von Flachen im Auf3enbereich sollte zugunsten der Vorgaben
des §§ 1 Abs. 5 und 1a Abs. 2 BauGB sowie den Zielen und Grundsatzen der Landes- und
Regionalplanung, u.a. zum Vorrang der Innenentwicklung, dem Flachensparen und dem Klima-
schutz nicht verfolgt werden. Somit stellt sich fur die Stadt Schweinfurt, die Gemeinde Gelders-
heim sowie die Gemeinde Niederwerrn, die Konversion eines ehem. Militdrgelandes mit einer

entsprechenden gewerblichen Nachnutzung als Vorzugsstandort dar.

Durch die vorliegende Planung soll Baurecht fir den 1. Entwicklungsabschnitt zur Umsetzung
des interkommunalen Gewerbeparks ,Conn Barracks“ geschaffen werden. Die Ansiedlung ei-
nes Datacenters starkt den Standort Schweinfurt-Geldersheim-Niederwerrn fur weitere mogli-

che Folgeansiedlungen von IT-Zukunftstechnologien.

Durch die Konversion des weitestgehend brachliegenden ehem. Militdrgelandes, wird das Areal
einer geordneten zivilen Nachnutzung zugefiihrt. Diese Entwicklung berucksichtigt dabei die
Vorgaben der Landes- und Regionalentwicklung. So sind gemaf LEP 3.3 (Z) neue Siedlungs-
flachen mdoglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen. Ausnahmen

sind zulassig bei der Nachnutzung militarischer Konversionsflachen. Gemafy Regionalplan
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Main-Rhon sollen wirtschaftsstrukturelle MalRnahmen zur Konversion unterstiitzt werden. Dies
betrifft gerade die Nachnutzung dieser Flache genannten Flachen fir die wirtschaftliche Ent-
wicklung (B 1V, 1.11). Dabei kommt fiir den Regionalplan insbesondere der interkommunalen
Kooperation eine besondere Bedeutung zu (B 1V, 3.2.1).

Dabei soll das Areal der ,Conn Barracks® nicht durch einen Bebauungsplan Gber das gesamte
Areal in einem Schritt festgesetzt werden, sondern abschnittsweise entwickelt werden. Damit
kann die stadtebauliche Entwicklung an konkrete Anspriche (z.B. Ausdehnung und Nutzungs-

moglichkeiten) angepasst werden.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Am 6. Dezember 2013 haben die Gemeinden Geldersheim und Niederwerrn sowie die Stadt
Schweinfurt und der Landkreis Schweinfurt die Satzung tGber den kommunalen Zweckverband
sinterkommunaler Gewerbepark Conn Barracks” unterzeichnet. Die Flache des zukinftigen Ge-
werbeparks umfasst die ehemalige US-Liegenschaft der ,Conn Barracks“ westlich der Stadt

Schweinfurt.

Mit der Griindung des kommunalen Zweckverbands sollen die hoheitlichen Aufgaben insbeson-
dere im Bereich der Bauleitplanung und ErschlieSung sowie der Wirtschaftsférderung bei der
Konversion des ehemaligen Kasernenareals in einen interkommunalen Gewerbepark gebundelt
werden. Ziel der Konversion ist die gewerbliche Nachnutzung des Areals zur nachhaltigen Si-
cherung und Weiterentwicklung des Industriestandortes Schweinfurt. Das gesamte Areal der
,&onn Barracks" umfasst eine Flache von etwa 200 ha. Die kunftige Entwicklung des interkom-
munalen Gewerbeparks soll in Abschnitten erfolgen. Der vorliegende Bebauungsplan ,Gewer-
bepark Conn Barracks — Blue Swan®, welcher durch den Zweckverband aufgestellt wird, behan-
delt den rd. 18,0 ha groflen 1. Bauabschnitt der kiinftigen Entwicklung des interkommunalen
Gewerbeparks. Fur diesen Bauabschnitt beabsichtigt ein Investor die Errichtung eines Datacen-

ters.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht aus zwei raumlich getrennten Bereichen,
dem Sondergebiet mit Zufahrt sowie der Regenrickhaltung. Die Regenrickhaltung soll als li-
nienférmiges Erdbecken ausgebaut werden. Im Bereich des Sondergebietes wird die GRZ auf

0,8 festgesetzt. Entlang der Zufahrten sind Geholzreihen sowie Grunstreifen vorgesehen.

Im Bestand ist der Geltungsbereich ungenutzt und stellt sich v.a. als brachgefallenes Grinland
mit teils geringem, teils starkerem Gehdlzaufwuchs dar. Des Weiteren liegen versiegelte Ver-
kehrsflachen sowie Gebaude vor. Strallenbegleitend finden sich Heckenstrukturen sowie ver-
einzelt Einzelbdume.

Die Gehdlzstreifen, welche das gesamte Areal der ,Conn Barracks* einfasst, stellt sich als Land-
schaftsbild pragend dar.
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Durch das Vorhaben ergibt sich derzeit ein Ausgleichsbedarf von 625.643 WP. Dieser kann nur
in Teilen intern durch eine Heckenpflanzung entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze
erbracht werden. Der ausstehende Ausgleichsbedarf wird intern und tiber Okokontoflachen in-
nerhalb des Eingriffsnaturraumes D 56 Mainfrankische Platten erbracht. Dabei wurde Flachen

ausgewahlt, die dem Zielzustand Offenland entsprechen.

Da es sich bei dem Standort um eine Teilflache des ehemaligen Kasernengelandes handelt,
sind bereits anthropogene Vorbelastungen (evitl. Schadstoffeintrage, Verdichtungen) gegeben.
Aufgrund dessen und bei Berlicksichtigung der aufgefiihrten Minimierungs- und Vermeidungs-
mafRnahmen (Pflanzgebote, Rickhalt von Niederschlagswasser im Gebiet) sind insgesamt nur
geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten. Aufgrund der bestehenden und
geplanten Nutzung ist von Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Mensch aus-
zugehen. Aufgrund der GroR¥flachigkeit sind die Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Fla-
che, Klima und Luft sowie das Landschaftsbild mit mittlerer Erheblichkeit einzuschatzen.

Fur das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt kann der Eingriff durch festgesetzte
Ausgleichsmalnahmen ausgeglichen werden.

Nach derzeitiger Einschatzung ergeben sich aus den bisher vorliegenden Ergebnissen der
faunistischen Erfassungen innerhalb des Geltungsbereichs fur den Bebauungsplan ,Blue Swan*
bzw. im unmittelbaren Anschluss keine Anhaltspunkte fir erhebliche Konflikte mit streng ge-
schitzten Arten. Nicht bewaltigbare artenschutzrechtliche Tatbestéande sind derzeit nicht er-
kennbar.

Sofern sich auf der Grundlage der bisherigen Ergebnisse bereits artenschutzrechtliche Vermei-
dungsmalinahmen ableiten lassen, so sind diese in Kap. 2.2 und Anlage 4 zur Begriindung des
Bebauungsplanes dargelegt. Dies gilt auch fur mdglicherweise erforderliche CEF-MalRnahmen,
deren Groflenordnung aber noch nicht festgelegt werden kann.

Tabelle 5: Zusammenfassende Darstellung der Wirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter

: : Ergebnis, be-
PSS | oty | dommoehong | zogen auide
Erheblichkeit
Mensch mittel gering gering gering
NS, [PIEITED U hoch erin erin mittel
biologische Vielfalt gering gering
Boden gering mittel gering mittel
Flache gering mittel gering mittel
Wasser gering mittel gering gering
Luft und Klima gering mittel gering mittel
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Landschaftsbild mittel mittel gering mittel

Kultur- und Sach-

giiter mittel gering keine gering
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