<%

1669 1670
1342
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\ N fuf Grndage doe § 1 Abe. 3 und dee' 10 s Baugeestbuches (UGB in Verbindung i ce 1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. Art. 81 BayBO) 1. Dor Zwockverband rkommnalr Geerbapar Gonn Baracks at i dr Sizung v
e o Barracks den vorliegenden Bebauungsplan ,Gewerbepark Conn Barracks - Blue Swan* mit 1.1 Art der baulichen Nutzu ng 9.1 Dachform, DaChnelgung (Al't 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) 02.10.2025 gemals § 2 Abs 1. BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Gewerbepark__ Cpnn
jjﬁ%—ﬁ\% . e =X Festplat? integrierter Griinordnungam .. ... .. ... als Satzung beschlossen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO) 5.1.1  Dachform und Dachneigung sind wie folgt zuléssig: EalzrathS - BluehStwan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.10.2025 ortstblich
o T o e 1105 . . - V. ITL - Flachdacher bis max. 5° exannt gemacnt.
1 \H\g\ 150 ' @) Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans ,,Gewerbepark Conn Barracks - Blue Swan® mit 1.1.1  Als Art der baulichen Nutzung wird ,Sonstiges Sondergebiet” (SO) gemafR § 11 Abs. 2 BauNVO mit - Pultdacher bis max. 10° B}
1 | integrierter Griinordnung erfolgt auf der Grundlage der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses der Zweckbestimmung ,Datacenter” festgesetzt. . V?/ﬁifzdv‘iicg;/g;tﬁnnc;;g;e;gmgewglggsai\évggﬁgaé;r?aocnkr; BaBELa: iéSW::t ia? F vom den ch:nt_
geltenden Gesetze und Verordnungen, wie Baugesetzbuch (BauGB), Bayer. Bauordnung (BayBO), i - AP P . ) L }
—— : Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanZV), Bundesnaturschutzgesetz 1.1.2  Das SO mit der Zweckbestimmung ,Datacenter” dient der Unterbringung von Datacentern bzw. 5.2 I(::ri’sg?e:[\)/e rﬁlel\lld u'?gB BO und § 9 Abs. 1 Nr. 23b B GB) billigt und die friihzeitige Beteiligung gemé&R §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.
» , oy (BNatSchG), Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG), Garagen- und Stellplatzverordnung Rechenzentren. . S. r. ay un S. r. au T . ; _ , . _
1681 L ase0 | om0 ) (GaStellV) und StraBenverkehrs-Ordnung (StVO). _ . _ L 5.2.1 Spiegelnde und reflektierende Materialien zur Fassadenverkleidung sind unzulassig. Fassaden sind 3. Die TFthe't.'.ge Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, mit offentlicher Darlegung“und
‘ to78 o7 n 1.1.3  Im SO mit der Zweckbestimmung ,Datacenter” sind zulassig: , P . il Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Conn Barracks - Blue Swan
E optisch unauffallig (z.B. grau oder anthrazit) auszufihren. . ; . o oo
B 1674 1673 - 1671 Plangrundlage: 1. Datacenter bzw_ Rechenzentren; |()drtF V(;)I‘ET)I P d . A .,l hat in der §e|t vom.......... l:tls'.ibl;:lsf?rt])llekﬂllcf\t ..... ht P Stattgefunden.
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 2. Betriebe und Anlagen zur Stromversorgung der Datacenter bzw. Rechenzentren; N . und Dauer der Ausiegung wurdenam .......... ortsublich bekanntgemacht.
27.08.2025 (Zweckverband) und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strafsen, 3. Betr!ebe und Anlagen ?gré\!utzung_und Ubergabe von (,(A\b-)V\éérme de_r Rech_enzent_ren.;_ ) °.3 ga\brterg?C:gng,]vﬁn ?tg”plgtéen d § 9 Abs. 1 Nr. 23b B GB) 4 Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
s Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geome- 4. Betriebe und Anlagen fur Sicherheit und Uberwachung (z.B. Sicherheitsgebaude mit Buros); . S. r. ay un S. r. au : : . Lo :
. . . i (ro- ialrs ie fi i i i . Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreibenvom .. ... ... .. mit Frist zur Stellungnahme bis . . ... ... ..
\J trisch eindeutig. 5 Eznggﬁtsritiir\:\?eg e((:zﬁzﬁzB:r:?rullfr?sde?f%Zrﬁgﬁing gi)ngl'e fiir den Betrieb und die Nutzung eines 5.3.1 Eine Uberdachung von Stellplatzen in Form von Carports (Parkplatziiberdachungen) ist zulassig. g g
. : : : : . 6. sonstige technisc;he Anla en, Stellplatze und Neben,ar“a en, die flr den Betrieb der Datacenter . 5. Der Zweckverband ,,Interkommunaler Gewerbepark Conn Barracks“hatam .......... den Entwurf
Wichtige Hinweise zur Koordinatengrundlage: b, I'\?echenzentren erfo?derlich si?md; 9 54 Be|euchtungs- und Werbeflachen (Art 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Conn Barracks - Blue Swan*i.d.F.vom.......... gebilligt

Die angegebenen Koordinaten beziehen sich auf das Lagebezugssystem

ETRS89 / UTM Zone 32 (EPSG 25832). und die Beteiligung gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

5.4.1 Werbeanlagen an Gebauden und baulichen Anlagen diirfen nicht tiber die Fassadenoberkante

1684

5 ~ i hinausragen. Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzulassig. ,
tesar 15625 I \ 1.2 Mal der baulichen NUtZUﬂg g 9 9 g 6. Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB, zum Entwurf des Bebauungsplanes
R 1 ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 20 BauNVO) 5.4.2 Beziglich der Ausgestaltung der AuRenbeleuchtung auf den privaten Grundstiicken ist folgendes ~Gewerbepark Conn Barracks - Blue Swan®"i.d.F.vom.......... hatin der Zeitvom ..........
‘ I 121  Grundflachenzahl: festgesetzt: bis einschlielich ... ....... stattgefunden. Ort und Dauer der Auslegung wurdenam-..........
] \ 1.0 Artder baulichen Nutzung a1 plundlachsnzan: (GRZ) wird auf max. 0.8 festgesetzt, - Die Abstrahlrichtung der Beleuchtungsanlagen muss nach unten gerichtet sein. orts(jtilich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Conn Barracks - Blue
- Die Abstrahlrichtung der Beleuchtungsanlagen ist so auszurichten, dass ihre Lichtkegel nicht auf Swan“ wurde in dieser Zeit im Internet auf der Seiteder .. ... ... .. veroffentlicht. Zusatzlich zur
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

“Sonstiges Sondergebiet” (SO) gemal § 11 BauNVO
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1370
1371

1037
1366
1036

1367 1372

2.0 Malf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 20 BauNVO)
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Hohe baulicher Anlagen:

Die maximal Hohe der OK baulicher Anlagen ist einschliellich notwendiger Technikaufbauten bis zu
einer Hohe von max. 30,00 m tber OK FertigfuBboden Erdgeschoss und max. 269 m 4. NHN zu-
lssig.

Hiervon abweichend sind Schornsteine bis zu einer Héhe von max. 50,00 m tber OK FertigfuBboden
Erdgeschoss und 289 m 0. NHN zul&ssig.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

angrenzende Bereiche strahlen.

- Beleuchtungsanlagen sind als insektenfreundliche, warmweiRe LED- oder Natriumdampflampen
zulassig.

- Beleuchtungsanlagen sind so auszurichten bzw. zu gestalten, dass die Fahrzeugdfuhrer auf angren-
zenden offentlichen Straf’en nicht geblendet bzw. abgelenkt werden.

- Bewegliches Licht ist nicht zulassig.

Einfriedungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Veroffentlichung im Internet wurden die Unterlagen leicht zuganglich als Ausdruck zur Einsicht bei
..................................... , wahrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitge-
stellt.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte mit Schreibenvom . ... ... ... mit Frist zur Stellungnahme bis . . ... ... ..

Der Zweckverband ,Interkommunaler Gewerbepark Conn Barracks® hat mit Beschluss vom

1215 will} s =111 : _ : ! dypy) o e den Bebauungsplanes ,Gewerbepark Conn Barracks - Blue Swan“ gem. § 10 Abs. 1
) nax. 0.8 max. Grundfléchenzahl (GRZ) Im Planteil ist die abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Die Gebaude Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 3,50 m zulassig. Einfriedungen sind in einer optisch BauGB in der Fassungvom . ......... als Satzung beschlossen.
ta7s o sind wie bei offener Bauweise mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, wobei eine Gebaudeldnge unauffalligen Farbgebung (z.B. grau, griin, anthrazit) auszufihren.
1368 rl;waxl._ |—r|]6hid:er OK OK baulicher An + NHN (DHHN 2016 bis max. 450 m zulassig ist. Zweckverband ,Interkommunaler Gewerbepark Conn Barracks®,den..........
7 mog 2690 m b N T DK baulicher Anfagen max. m U ( ) . ) ) 5.6 Abstandsflachen (Art. 6 Abs. 5 BayBO)
o m Wt o G OK FFB EG 1.4 Uberbaubare Grundstucksflachen 56.1 GemiR Art. 6 Abs. 5 Satz 2 wird die einzuhaltende Abstandsflichentiefe abweichend von Art. 6
576, 1419 1415 - X. u. . . . T U y
) Q O W 30,0 m ii. OK FFB EG (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m § 23 BauNVO) Abs. 5 Halbsatz 1 BayBO mit 0,2 H festgesetzt, jedoch mind. 3,0 m. Verbandsvorsitzender
e : . 1.4.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen gemaf § 23 BauNVO festgesetzt. .
3.0 Bauwelse, Baullnlen, Baugrenzen g g S g 5.7 Stutzmauern (Art 81 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BayBO) 9. Die Satzung Uber den Bebauungsplans Bebauungsplanes ,Gewerbepark Conn Barracks - Blue
CO%/ (§ 9 AbS 1 NI". 2 BauGB, §§ 22 und 23 Bau NVO) 1 5 Geléndeaufﬁ]llungen und -abgrabungen 5.7.1 Stltzmauern sind bis zu einer H6he von max. 3,5 m zulassig, auch auf’erhalb der Baugrenzen. Swan“wurdeam.......... ausgefertigt.
5118 & N . “
a Abweichende Bauweise (§ 9 AbS 1 Nr_ 1 7 BauGB) 58 Stellplatze (§ 9 AbS 1 Nr. 4 und 11 BauGB iv.m. § 12 Zweckverband ,Interkommunaler Gewerbepark Conn Barracks“,den..........
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1.5.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Gelandeauffillungen bis zu einer Héhe von 3,5 m U.
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4.0 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache (6ffentlich)

StralRenbegrenzungslinie

5.0 Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Ein-

NHN (DHHN 2016), sowie Abgrabungen bis zu einer Hohe von 3,5 m G. NHN (DHHN 2016) zu-
lassig.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Derzeit wird eine schalltechnische Prognose erarbeitet, welche Grundlage fiir die Festlegung
immissionsschutzfachlicher Festsetzungen ist. Die Einarbeitung der MaBnahmen erfolgt nach
Vorlage des Berichtes und Abstimmung der MalBnahmen mit der Unteren Immissionsschutzbehérde.

Grunordnerische MaBnahmen und Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 BauGB)

Begrinung nicht Uberbauter Grundstucksflachen
Die nicht Gberbauten Grundsticksflachen innerhalb der als Sondergebiet (SO) festgesetzten

BauNVO sowie Art. 47 und 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)

Die Mindestzahl der notwendigen Stellplatze ist entsprechend der Garagen- und Stellplatzverord-
nung (GaStellV) nachzuweisen.

Die Befestigung von Stellplatzen fir PKW sowie fur Fahrrader ist mit wasserdurchlassigen Belagen

herzustellen. Ausnahmen hiervon sind zulassig, wenn es wasserrechtliche Belange notwendig
machen. Diese sind entsprechend nachzuweisen.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBER-
NAHMEN

Landwirtschaftliche Emissionen

Auf die von umgebenden landwirtschaftlich bewirtschafteten Flachen einwirkenden Immissionen

Verbandsvorsitzender

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplanes ,,Gewerbepark Conn Barracks - Blue Swan“ wurde
am.......... gemal § 10 Abs. 3 S. 1 HS 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs-
plan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststundeninder.......... zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der [
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Zweckverband ,Interkommunaler Gewerbepark Conn Barracks®,den..........

O
— o ) 21418 rlChtungen Und SOﬂStIge MaBnahmen, dle dem Kllmawandel Flé_\cr_\en sind als krautreighe BIthiese oder Wiesensaume qUFCh die Ansaat mit s_tandortg?rechtem: (Lérm, Staub, Geruch), ausgelést durch betriebstibliche landwirtschaftliche Nutzungen (ZU allen \./ér.b-a-n.d.s.v.o.rs,itzender
— entgegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12. 14 BauGB) he_-|m|schgem Saatgut gebietseigener Herkunft (Ursprungsgebiet 11, Typ ,Blumenwiese", Krauteranteil Tages - und Nachtzeiten) wird hingewiesen. Diese sind ortslblich, zumutbar und zu dulden, sofern
’ : : ! Q-m?:'ﬂSO %) zu begl;\tlmgnl. hélzen (2.8, Thuia, Schei tc.) sowi _ ven b sie nicht Gber das geméaf den einschlagigen 6ffentlichen Regelungen (z. B. BImSchG) zulassige und
n 123) . . L i . ie Pflanzung von Nadelgehdlzen (z.B. Thuja, Scheinzypresse etc.) sowie von invasiven bzw. aus- zuarunde geleaten MaR hinausaehen.
]Ic:..la(::)eln fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie breitungsstarken Arten (z.B. Kirschlorbeer, Sommerflieder, Blauglockenbaum, Gétterbaum etc.) ist g geled g
S ur Ablagerungen nicht zulassig. =
D-6-5926-0203 & . Kunstrasen und grof3flachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen hauptsachlich Steine zur Ge- Grenzabstande
— | @_3 hier: Regenriickhaltebecken staltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind nicht zu- Bei allen Pflanzungen sind die Vorgaben des jeweiligen Versorgungstragers sowie die Grenz-
lassig. abstande entsprechend des aktuellen Nachbarrechts gemaf des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
6.0 Hauptversorgungs und Hauptabwasserleitungen Die Flachen sind gemaR V HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, Ziff. 4.0 zu i.V.m. dem Gesetz zur Ausfiihrung des Burgerlichen Gesetzbuches (AGBGB) zu berticksichtigen.
. - pflegen.
W9 NV (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) . . Bodendenkmalschutz (§ 8 BayDSchG)
DUFChg runung Parkplatzflachen Im Umfeld des Geltungsbereichs finden sich verschiedene Bodendenkméler. Derzeit sind im Bereich
P 122 DD Planung G_raber)_verrohrung _ o Parkplatzflachen mit mehr als zwolf Stellplatzen sind durch Griinflachen zu gliedern. Fir jeweils des Vorhabens keine Bodendenkmaler bekannt. In Abstimmung mit dem Bayerischen Landesamt fur
. (nachrichtliche Ubernahme gem. Planung Ingenieurbiro fiir Bauwesen vom 21.11.2025) sechs Stellplatze ist mindestens ein 2m breiter Pflanzstreifen anzulegen. Dieser ist mit heimischen Denkmalpflege ist jedoch jederzeit mit der Auffindung bislang unentdeckter ortsfester und bewegli-
- . Bodendeckern oder Kleinstrduchern zu bepflanzen oder als krautreiche Bluhwiese oder Wiesen- cher Bodendenkmaler (Funde) zu rechnen. Demnach bendtigt es gemal Art. 7 Abs. 1 BayDSchG fiir
- 3 =0=—0-—06  Planung RMG (nachrichtliche Ubernahme gem. Planung RMG vom 27.11.2025) saum durch die Ansaat mit standortgerechtem, heimischem Saatgut gebietseigener Herkunft Bodeneingriffe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine denkmalrechtliche Erlaubnis. Diese
212 (Ursprungsgebiet 11, Typ ,Blumenwiese“/“Schmetterlingssaum®, Krauteranteil mind. 50% bzw. ist in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdérde
—6-——o6——¢ Planung Regenwasser 100%) zu begriinen. zu beantragen.
- k \ (nachrichtliche Ubernahme gem. Planung Ingenieurbiro fir Bauwesen vom 21.11.2025) Es ist sowohl eine Uberstellung der Parkplatzflachen mit Carports gem. IV TEXTLICHE FEST-
o D SETZUNG, Ziff. 5.3 sowie eine Bepflanzung mit standortgerechten Laubb&dumen gebietseigener Darlber hinaus ist zur Sicherung von obertagig nicht mehr sichtbaren Bodendenkmalern auf folgen-
—0—o—¢o Planung Schmutzwasser o Herkunft zuléssig. Es sind die Arten der Artenliste 1 (IV TEXTLICHE FESTSETZUNG, Ziff. 2.6) zu des hinzuweisen:
1255 7. ) (nachrichtliche Ubernahme gem. Planung Ingenieurbiro fir Bauwesen vom 21.11.2025) verwenden. Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der
5 Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
1254 [ /] - ; _ u verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer
- : <@ o 7.0 F?_Ianungen’ Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Fl_achen 2.3 Emzelpﬂ_anzgebOte S_traB_enbaume . . L und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
13,00, ,I!)/ Zo/ fur Mal3nhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Innerhalb der im Bebauungsplan ze__|chner]|csch festgesetzten Verkehrsflache sind einseitige Baum- befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund
1255 reihen in einem durchgehenden Griinstreifen anzulegen. Ausgenommen hiervon ist der Bereich eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
[ z/ von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 6 BauGB) entlang der festgesetzten Ausgleichsflache A1. Arbeiten befreit.
(g - . S, go_;i Q‘ﬁ © A3 00 Fir die Baumpflanzungen sind ausschlielich die Arten der Artenliste 1 (Il textliche Festsetzungen,
—~— == & S L O/ ’ Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Ziffer 2.6) in der dort angegebenen PflanzmindestgroRe und mit dem angegebenen Herkunftsgebiet 40 Pfl R h
% [ 1 = Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) zu verwenden. Fr die Baumreihen sind unterschiedliche Arten der Artenliste 1 zu verwenden, wobei : €gemalsnanmen ) ) )
Q 7 Ausgleichsflache A1 gem. textliche Festsetzung 4.1 2/3 der Béume als Arten |. Ordnung zu pflanzen sind. Baumreihen mit ausschlieRlich einer Art sind Die Pflanzungen und Ansaaten sind vom Grundstiickseigentimer zu fordern, zu pflegen und vor
\\ \ nicht zuldssig. Zerstérung zu schiitzen. Der Einsatz von Dingemitteln, Herbiziden, Bioziden, Pestiziden und Roden-
No— . Zu schiitzender Baumbestand (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) Zwischen den StraRenbdumen sind ca. 10 - 20 m Abstand einzuhalten (ca. 20 m zwischen Baumen tiziden ist nicht zulassig.
T~ ~ Freizeitanlage gem. textliche Festsetzung 2.5 I. Ordnung, ca. 10 m zwischen Baumen Il. Ordnung, ca. 15 m zwischen Baumen |. und Il. Ordnung).
\“’\0 Die Griinstreifen sind zu begriinen und als krautreiche Bliihwiese oder Wiesensaum durch die An- Wiesen sollten 2-schirig gepflegt werden. Die erste Mahd hat hierbei zwischen dem 15. - 30.06. zu
o : . saat mit standortgerechtem, heimischem Saatgut gebietseigener Herkunft (Ursprungsgebiet 11, Typ erfolgen, zur zweiten Mahd sind mind. 8 Wochen einzuhalten. Das Mahdgut ist zu entfernen.
D_6_592§228 \0\0 8.0 Sonstlge Planzeichen ~Blumenwiese“/“Schmetterlingssaum®, Krauteranteil mind. 50% bzw. 100%) zu begriinen. Die
20 ( N o o _ Flachen sind gemaR V HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, Ziff. 4.0 zu pflegen. Wiesensdume sollten 1-schirig gepflegt werden. Die Mahd hat hierfir im Spatsommer/Frihherbst
\E\ g E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) oder zum Winterausgang vor Beginn der Vegetationszeit zu erfolgen. Das Mahdgut ist zu entfernen.
1202 k- n\ Die Einschrankungen zu Pflanzungen an Grundstiicksgrenzen sowie Ver- und Entsorgungsanlagen
’ g, . (§9Abs. 4BauGBi.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) _ . . An den Geltungsbereich schlieRen Einzelbdume an. Diese sind vor Beschadigungen zu schiitzen.
BN PD max. 10 = ° = °
S ' FD = Flachdach, Dachneigung max. 5° / PD = Pultdach, Dachneigung max. 10 2.4 Beg runung der Regenruckhaltung Beeintrachtigungen sind nach Vorgabe einschlagiger Richtlinien (R SBB/RAS-LP 4 i. V. m. DIN
3 Die im Planteil zeichnerisch festgesetzte Flache fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung 18920 und der ZTV-Baumpflege) vorzubeugen. Bei Abgrabungen im Wurzelbereich sind die Wurzeln
o und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen, hier: Regenriickhaltung, ist als Erdbecken aus- mittels Handschachtung schonend freizulegen und falls notwendig schneidend zu durchtrennen. Bei
Z I | | H I NVVE | S E ZU D E N ZE I C H N E RI SC H E N zubilden und zu einer artenreichen Extensivwiese zu entwickeln. Beschadigung oder Verlust ist das weitere Vorgehen bzw. eine Ersatzpflanzung mit der zusténdigen
o /7 Hierzu sind die Béschungen sowie die Beckensohle mit einer Wiesensaatgutmischung gebietseige- Naturschutzbehdrde abzustimmen.
® s v F ESTS ETZU N G E N ner Herkunft (Herkunftsgebiet ,Slidwestdeutsches Bergland® (UG 11)) mit einer Einsaatmenge von
D-6-5926-0104 g /4 3-5 g/m? einzuséen. Die Anlagenbdschungen sind aufgrund der Erosionsgefahr mit einer erhéhten 6.0 Freiflachenagestaltunasplan
L | ! Nutzungsschablone Einsaatmenge (15 g/m?) einzusaen. Die Flachen sind gemaR V HINWEISE UND NACHRICHT- : . g gsp . - -
. LICHE UBERNAHMEN. Ziff. 4.0 zu pfleaen Es wird empfohlen im Rahmen des Bauantrages einen verbindlichen Freiflachengestaltungsplan zu
m aX H 6 h e d e r O K ba u I iCh e r An Ia e n l &/ A) Art der baulichen Nutzung e piegen. erarbeiten, aus dem ersichtlich wird wie die festgesetzten griinordnerischen MalRnahmen sowie die
SO Datacenter ' oo 0 i NHN (BHHN 2016 9 i | A | B B)max. Hoe der OK bauicher Anlagen m . NHN (DHHN 2016) 2.5 Schutz von Einzelbaumen malinahmen sind spétestons sin Jar nach Inbetriebnahme der Anlage durchsutiiren. —
/ max. ,J m u. ( ) T f C D C) max. Grundflachenzahl GRZ In den Randbereichen des Geltungsbereiches bestehen Einzelbaume. Diese sind vor Beschadigun-
50 “— = D)max. Wandhéhe (WH) m ii. OK Fert gen zu schutzen. Beeintrachtigungen sind nach Vorgabe einschlagiger Richtlinien (R SBB/RAS-LP 4 7.0 Bodenschutz
.- : A . . gfulRboden Erdgeschoss ; 3 : : :
. Wa n d h O h e F Jﬁ 0. E | F . Li;/d rgl ?/IVN r1285|)n2(r)n:,;{1c: dﬁr ﬂ'v EauthrIIeger)] vr(:rznl,(ljbferu%err. Ber: Art:grftﬁunngetcv'Td\:vurzﬁLbei;e'sg , Zum Schutz des Bodens wird auf die DIN 19639 "Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
max O 8 o f E) Bauweise Zurchtreennltjan eBei Bezc?hégigusri] igeruvgrlsucst?ste das vsei?e(rag?/ofgehean szv?, eiene Igrzgtzpilaﬁzungu Bauvorhaben" sowie die DIN 18915 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten" hin-
. ) 2 ; ; .o R . : i . Dariber hin ind die Gesetzmaligkeiten zum Bodenschutz, §§ 1a, 202 BauGB und
F) Dachform mit max. Neigun gewiesen. Darliber hinaus s g , ,
max. 30,0 m U. OK FFB EG ‘:’ i ) gung der zustandigen Naturschutzbehorde abzustimmen. §§ 1 und 2 BBodSchG zu beriicksichtigen.
g/ . . . Es wird darauf hingewiesen, dass der belebte Oberboden, soweit er nicht belastet ist, wiederzuver-
F D . / P D . ® p 1476 Flurstcksnummer 2.6 Artenlisten standortgerechter Geholzarten wenden ist. Dabei ist der Oberboden vor Baubeginn im Baufeld abzutragen und seitlich zu lagern. |
a max. 5 max. 10 | g I Die in der Artenliste angegebenen PflanzmindestgréRen sind, wenn nicht anders in den textlichen Bei einer Lagerung von mehr als 8 Wochen ist zum Schutz gegen Erosion und zum Erhalt des
F p Vorhandene Bebauung Festsetzungen angegeben einzuhalten. Bodenlebens eine Zwischenbegriinung zu veranlassen.
®© ] & z Data | % Notwendiger Abriss vorhandener Bebauung Artenliste 1 d h ittel- bi Rkronige StraRenb3 bi i
6 5om 0103 6,00 ' 10,00 o ala- . rtenliste 1 - standortgerechte, mittel- bis groBkronige StraBenbaume, gebietseigener
-6-5926- Herkunft
, Hohenschichtlinie PflanzmindestgréRe fur Einzelpflanzgebote: Hochstamm, 3xv, StU 14-16 cm
5165 o Herkunftsgebiet: 5.1 Stiddeutsches Higel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches
e ' Vorhandene Flurgrenzen Becken
57 Acer campestre Feld-Ahorn II. Ordnung
sias s ] ' 4,50 Bemalung Acer platanoides Spitz-Ahorn I. Ordnung
. T N 4 O Carpinus betulus Hainbuche . Ordnung
4 ' VI Bestand Grabenverrohrung Prunus avium Vogel-Kirsche |. Ordnung
it (nachrichtliche Ubernahme gem. Planung Ingenieurbiiro fir Bauwesen vom 21.11.2025) Quercus robur Stiel-Eiche I. Ordnung
Tilia cordata Winter-Linde I. Ordnung
——o—o—  Leitungsbestand RMG (nachrichtliche Ubernahme gem. Unterlagen RMG vom 22.09.2025)
Leitungsbestand Wasser USAG Schweinfur 3.0 Artenschutzrechtliche Vermeldungs- und AusgleichsmaR-
g a1 (nachrichtliche Ubernahme gem. Unterlagen USAG 2010) nahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 BNatSChG)
b , ) ] Derzeit finden Abstimmungen zu den faunistischen Kartierungen sowie dem Umgang mit potenziell
s 12531 1255 9 K — o o Leitungsbestand Strom USAG Schweinfurt vorkommenden europarechtlich geschiitzten Arten statt. Die Einarbeitung der Mal3nahmen erfolgt
°) [ (nachrichtliche Ubernahme gem. Unterlagen USAG 2010) nach Abstimmung der Manahmen mit der Unteren bzw. Héheren Naturschutzbehérde.
5152 A\1348/1 ' 1482 . . .
S N Leitungsbestand Mischwasser USAG Schweinfurt . e
E A , / e (nachrichtliche Ubernahme gem. Unterlagen USAG 2010) 4.0 AusglelchsmaBnahmen und -flachen
5 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a B B
o L 54 o B SO [ , o o__, Leitungsbestand Regenwasser USAG Schweinfurt g§ 3 P bSd di 0 ;I ? ) hbS . 3 ha,fUG ) dioen AusaleichsmaBnah
o 1285 AT - (nachrichtliche Ubernahme gem. Unterlagen USAG 2010) er umiang aes notwendigen usgleichs sowie die nie ur"notwen 'gen siusgleichsmaisnanmen -
3 (S 2 ~ und -flichen werden nach abschlieBender Bewertung der liberplanten Fldchen im Friihjahr 2026, in
o1 - ~ o S Leitungsplanung Schmutzwasser USAG Schweinfurt Absflmmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde definiert und festgesetzt. Derzeit besteht ein ge-
> / 04 e (nachrichtliche Ubernahme gem. Unterlagen USAG 2010) schatzter Ausgleichsbedarf von ca. 784.679 WP.
s =~ =) / / ' Zusétzlich erfolgt die Uberplanung einer bestehenden Ausgleichsflache (Aufforstung) auf einer
on : ; Fldche von ca. 1.750 m? Dieser Ausgleich ist zuséatzlich an anderer Stelle auszugleichen. Der
1267 —o—0—29¢ I('r? al?k?r?csr?tﬁz:\aengtiarﬁ aﬁl}iﬁ%j&hv&(ﬁgﬁ :g en USAG 2010) Ausgleichsfaktor ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Ggf. ist der Ausgleich auch
' liber Waldumbaumalnahmen auf dem Stidgelédnde der Conn Barracks méglich. Hier bestehen
oo —6—_o__o Leitungsbestand Heating USAG Schweinfurt bereits abgangige Nadelgehoize.
) \ B 1288 (nachrichtliche Ubernahme gem. Unterlagen USAG 2010) . .
— A . — 4.1 Interne Ausgleichsflache A1 - Hecke West
e FrT =ty Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 2
i 117 - 4 D-E-8022:0182 0 " _ . _..'l Naturund Landschaft; hier: bestehende Ausgleichsflache (1 928 m?, 11.402 WP)
osers S L] g Entwicklungsziel: Anlage einer naturnahen Landschaftshecke (Entwicklungsbreite 6 m)
20 0 Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von wi ) _ )
z e Natur und Landschaft; hier: Entfall bestehende Ausgleichsflache - Entsiegelung der Stralenflachen, Herrichtung Pflanzflache
S 1341 - Pflanzung der Hecke mit ausschlie3lich Gehdlzen gebietseigener Herkunft (Vorkommensgebiet
T ‘%} An den Geltungsbereich angrenzender Baumbestand 5.1 - Suiddeutsches Hugel- und Bergland, Frankische Platte und mittelfrankisches BeCken); Pflan- _ _
AL S . @ gem. Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen, Ziff. 5.0 zung der Gehdlze im versetzten Raster im Pflanzabstand 1 x 1,5 m im Herbst/Winter, das Pflanz- Nr. |Anderungen geénd.  Autor gepr. _ Autor
¢ schema im Umweltbericht (Anlage 1 zur Begriindung des Bebauungsplanes, Kap. 5.3.1) istzu be- Projekt:
~— 771 Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts riicksichtigen; es sind Straucher in der Mindestpflanzqualitét Str 2xv, mind. 3 Triebe, h 60-100 zu Zweckverband Interkommunaler Gewerbepark Conn Barracks
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| | hier Militar-Biotop pflanzen. Die Pflanzung ist alle 10 m mit einem Laubbaum in der Mindestpflanzqualitat Hoch-

b stamm, 3xv, StU 14-16 cm zu erganzen. Es sind ausschliellich die folgenden Arten zu verwenden:
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Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung
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Q . o Umgrenzung von Flachen, die dem Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB) ) )
ss0l5 659/6 g . - 1 hier: Bodendenkma' Straucher Laubbaume
Q ¥ 2 Cornus mas Kornelkirsche Acer campestre Feld-Ahorn Leistungsphase:
< I 16 Cornus sanguinea Roter Hartriegel Carpinus betulus Hainbuche
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2 % I ' Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Bebauungsplan "Am alten Flugplatz" Corylus avellana Hasel Malus sylvestris Wildapfel Vorentwu rf
3 ﬁ/‘ A 1262 ‘ . Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn Prunus avium Vogelkirsche
5t ﬁ Euonymus europaeus Gew. Pfaffenhltchen Sorbus domestica Speierling Planinhalt: Plan-Nr.: MaBstab: m, cm
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i' . ssor 1258 s - Der Einsatz von Dingemitteln, Herbiziden, Insektiziden, Fungiziden, Wachstumsreglern, Roden- Vorhabenstrager: Entwurfsverfasser:
o] ™ D a7 tiziden und weiteren Bioziden ist auf allen Flachen unzulassig. Eine Ausnahme kann bei flachigem
3 20 1969 - Vorkommen von Neophyten bestehen. In diesem Fall ist Riicksprache mit der Unteren Natur- 19122025
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