1__ZEICHENERKL ARUNG 210 Die maximal zulassige Traufhohe wird talseitig mit 8,75 m und bergseitig mit 6,25 m

festgesetzt.
11 _Bauleitplanerische Festsetzungen
21 Je Wohneinheit ist mindestens ein Pkw-Stellplatz herzustellen. Fur Nichfwohnnutzungen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des gelten die Regelungen der Bayerischen Bauordnung.
Bebauungsplanes (8 9 Abs. 7 BauGB) 212 Dachgeschosse, die nach den Festlegungen der BayBO Vollgeschosse sind, bleiben
bei der Berechnung der Anzahl der Vollgeschosse auller Betracht.
Offentl. StraBenverkehrsflache/Fahrbahn mit Gehweg (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 2.13 Werbeanlagen diirfen eine Gesamtgrofie von 3 qm je Gebdude nicht Uberschreiten.
214 Um sicher zu stellen, dass der mafigebliche Immissionsrichtwert von &5 dB(A) (nachts von

22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) fur Wohnungen (Aufenthalts- bzw. Schlafraume) eingehalten wird,
werden fir diese Raume schallschutztechnische MafBnahmen (Schallschutzfenster mit schall-
gedammter Zwangsbeliiftfung) festgesetzt (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 - vorrangig im Hinblick auf den
Parkplatzlarm auf dem Grundstiick FI.Nr. 61/1 der Gemarkung Werneck).

Die Bauantrage zum Einzelbauvorhaben sind der Unteren Immissionsschutzbehorde nach

Offentl. StraBenverkehrsflache/befestigter Seitenstreifen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentl. StraBenverkehrsfliche/Parkplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strafenbegrenzungslinie ‘ Art. 69 Abs. 1 BayBO im Rahmen des Genehmigungsverfahrens vorzulegen.
e Baulinie ' 215 Fir die offentlichen Parkplatze entlang der "Rudolf-Diesel-Strafe” wird festgesetzt, dass
diese in wasserdurchlassiger Bauweise (Betonpflaster mit Rasenfuge, Drainpflaster oder
—— Baugrenze Schotterrasen) herzustellen sind.

Mischgebiet (§ 6 BauNVO0)

3 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DIE GRUNORDNUNG

b besondere Bauweise nach § 22 Abs. & BauNVO . } ‘ _
3.1 Zur raumoptischen Gestaltung wird zur Abschirmung des hinter den offentlichen Parkplatzen
@+D 2 Vollgeschosse zwingend und Dachgeschoss liegenden Werkstatt-/Lagergebaudes auf dér Flur-Nr. 55 der Gemarkung Werneck baupropor-
tionales Grofigrin zwischen den Parkstafiden angeordnet. Zusatzlich ist an der “riickwartigen”
SD Satteldach Grundstiicksgrenze eine 2- bis 3-reihige Landschaftshecke zu pflanzen.
40°-50° Dachneigung 32 Die Pflanzgebote fiir die Baum- und Strauchpflanzungen sind mit standortgerechten
. heimischen Laubgeholzen gemal der Geholzliste Nr. & in Anlehnung an die Artenzu-
0.9 Grundflachenzahl sammensetzung der natiirlichen potentiellen Vegetation und der realen Vegetation aus-
zufiihren.
L 33 Die nicht mit Geholzen bepflanzten Teile der offentlichen Grinflachen sind als Rasen-
12 Festsetzungen fir die Grunordnung flachen anzulegen.

Offentliche Griinflache/straBenbegleitende Griinflichen als Abgrenzung
zu den Privatgrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

L LISTE STANDORTGERECHTER, HEIMISCHER BAUM- UND STRAUCHARTEN

41 Baumarten 1. Ordnung (iiber 20 m Hohe) l+2 Baumarten 2. Ordnung (bis ca. 20 m Hohe)

Offentl. Pflanzgebot fur groBkronige Laubbaume I Ordnung Acer platanoides - Spitzahorn Acer campestre - Feldahorn
Bindung nach Standort und Stiickzahl Fraxinus excelsior - gemeine Esche Carpinus betulus - Hainbuche
) t -T ich . Prunus avium - Vogelkirsche
Offentliches Pflanzgebot fur 2- bis 3-reihige Landschaftshecke SEZ:EEZ Esbaiea - Sl;?eligmilc Sorbus aucuparia - Ebegresche
mit Standortbindung Tilia cordata - Winterlinde - Betula pendula - Birke
S Pyrus communis - Wildbirne
1.3 Fir die Hinweise T
j Straucharten
abzubrechende Gebaude fir die offentlichen StraBenverkehrsflachen “b Heister v “h.S
bzw. fir offentliche Parkplatze Acer campestre - Feldahorn - Cornus sanguinea - Harfriegel
Acer pseudoplatanus - Bergahorn - = Corylus avellana - Haselnuf3
) ) Betula pendula - Birke (F) = /.. .~ Crataegus spec. - heim. Weil3dorne
Bestehende Hauptgebaude Bestehende Nebengebaude Carpinus betulus - Hainbuche:{F).-~ ~ Ligustrum vulgare - Liguster
2 Fraxinus excelsior - gemeine Esche (F) Lonicera x.ylosfeum - Heckenkirsche
Prunus avium - Vogelkirsche (F) - Prunus spinosa - Schlehdorn
Pyrus communis - Wildbirne Rhamnus catharticus- Kreuzdorn
_\_ Bestehende Grundstiicksgrenzen Quercus robur - Stieleiche (F) Rhamnus frangula - Faulbaum
Tilia cordata - Winterlinde. Rosa spec. - heim. Wildrose
. Salix caprea - Weide
1500/16 Flurstiicksnummern x U v,{{;f%fSambucus nigra - Schwarzer

Holunder

131 Fiir die Fassadengestaltung wird empfohlen, fiur samtliche Fenster stehende Formate vorzu- . e
sehen. Fiir Fenster, die breiter als 1,50 m sind, wird empfohlen diese durch eine Sprossen- SeEtysoa
teilung zu gliedern. Im Hinblick auf die stadtebauliche Qualitat des Bauquartiers sollten die

Fenster und AuBentiren wahlweise in Holz- oder farblich beschichteter Stahl- oder Alu-
miniumausfihrung errichtet werden.

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung vom 06.12.2005 beschlossen, einen Bebauungs-

Eit?mlr:nafrbwwe?‘gler?.er Fenster sollte mit dem Gesamt-Farbkonzept der Gebaudegestaltung abge- wan fUL das Gebiet "Rudolf-Diesel-Strafie™
Es wird empfohlen, die Farbwahl der Fassaden in gedeckter Farbgebung zu wahlen. erneck, 2.9, Juw 2006

Insbesondere sollte auf eine Farbgestaltung mit Naturtonen zuriickgegriffen werden.
Grelle Farbanstriche sollten vermieden werden.

Heuler
Erster Birgermeister

g <
Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlie?fltréh—%ndung wurde gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB

1.4 Fiir die nachrichtlichen Ubernahmen

141 Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal- vom g MAI 2005 bis 22 Maj 2ops im Rathaus des Marktes Werneck offentlich ausgelegt.
schutzbehorde beim Landratsamt Schweinfurt oder dem Bayer. Landesamt fir Denk- Die Behorden und sonstige Trager offentlicher-Belange wurden mit Schreiben vom 19.12.2005
malgfllege anfxzfeigsenAbBeir;\ Al.élffzingesnhvﬁo)n Bodendenkmalern ist der Fundort unverandert gemal} 8 4 Abs. 2 BauGB am Baulei’rplanyéiréﬁ&i*e\iligf.
zu belassen (Art. s. 1un chG). Werneck, 2 9. JUNI 2086 /o e TN
ST ) Heuler
@ +D SD : 2. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DIE BAULEITPLANUNG ‘\\»—;_ }; )  Erster Burgermeister
L 0°-50° 21 Das Baugebiet wird festgesetzt als Der Markt Werneck hat mit Beschluf desiMarkiger gih]alérafes vom 20 JUNI 2005 die
09 " Mischgebiet (M) gem. § 6 BauNVO0 Aufstellung des Bebauungsplanes gemal} § URBals Satzung beschlossen.
: ' Werneck, , , iy : .,
t 25 JUN 200 :
22 Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Nutzung des Grundstiicks Flur-Nr. 2%
. 57/3 der Gemarkung Werneck als Mischgebiet (MI) gemal3 § 6 BauNVO festgesetzt. [ She
6] 2) Vs Folgende Nutzungen werden gemal3 § 1 Abs. 5iV.m. § 6 Abs. 2 BauNVO ausgeschlossen: Z \ Heuler _
< - Gartenbaubetriebe 4}01, \d Erster Birgermeister
- Tankstell 3 -
_ Vae?gzuguﬁgss’ré’rten i.S.d. § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die Der Bebauungsplan des Marktes Werneck ".thgl'f'-me/sel-Straﬁe“ einschlieBlich Begriindung

iiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind in der Fassung vom 24 Afp, 2005  wird

WEI‘DECk, 25 JuN e
23 Fir das Baugebiet wird die zweigeschossige Bauweise zwingend und Dachgeschoss .
festgesetzt.
2.4 Es wird die besondere Bauweise im Sinne einer "halboffenen Bauweise gemal3 § 22 £ %';QQ; Erster Birgermeister

Abs. & BauNVO festgesetzt.

Dabei wird festgesetzt, dass die Siidwestseite von Gebauden - zum Grundstiick Fl Nr. Der SatzungsbeschluB zur Aufstellung demb'ifu?gsplanes ist am 2 3. JUN! 2006 ortsiiblich

D

]

hemenide and hemarkuny, Werneck

2.5

2.6

2.1

61/1 der Gemarkung Werneck hin - zwingend auf diese seitliche Grundstiicksgrenze
anzubauen ist. Dazu ist an dieser Grundstiicksgrenze eine Baulinie festgesetzt.
Fensteroffnungen sind in dieser Fassadenseite auf der Grundsticksgrenze zuldssig.
Die Vorschrift des Art. 43 AGBGB ("Fensterrecht") bleibt hiervon unberiihrt.

Fir die gegeniberliegenden Gebaudeseiten in Nordost-Richtung - zu den Grund-
stiicken Flur-Nrn. 57 und 57/2 (Teilflache) der Gemarkung Werneck hin - wird eine
Abstandsflache zur seitlichen Grundsticksgrenze durch Baugrenzen, wie in der
Planzeichnung festgelegt, festgesetzt.

Enflang der gemeinsamen Grundsticksgrenzen des Grundsticks FLNr. 57/3 zum Grund-
stick FL.Nr. 448/2 (Rudolf-Diesel-Strafie) und zum Grundstick Flur-Nr. 57/2 der Gemar-
kung Werneck wird die Grenzbebauung zwingend festgesetzt. Dies gilt, soweit an diesen
Grundsticksgrenzen eine Baulinie festgesetzt ist.

Die Dachform wird mit Satteldach mit einer Dachneigung von 40°-50° festgesetzt.
Aneinandergebaute Hauptgebaude sind so zu gestalten, dass sie die Dachneigung des
zuerst errichteten Gebaudes ubernehmen missen.

Auf den Dachflachen sind Satteldachgauben, Schleppgauben, Gauben mit Segmentbogen-
deckung und Flachdachgauben zulassig.

Die Breite von Einzelgauben wird festgesetzt mit maximal 1,25 m. Eine Aneinander-

reihung von Dachgauben ist zulassig, wenn die Gaubenlange insgesamt 1/3 der Trauf-

lange nicht uberschreifef.

Der Abstand der Gauben zum Ortgang muss mindestens 1,50 m befragen.

Der Abstand des Gaubenfirstes zum Dachfirst des Geb&udes muss mindestens 1,50 m
befragen.

Als Dacheindeckung fir die Gauben sind Dachziegel bzw. Betondachsteine in naturroter Farbe,
Kupferblech, Titanzink und Glas zulassig.

Fiir die Dacheindeckung von Gebauden wird festgesetzt, dass die Dachflachen mit naturroten
Dachziegeln bzw. Betondachsteine auszufiihren sind. Zur energetischen Optimierung der Haus-
technik sind auf Dachflachen des Gebaudes Photovoltaikanlagen bzw. Anlagen fiir eine Solar-
energienutzung zulassig. Die Flache soll moglichst zusammenhangend gestaltet werden und 1/3
der Dachflache nicht uberschreiten.

bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis darauf, dass der Bebauungsplan mit Begriindung

zu jedermanns Einsicht im Rathaus in Werneck wahrend der allgemeinen Dienststunden
bereitgehalten wird.

Weiter wurde darauf hingewiesen, dass uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauq,nﬁ;spigyjm; Kraft getreten (8 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
Werneck, . ST N

UK 200F

Heuler
Erster Burgermeister

M ARK T T WERNECK
LANDKREIS SCHWEINEURT

=3

S AUUNGsSPLAN

o0

=
UDOLF-DIESEL-STRASSE

MIT INTEGR. GRUENORDNUNG

WL

BAD KISSINGEN, 5. DEZEMBER 2005/ho
UBERARBEITET, 20. FEBRUAR 2006/ho
UBERARBEITET, 24. APRIL 2006/ho

1:500

1DER ARCHITEKT.

{

? -
Architekturqu. Ingenidurbiro
97688 Bad Kissingen, ‘Sthsi s 2
Tel. 0971 /699 30'30 Fax{09717 699 30 33



