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nachrichtiiche Ubernahme der Ortsumgehung Werneck {B819)
(Grundlage Planung SBA Schweinfurt)

- Bebauungsplan A
“Industrie- und Gewerbegebiet ™.

Werneck”
496/2

Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Spitzacker”
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Gemarkung Werneck

Ausgleichsflache Al
Entwicklungsziel:
Wiesenstreifen mit Wildobstb3umen

o

Malnahmen:

# Anpflanzung von 6 hochstammigen, standortgerechten
Wildobstbdumen gem. Artenauswahl in Ziffer V.1.1 der
naturschutzrechtlichen Festsetzungen

Umwandlung von landwirtschaftlich genutzten Flachen
in Extensivwiese durch Umbruch und Neueinsaat gem.
Ziffer V.1.1der naturschutzrechtlichen Festsetzungen

Gemarkung Zeuzleben

&

1. ZEICHENERKLARUNG

11 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB)

Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 2 BauNVO
- Sondergebiet fiir Einzelhandel und fir grofiflachigen Einzelhandel (Textilfachmarkt)

12 Mal der baulichen Nufzung (89 Abs. 1 Nr. 1BauGB]

0,8 Grundflichenzahl (GRZ)

Baumassenzahl (BMZ}

WH &
6m Wandhohe max. 6,00 m
FH AT
10m Firsthohe max. 10,00 m
Il Zahl der Vollgeschosse
13 wei Lini r bs. 1 hr. 2 BauGB
a abweichende Bauweise - zwingende Grenzbebauung nach Nordosten

mvwwwwwwrs  Daulinie

T —— Baugrenze

14  Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

’_ geplante Strafenverkehrsfliche {Grin- u. Parkstreifen mit Gehweg)

e 4

ﬂ bffentliche Parkfliche [Parkstreifen)

v Ein- und Ausfahrt

s Strafenbegrenzungslinie

15 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fldchen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft {§ 9 Abs. 1 Nr. 20 nd Abs. §

Pflanzgebot fiir Grofbdume im dffentlichen Grin, Bindung nach Stickzahl, Art und efwaigem

0 Standort |Alleen), sh. Ziffer 2.2.3.2 der textlichen Festsetzungen der Griinordnung des
Grinordnungsplanes des Landschaftsarchitekten Dietz, Engenthal, i.d.F. vom 05.02.1990,
zulefzt gedndert am 27.04.1993, als Beiplan zum Bebauungsplan "Industrie- und Gewerbe-
gebiet Werneck” i.d.F. 15.03.1985, zuletzt gedndert am 30.07.2007

Pflanzgebot fiir Grofbdume (schematisch), Bindung nach Stiickzahl, jedoch ohne Standort-
bindung, sh. Ziffer 2.2.3.2 der textlichen Festsetzungen der Griinordnung des Griinordnungs-
planes des Landschaftsarchitekten Dietz, Engenthal, i.d.F. vom 05.02.1990, zuletzt gedndert
am 27.04.1993, als Beiplan zum Bebauungsplan "Industrie- und Gewerbegebiet Werneck”

i.dF. 15.03.1985, zuletzt gedndert am 30.07.2007

Pflanzgebot fiir landschaftliche Hecke, sh. Ziffer 2.2.3.4 der textlichen Festsetzungen
der Griinordnung des Griinordnungsplanes des Landschaftsarchitekten Dietz, Engenthal,
i.d.F. vom 05.02.1990, zuletzt gefindert am 27.04.1993, als Beiplan zum Bebauungsplan
"Industrie- und Gewerbegebiet Werneck” i.d.F. 15.03.1985, zuletzt gedndert am 30.07.2007,
jedach ohne Standortbindung

D Flachen flir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

Private Griinfliche, Ansaat Wiesenmischung RSM B.1, gem. Ziffer V.1.1 der naturschutz-
rechtlichen Festsetzungen

Privates Pflanzgebot fiir hochstammigen Wildobstbaum, mit Pflanzenkiirzel {(z.B. SD0 Sorbus

STU (Stammumfang) 8-10 cm, gem. Ziffer V.1.1 der naturschutzrechtlichen Festsetzungen

16 Sonsti lanzeichen

B B B Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (Anderungsgebiet)

FD/PD/SD Flachdach/Pultdach/Satteldach

8D 12"-40" Dachneigung Satteldach (SO} und Pultdach (PD)

3ese 33 Gebaudeabbruch

bestehende Baugrenze des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes des Marktes Werneck
=== "Industrie- und Gewerbegebiet Werneck" in der Fassung vom 15.03.1985, zuletzt gedndert
am 30.07.2007

aufzuhebende Baugrenze des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes des Marktes Werneck

gEE===== "Industrie- und Gewerbegebiet Werneck" in der Fassung vom 15.03.1985, zuletzt gedndert
am 30.07.2007
17 hrichtliche Ubern und Hinweise

bestehende Hauptgebdude

i bestehende Nebengebiude

bestehende Grundsticksgrenzen

478 Flurstiicksnummern

=+ == Gemarkungsgrenze

Gebaudebestand (nicht Teil des amtlichen Katasterplanes, DFK)

bestehende Trafostation

-I bestehende Uberschwemmungsgebietsgrenze
st

bestehende unterirdische Versorgungsleitungen, Gas und Strom

aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

domestica (Speierling)), Bindung nach etwaigem Standort, Stiickzahl und Arten, Mindestgrofe 2xv,

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

- BauGB i.dF. der Bekanntmachung vom 23 September 2004 (BGBL. I S. 2414}, zuletzt geandert durch Art, 1
des Gesetzes zur Fdrderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung von Stadten und Gemeinden vom
22, Juli 2011 (BGBL. | S. 1509);

- BauNV0 i.dF. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 [BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22. April 1993 (BGBL. | S, 466);

- PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911S. 58), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes zur
Firderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung von Stadten und Gemeinden vom 22. Juli 2011 (BGBL. |
5. 1509);

- BayBO i.dF. der Bekanntmachung vom 1&. August 2007 (GVBI. 5. 588), BayRS 2132-1-l, zuletzt gedndert
durch Art. 78 Abs. & Bayerisches WasserG vom 25.2.2010 (GVBL S. 66).

1L TEXTLICHE FEST

1 Soweit der vorliegende Anderungsplan keine entgegenstehenden textlichen Festsetzungen trifft,
gelten weiterhin die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes des Marktes Werneck
"Industrie- und Gewerbegebiet Werneck"”, i.dF. 15.03.1985, zuletzt gedndert am 30.07.2007.

Z Art der baulichen Nufzung
21 Der Anderungsbereich wird festgesetzt als Sonstiges Sondergebiet gem3f § 11 Abs. 2 BauNVO.
22 Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandel und grofflachigen Einzelhandel.
23  Im Sondergebiet sind folgende Nutzungen zuldssig:

- ein Textilfachmarkt mit einer Verkaufsfliche von insgesamt max. 1.200 m?,

- ein Fachmarkt mit einer Verkaufsfliche von insgesamt max. 800 m?,

3. Bauweise, iiberbaubare Grundsticksfliche

31  Fir den Anderungsbereich wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Gebdude miissen zwingend an
der Baulinie an der nordéstlichen Grundstiicksgrenze errichtet werden.

3.2  Die Festsetzung unter Ziffer ||, Textliche Festsetzungen, des Altbebauungsplanes zur Grenzbebauung
wird fiir die Grenze zwischen den Grundstiicken FL.Nr. £96/1 [Vorhabengrundstiick) und 496/5
[Nachbargrundstiick) aufgehoben,

b, Décher und deren Gestaltung

4.1 Als Dachform wird Flach-/Pult- und Satteldach festgesetzt.

4.2 Fiir Pultdédcher wird eine Dachneigung von 0°-15°, fir Satteldacher wird eine Dachneigung von 12°-40°
festgesetzt.

5 Hdheneinstellung und Hihe der Geb3ude

51  Die Wandhthe der Gebdude darf max. 6,00 m, die Firsthiohe der Geb3ude darf max. 10,00 m nicht liber-
schreiten. Als mafigeblicher Bezugspunkt fir die Hihenfestsetzung der Gebdude wird die Hinterkante
der westlichen Erschlieflungsstrafle (Verbindung Mittlerer Weg/Rudolf-Diesel-Strafie), rechtwinklig
und geradlinig gemessen von der Mitte der Geb3udeaufenwand, festgesetzt.

6.  Grundstickszufahrten
6.1  Zu- und Ausfahrten sind nur an den in der Planzeichnung dargestellten Standorten zuldssig. Sonstige
Anbindungen an die 6ffentliche Verkehrsfliche sind unzuldssig.

1 Abstandsflachen, Abstande
7.1 Begziiglich der Abstandsflachen gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO.

B. Werbeanlagen
81  Werbeanlagen auf Dachern sind unzuldssig, Fahnen sind nur im Bereich der inneren Parkflachen
zuldssig.

8.2  Freistehende Werbeanlagen (auch Pylonen) sind nicht ber einer Hahe von 10 m zuldssig.

Il HINWEISE

- ==

Soweit der vorliegende Anderungsplan keine entgegenstehenden Hinweise trifft, gelten weiterhin
die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes des Marktes Werneck "Industrie- und
Gewerbegebiet Werneck”, i.d.F. 15.03.1985, zuletzt gedndert am 30.07.2007.

& Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschut zbehidrde
beim Landratsamt Schweinfurt oder dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Beim
Auffinden von Bodendenkmalern ist der Fundort unverdndert zu belassen (Art, 8 Abs. 1 und 2 DSchG).

IV,  TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DER GRUNORDNUNG
L Soweit der vorliegende Anderungsplan keine entgegenstehenden textlichen Festsetzungen der

Grinordnung trifft, gelten weiterhin die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes des
Marktes Werneck "Industrie- und Gewerbegebiet Werneck”, i.d.F. 15.03.1985, zuletzt gedndert am
30.07.2007 und die textlichen Festsetzungen der Griinordnung des Grinordnungsplanes des
Landschaftsarchitekten Dietz, Engenthal als Beiplan zum Bebauungsplan, i.d.F. vom 05.02.1990, zuletzt
geandert am 27.04.1993,

V.  NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

% Zur Kompensation des Restbedarfes, des im Grinordnungsplan des Landschaftsarchitekien Dietz,
Engenthal, i.d.F. vom 05,02.1950, zuletzt gedndert am 27.04.1993, festgesetzten Pflanzgebotes fiir
landschaftliche Hecken, sind die im Folgenden aufgelisteten Ausgleichsmaflnahmen durchzufiihren.

11 Textliche Festsetzungen zur Ausgleichsflache A1 - "Wiesenstreifen mit Wildobstbdumen™;
Teilfldche Grundstiick FLNr. 48571, Gemarkung Werneck

Anpflanzung von Wi tbdumen

An den in der Malnahmenfldche dargestellten Standorten, ist die Anpflanzung einzelner Wildobstbaum-
gruppen durchzufiihren. Dabel ist ein Baumabstand von mindestens ca. 5 m zur angrenzenden, landwirt-
schaftlich genutzten Fléche, einzuhalten.

Es sind standortgerechte Wildobstbaume folgender Artenauswahl gem3i Plandarstellung zu verwenden:
PPY Pyrus pyraster (Wildbirne}

STOR Sorbus torminalis (Elsbeere)

SDO  Sorbus domestica (Speierling)

PAV  Prunus avium (Vogelkirsche)

i i r ichen Wie
Der Grundstiicksstreifen ist mit der Wiesenmischung RSM 8.1 [Regelsaatgutmischung - Variante 1) breif-

flachig anzusden. Die Wiesenflachen sind 2x jahrlich zu m3hen. Der 1. Schnitt ist jeweils zwischen Mitte Juni

und Anfang Juli durchzufithren, Das M3hgut ist zu beseitigen. Der Einsatz von Diinger und Pflanzenschutz-
mitteln ist nicht zuldssig.

12 Die Ausgleichsflache A1 wird mit den festgesetzfen Ausgleichsmafinahmen dem Grundstiick der vorhaben-

bezogenen 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Industrie- und Gewerbegebiet Werneck® zugeordnef (gem. § §

Abs. 1a BauGB).

2 artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen
21 Gehdlzrodungen im Baubereich diirfen nur in der Zeit vom 0% Oktober bis 28. Februar erfolgen.
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Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 10.01.2012 die vorhabenbezogene 6. Anderung des Bebauungs-

planes “Industrie- und Gewerbegebiet Werneck” beschloss rungsbeschluss wurde am 27.01.2012
ortsiiblich bekannt gemacht.

Werneck, J__n AT, 012

- aumgart!
E‘ﬂ; rste Birgermeisterin

Zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.12.2011 wur e Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange gem. § 4 BauGB in der Zeit vom 06.02.2012 bis 16.03.2012, zum Entwurf in der Fassung vom 10.04.2012 in der Zeit vom
14.06.2012 bis 27.07.2012 und zum Entwurf in der Fassung vom 07.08.2012 in der Zeit vom 05.09.2012 bis 21.09.2012 beteiligt.
Der Entwurf des Bebauungsplanes, einschlieflich Begriindung, wurde gem. § 3 BauGB in der Fassung vom 22.12.201 in der

Zeit vam 06.02.2012 bis 09{13.2012 in der Fassmg vom 10.06.2012 om 25,06.2012 bis 27.07.2012 und in %
i §?~ "

Werneck, :_j_ﬂ ﬁHT. nn

0.2012 die vorhabenbezogene 6. Ande-
em. § 10 BauGB als Satzung
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Der Markt Werneck hat mit Beschluss des Marktgemein )
rung des Bebauungsplanes "Industrie- und Gewerbegebiet
beschlossen,

Werneck, -.1“ OKT. 200
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Erste Biirgermeisterin

Der Entwurf zur vorhabenbezogenen 6. Anderung des Be
Werneck” des Marktes Werneck, einschlieflich Begrindun
fertigt.

Werneck, 1 0, k1. 207

"Industrie- und Gewerbegebiet
ssung vom 07.08.2012 wird hiermit ausge-

jaaumgarrl

</ Erste Biirgermeisterin

Der Satzungsbeschluss zur vorhabenbezogenen 6. Anderﬁngﬂﬂﬁbauungsplanes “Industrie- und Gewerbe-
gebief Werneck” ist am 12.10.2012 orfsiiblich bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis darauf, dass der Bebau-
ungsplan mit Begrindung, zu jedermanns Einsicht im Rathaus des Marktes Werneck, wahrend der allgemeinen
Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass iiber den Inhalt auf Verlangen
Auskunff gegeben wird.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan |

Werneck, ﬁ? OT. 201
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