1. ZFICHENERKLARUNG 3. Bauweise, tiberbaubare Grundsticksflache

3.1 Fur das zu errichtende Lager- und Garagengeb&ude wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Das "
11 Art der baulichen Nutzung {8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Geb3ude muss zwingend an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze zum Grundstiick FLNr. 449/2 errichtet U BE RSICHTSPLAN M=1:10.000
1 werden.

I —— i 7

s ; ; 4. Dicher und deren Gestaltung e s { P D B e - —

Beschrénktes Dorfgebiet gem. §5i.V.m. § 1 Abs. & und 5 BauNVO 1 s Dncforn wird Sattal-nd Polliditastoesatah = [ 1] :

4.2  Fir Satteldacher wird eine Dachneigung von £0°-50°, fir Pultddcher wird eine Dachneigung von 5°-15°
festgesetzt.

43  Konstruktive Widerlager diirfen eine Hihe von 0,75 m nicht iiberschreifen.

L L  Fiir die Dacheindeckung der geplanfen Haupt- und Nebengeb3ude wird rotes und rofbraunes Dachein-

ERleben x

12 Maf} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

06 Grundflachenzahl (GRZ) deckungsmaterial zugelassen.
5. Hiéheneinstellung und Hohe der Gebaude
Geschossflachenzahl (GFZ) 51  Die Wandhiohe der Gebdude darf max. 7,00 m nicht Gberschreiten.
Wandhahe ist das Mall von der Gel2ndeoberfldche bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder
bis zum oberen Abschluss der Wand.
g“: Wandhshe max. 7,00 m s
6. Einfriedungen
I1+D maximale Zahl der Vollgeschosse (zweigeschossig und Dachgeschoss]) 6.1  Die Einfriedungen diirfen eine gesamte Hohe von 1,80 m nicht Gberschreiten.
6.2  Im Bereich der Heckenpflanzgebote an der Nord-, Ost- und Siidseite des Erweiterungsbereiches, diirfen

Einfriedungen nur auf der Innenseite der Eingriinung errichtet werden.

1.3 Bauweise Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 7 Abstandsfléchen, Abstinde
1.1 Beziiglich der Abstandsflachen gelten die Vorschriffen des Art. 6 BayBO. |
ol/a offene bzw. abweichende Bauweise o= :
i B. Immissionsschutz 1\
el 8.1  Nachtliche gewerbliche Zufahrten zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr sind nicht zuldssig. \ A E5|SLEBENi
Baugrenze —

iil. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DER GRUNORDNUNG - _ ll

1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) = e

1. Soweit der vorliegende Anderungsplan keine entgegenstehenden textlichen Festsefzungen der - =

Griinordnung trifft, gelten weiterhin die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
“Herrenmarter” in der Fassung vom 26.03.1996, zuletzt gedndert am 09.02.1999.

Nahe Hméhde private Verkehrsflache (Grundstickszufahrt)

2. Es wird auf die Artenauswahl des Labkraut-Eichen-Hainbuchenwaldes, Ziffer &, des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes “Herrenmarter” in der Fassung vom 26.03.1996, zuletzt gedndert am

09.02.1999, hingewiesen.
. 15 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pfleqe und o 7 i T ; it
. ESSLEBEN : e Enbsickiunts von Bodan: Natur g <chaft (5 9 Abs. 1Nr. 20. 25 und Abs. 6 BauGB 3 Fiir alle landschaftlichen Heckenpflanzungen und Baume ist ein Formschnitt unzulassig.
@ augeoie
= 5 "Herrenmarter” Privates Pflanzgebot fiir GroRbiume, ohne Standortbindung, gem. Ziffer &.1und &.2 der
gl 2l 12 O Gehélzartenliste des rechtsverhindlichen Bebauungsplanes "Herrenmarter” in der Fassung
g 44on vom 26.03.1996, zuletzt gedndert am 09.02.1999 IV.  NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
E copsoeewe ' 'IVvafes Pflanzgebot fir 1-reihige tandschaftliche Heckenpflanzungen mit Standorthindung, 1 Textliche Festsetzungen zur Ausgleichsfliche A1 - "Wiesenstreifen mit Landschaftshecke”;
@ gem. Ziffer 3.1.3 der textlichen Festsetzungen der Griinordnung des rechtsverbindlichen Be- Teilfliche Grundstiick FLNr. 44971, Gemarkung Efileben
< bauungsplanes "Herrenmarter” in der Fassung vom 26.03.1996, zuletzt gedndert am 09.02.1999
< Anpflanzung einer Landschaftshecke

(=) ’ bestehende Gehdlzstrukluren, die zu erhalfen sind An der Ostseite des Geltungsbereiches ist eine 3- bis 5-reihige Landschaftshecke aus standort-
gerechten, heimischen Biumen und Strauchern als Randeingriinung zu entwickeln.
Pflanzdichte und -qualitdt gem. Pflanzschema:

Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Nat 4 Landschaft - 1Baum 1. oder 2. Ordnung als Hochstamm, 3xv, STU 12-14 cm
cida bl L - 3 Baume 1. oder 2. Ordnung als Heister, 2xv, Hohe 125-150 ¢m
- leichte Striucher, Txv, Hohe 70-90 cm, Pflanzabstand 1x150 m
441716 Private Griinflache, Ansaat Wiesenmischung RSM 8.1, gem. Ziffer V.1.1 der naturschutz- Entwicklung einer artenreichen Wiese
rechflichen Festsetzungen Der unbepflanzte Bereich des Grundstiicksstreifens ist mit der Wiesenmischung RSM 8.1 (Regelsaatgut-
o 278377 376 mischung - Variante 1) breitflachig anzusden. Die Wiesenfldche ist 2x jahrlich zu mahen. Der 1. Schnitt ist
2 i 374 . , . . R jeweils zwischen Mitte Juni und Anfang Juli durchzufiihren. Das Mahgut ist zu beseitigen, Der Einsatz von
-2 Privates Pflanzgebot fir landschaftliche Hecke, mind. 3- bis 5-reihig, Bindung nach Standort, Diinger und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig.
o Stiickzahl und Arten, gem. Pflanzschema
: < 2 Die Ausgleichsfliache A1 wird mit den festgesetzten Ausgleichsmafinahmen den Grundstiicken der vorhaben-
ol bezogenen 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Herrenmarter® zugeordnet {gem. § 9 Abs. 1a
2 S . BauGB).
16 Sonstige Planzeichen
l 184/2 - . i : 3 artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahmen
MR BN B Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (Anderungsgebiet] 31 Die Rodung der im Baufeld stehenden Obstbiume darf nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar
°_50° erfolgen.
SF.%“SQ._%Q Dachneigung Satteldach (SD) und Pultdach (PD] g
257 u( aetaudnabimach P f 1 anzsc he ma Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 06.11.2012 die vorhabenbezogene 3. Anderung und Erweiterung
bestehende Baugrenze des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Herrenmarter” in der des Bebauungsplanes "Herrenmarter” beschlossen sbeschluss wurde am 16.11.2012 ortsijblich
7 Fassung vom 26.03.1996, zuletzt gedndert am 09.02.1999 3-5 zeilige landschaftliche Hecke als Randeingriinung bekannt gemacht.
Fr— ; P Werneck, # Y
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechisverbindlichen Bebauungsplanes M =1: 200 = .
W OEEEE sperrenmarter” in der Fassung vom 26.03.1996, zuletzt gedndert am 09.02.1999 sl 5] S esngartt &
P aufzuhebende Baugrenze des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Herrenmarter” in der Acker Erste Biirgermeisterin
T Fassung vom 26.03.1996, zuletzt gedndert am 09.02.1999 Z
— aufzuhebende Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechisverbindlichen Bebauungs- Biailt- und o s onun A s Zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.02.2013, wurden die Behdrden und sonstigen Trager
196 &HL_J W - planes “Herrenmarter” in der Fassung vom 26.03.1996, zuletzt geandert am 09.02.1999 o j /{ / 7 T offentlicher Belange gem. § 4 BauGB in der Zeit vom {}?.03.2!313 bis 19.04.2013, und zum Enfwurf in der Fassung
//// Rl R /;, // vom 21.05.2013 in der Zeit vom 06.06.2013 bis 12.07.2013 beteiligt.
355 ‘Hecke l:a 5-8ml o E{ é’ s Der Entwurf des Bebauungsplanes, einschliefilich Begrindung und Umweltbericht, wurde gem. § 3 BauGB in der
. =T z 7 s|OF ® | Rr
17 NachrichHiche Ubernahmen und Hinweise 2'4// i Z ] ] 2 Fass;:;gﬁv;;'f};?hg.‘r?éﬂg 1;;10:]? Z;ifr;om 1?103;&11?5  und in der Fas:;ung vom 21.05.2013 in derfZeit
- = Ps|Sc|Sc|Cs|Cs|C[Ps [Ap|Ps|Cr|Rh|Ca|Rc|Rc = vom W.He. 15 Jed L im Rafhaus des Mar g
P | 2 \;g - - i , Werneck, _ & L-L.-\_, i)
iﬂﬂg _ - %%%T%T 7m @ ! bestehende Hauptgebsude { gepl. Gebdudestellung ) ,,jﬁ o o ol . f . g
) ) 450 S er|er|ui|ps|cs|er b | Ps 7 : Erste Birgermeisterin
- . . . zé/’ i ' e — e w B
"= Pl s bestehende Nebengeb3ude Sl : : , Der Markt Werneck hat mit Beschluss des Marktge i Es vom 30.07.2013 die vorhabenbezogene 3. jnde-
= Ausgleichsflache Af J i T T rung und Erweiterung des Bebauungsplanes "H m. § 10 BauGB.als Satzung beschlgssen
- | 15,00 | 9 Ciferung HRRASH it s 9 -
0 bl e e > hende Grundstiick ' Vorhabengrundstiick : wenmeh: RN ¢ Ty
artenreicher Wiesenstreifen mit Landschaftshecke —~___ besfehende Grundstuicksgrenzen g P e Bamg ST
L [ r.ITr u
s 1;_ } 447 Flurstiicksnummern 2 Erste Biirgermeisterin
Mafinahmen: Der Entwurf zur vorhabenbezogenen 3. Anderun ite

Schemaftischer Schniff
©

O bestehende Lischwasserzizsferne bestehende Trafostation

@ Anpflanzung einer Landschaftshecke mit Baum-/ einschlieRlich Begriindung und Umweltbericht, in

ung des Bebauungsplanes "Herrenmarter”,
30.07.3013, wird hiermit ausgeferh . (Q'

: . ; Werneck,
- Hemi‘e’ran?ed, gem. Ziffer V.1 der naturschutz- @ Roduing Obstbiume A
rechtlichen Festsetzungen . / Baumg 1
. . ar & 2 1- “Tq H t H
_(2) _ Umwandlung landwirtschaftlich genufzter Flachen in A5l 471 Es wird auf die nachrichtlichen Ubernahmen in Bezug auf Bodendenkmalfunde und Hinweise des rechts- e - Cnilhote ol Ll
(| artenreiches Grunland durch Umbruch und Neueinsaat - :F verbindlichen Bebauungsplanes “Herrenmarter” in der Fassung vom 26.03.1996, zuletzt gedndert am T Der Satzungsbeschluss zur vorhabenbezogenen Nd_eﬂg;g—dhd Erweiterung des Bebauungsplanes “Herren-
gem. Ziffer IV.1der naturschutzrechtlichen ] b i 09.02.1999, hingewiesen. Kraufsaum\ marter” ist am 02.08.2013 ortsiiblich bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis darauf, dass der Bebauungsplan
& Acker

mit Begriindung und Umweltbericht, zu jedermanns Einsicht im Rathaus des Marktes Werneck, wahrend der

Festsefzungen o \ : : ; : . : i
g 2T allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass uber den Inhalt auf
¢ L L GESETZLICHE GRUNDL AGEN Verlangen Auskunft gegeben wird.

: - BauGB idF. der Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBL | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 200 | 150 | 150 | 150 | 150 150 :,':r'::f:" Belantimatiung b Ssadiipl Hn {sfs' e B Rt
des Gesefzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung von Stadten und Gemeinden vom 1150 ' )
22 Teils 2“‘11 {BGB[ 1S 15{}9}‘ iM. 1100 1|_ i Baum .................................

- BauNVO0 i.dF. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 Erste Burgermeisterin

Investitionserleichterungs~ und WohnbaulandG vom 22. April 1993 (BGBL. | S. 466); Baumarten | und Il Ordnung / Heister:

- PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 5. 58), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes zur

'I' '“'
: . . : ; . . Ac  Acer campestre - Feldahorn ¥ W ERBNE @ K
Férderung des Klimaschutzes bel der Entwicklung von Stidten und Gemeinden vom 22. Juli 2011 (BGBL | i eerossidoriabaneBerashion M A R [K< 1

S. 1509);

- BayBO idF. der Bekanntmachung vom 1. August 2007 (GVBL S. 588}, BayRS 2132-1-1, zuletzt gedndert IE: IE:;E:::: ::i:::isur :;I::;:;hzﬂhe {ca. 10 %) i e “_—. A IN] D K [Ii.f_la E [I S S @ IH] W E ﬂ N F U F‘% T

durch § 1 And.G vom 11.12.2012 (GVBL S. 633). Pa Prunus avium - Vogelkirsche

T Tt - Wterinds VORHABENBEZOGENE 3. ANDERUNG UND
Pflanzung als Hochstamm (3xv, STU 12-14 cm) ERWE”TERUN@ DES EJ&UUN@ISPLANES

IL. WEITERE FESTSETZUNGEN Pflanzung als Heister {2xv, mind. 125-150 cm hoch) D] H E R F}a E N M A R T E R 99

1; Soweit der vorliegende Anderungsplan keine entgegenstehenden weiteren Festsetzungen trifft, Straucher: an
gelten weiterhin die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Herrenmarter” in der Cs  Cornus sanguinea - Roter Hartriegel (ca. 11%) M UT [! NT E@ RE E F&T E R @ H U IN] @ R D [N[ U N @
Fassung vom 26.03.1996, zuletzt gedndert am 09.02.1999. Ca Corylus avellana - Haselnuss (ca. 5 %)
2 Art der baulichen Nutzung Cr Crataegus spec. - heimische Weilldorne (ca. 15 %) HM @EMEHNDETE"L ESSLEEN Mn :i] . ﬂ u@@@
21 Im Gebiet MD/1b sind nur Nutzungen nach § 5 Abs. 2 Ziffer 3, 5, 6 und 7 BauNVO [sonstige Wohngebaude, 'L-' 'L'“-'”_‘"'“f“ “l”‘g:“‘- - ;'g“if“: . t: 2 ii
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Befriebe des Beherbergungsgewerbes, p“ Pumcera R Sercﬂ e;d gl e 70.%) BAD KISSINGEN, DEN 19.02.2013 / hei DER ENTWURFSVERFASSER:
sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fiir ortliche Verwalfungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, Rs R”“""‘" Sp'";"lfa i B K‘: & : orn {“‘ i (BERARBEITET. DEN 21.05.2013 / hei
gesundheitliche und sportliche Zwecke) zulassig. " namnus;cathartious.:= H"E:z s [W- g e : L .
Die durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan geregelte Gewerbeansiedlung entspricht der fest- ';“ 2“53 “Ef“f” 5 w“"_‘ AFosh [-:a. B ?;} UBERARBEITET, DEN 30.07.2013 / hei I I
gesefzten Nutzung des beschrinkten Dorfgebietes. Der VEP ist Bestandteil dieser 3. Anderung SE 5:;? E:pﬁ!‘:uﬁ % 5;’:;?;: [E:' hek ng nieure
eel kel arang des Debauungepanes: Sn  Sambucus nigra - Schwarzer Holunder  (ca. 2 %) Forbesrhoa033

maildbuarahohn com

Pflanzung als verpflanzte Straucher [mind. 70-90 cm hoch] ad Kis2ingen  www busrohahn com




