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A) Festsetzung durch Planzeichen

nach Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90 und § 9 Absatz 1 BauGB
1. Art der balichen Nutzung

@ Sonstiges Sondergebiet zur regenerativen Energiegewinnung mit Photovoltaik geman
§11 tz 2 BauNViO

2. MaB der baulichen Nutzung
350m Hochstmal der Hihe Photoveltaikmodule iber vorhandenes Gelénde

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baugrenze

4. Verkehrsflachen
T Ein- und Ausfahrtsbereiche festgesetzte Lage
Offentlich gewidmeter Verkehrsweg (unbefestigt) auch als ErschlieBung
— des Sondergebietes
5. Einfriedungen
\ zuldssige Lage von Einfriedungen (Zaun)

B. Planungen, Nutzungsregelungen, Fldchen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB)

M1 ] Massnahmen zur Minimierung des Eingriffes nach § 19 BNatschG
L ; Anlage einer extensiven Wiese mit Ansaat, Mahd- und Diingebeschrankungen

Flachenumgrenzung fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft und Boden (Kompensationsmalnahmen)

Flachen zur Pflanzung von niedrig wachsenden Hecken mit standortheimischen Stréuchem It. Artenliste 2
Punkt 6.3.1. der textlichen Festsetzungen und Untersaat mit Wiesenmischung RSM 8.1.

Flachen zur Pflanzung von Hecken mit Stréuchem und Baumen 2. und 3. Ordnung It. Artenliste 3
Punkt 6.3.1. der textlichen Festsetzungen und Untersaat mit Wiesenmischung RSM 8.1.

Pflanzbindung fiir Laubb&ume 2. Ordnung ohne Standort- jedoch mit Stiickzahlvorgabe
It. Artenliste 2 Punkt 6.3.1. der textlichen Festsetzungen

Pflanzbindung fiir die Anlage einer Streuobstwiese aus heimischen Sorten mit Standortvorgabe
It. Artenliste 4 Punkt 6.3.1. der textlichen Festsetzungen

"Abstandsflache® zur benachbarten landwirtschaftiichen Nutzfidche
unbefestigt mit Ansaat Wiesenmischung RSM 8.1.1 (Anwandfiache)

7. Gehdlzbestand
. bestehende Baume zu erhalten

8. Sonstige Planzeichen

- - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Absatz 7 BauGB)

9. Hinweise
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vorhandene Gebdude

eingeschrénktes Gewerbe- Industriegebiet des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Eckartshausen® vom 11.12.1992

Sondergebiet zur iven Energiegewinnung mit Photovoltaik gemaf

§ 11 Absatz 2 BauNVO des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes

"Gewerbegebiet Eckartshausen” in der Fassung der ersten Anderung vom 20.6.2005
sowie der zweiten Anderung vom 23.1.2006

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des bestehenden Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Eckartshausen” in der Fassung der ersten Anderung vom 20.6.2005
sowie der zweiten Anderung vom 23.1.2006

bestehende Grundstiicksgrenzen

bestehende Flumummem

Haohenschichtlinien

Flachenumgrenzung fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von MNatur und Landschaft und Boden

der ersten und zweiten Anderung und Erweiterung Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Eckartshausen

bestehende Hecken als Kompensationsmalinahmen It. Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Eckartshausen" in der Fassung der ersten Anderung vom 20.6.2005
sowie der zweiten Anderung vom 23.1.2006

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Dieser Plan gilt in Verbindung mit den Anlagen P. 1, P.2 und P.3
(Pflanzschemas) der Begriindung

B ) Festsetzungen durch Text

1.) Art der baulichen Nutzung § 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB :

Das Gebiet wird als Sonstiges Sondergebiet zur Nutzung erneuerbarer Energien - Photovoltaik- geman §11

Absatz 2 BauNVO festgesetzt. Zuldssig sind folgende Nutzungen:

- Anlagen zur Nutzung ermeuerbarer solarer Energien zur Stromerzeugung, einschliellich der zum Betrieb,
Wartung und Unterhalt erforderlichen Nebeneinrichtungen und Nebenanlagen.

Nach Beendigung der Art der Nutzung als sonstiges Sondergebiet zur Nutzung erneuerbarer Energien -

Photovoltaik- sind die Anlagen zu Lasten des Betreibers zurickzubauen.

2.) Malk der baulichen Nutzung:
Die htchste zuldssige Anlagenhéhe der Photovoltaikmodule im SO-Gebiet betragt an der Oberkante der
Anlage 3,50 m Gber dem vorhandenen Gelande.

3.) Verkehrsflachen, Nebenanlagen und Zufahrten

Eine Zufahrt Uber den vorhandenen unbefestigten Wirtschaftsweg wird mit einer maximalen Breite von 4,00
m festgesetzt. Zulassig sind im weiteren Pflege- und Unterhaltungszufahrten in einer maximalen Breite von
4,00 m von den westlich und éstlich des Geltungsbereiches vorhandenen Flurwegen. Die Zufahrten fir die
anliegenden landwirtschaftlichen Nutzer dirfen in Bau und Betrieb nicht eingeschrankt werden.
Nebenanlagen im SO-Gebiet gemal § 14 BauNVO sind zulassig. Die Grole der gesamten Nebenanlagen
wird auf eine maximal zuldssige Grundfldche von 100 m2 festgesetzt. Die Firsthohe der Nebenanlagen darf
maximal 3,50 m Uber Oberkante vorhandenes Gelande betragen. Zulassig sind Dacher als Flachdacher,
Pultdacher oder Satteldacher. Die Dachneigung des letztgenannten Dachtyps darf 257 - 40 ° betragen.

4) Einfriedungen

Einfriedungen sind nur als sockellose Einfriedungen mit einem Abstand der unteren Einfriedungskante von
20 cm zum Gelande zuldssig. Die Einfriedungen sind in einem Abstand von ca. 4 m an den westlichen und
dstlichen Grenzen der Flurwege, von ca. 8 m zur nérdlichen Geltungsbereichsgrenze, sowie in einem
Abstand von ca. 25 m zur siidlichen Geltungsbereichsgrenze zuldssig. Die maximal zuldssige Héhe der
Einfriedungen wird auf 2 00 m zuziiglich des &kologischen Freihaltungsbereiches von 0,20 m festgesetzt.

5.) Versorgungsleitungen § 9 Absatz 1 Nummer 13 BauGE
Die Fuhrung der Versorgungsleitungen fir Strom ist ober- und unterirdisch zulassig.

6.) Grinordnung § 9 Absatz 1 Nummer 15, 20 und 25 BauGB

6.1.) Schutz des Bodens:
Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern (DIN 18915/3),

6.2.)Bestehender Vegetationsbestand:
Der vorhandene Vegetationsbestand in Form eines Einzelbaumes (Walnuss - Juglans regia) ist zu erhalten .
Dieser Vegetationsbestand ist entsprechend DIN 18920 wahrend den Baumalnahmen zu schiitzen.

6.3.) Pllanzbindung:
Die Pflanzenauswahl| fir die Heckenpflanzungen und die Baumpflanzungen hat aus einer standort-
gerechten Artenzusammensetzung heimischer Baume und Straucher zu erfolgen.

6.3.1.) Anlage von Hecken zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung fiir Boden, Natur und Landschaft
Artenliste 1 - Baumpflanzungen:

Acer campestre - Feld-Ahorn / Prunus avium - Vogel-Kirsche / Pyrus communis - Wild-Birne/

Sorbus aucuparia - Eberesche / Sorbus torminalis - Elsbeere

Die festgesetzte Pflanzgréile der Baume ist Hochstamm, Stammumfang mindestens 12-14.

Artenliste 2 - Strauchhecke:

Berberis vulgaris - Berberitze / Cornus sanguinea - Hartriegel / Corylus avellana - Hasel / Crataegus
monogyna - Weilkdorn / Euyonymus europaeus - Pfaffenhiitchen / Ligustrum vulgare - Liguster / Lonicera
xylosteum - Heckenkirsche / Prunus spinosa - Schlehe / Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere / Rosa -
arvensis Feld-Rose / Rosa canina - Hunds-Rose / Rosa gallica - Essig-Rose / Viburnum lantana - Wolliger
Schneeball

Artenliste 3 - hoher wachsende Strauchhecke:

Acer campestre - Feldahorn / Cornus sanguinea - Hartriegel / Corylus avellana - Hasel / Crataegus
maonogyna - Weilidorn / Euyonymus europaeus - Pfaffenhiitchen / Ligustrum vulgare - Liguster / Lonicera
xylosteum - Heckenkirsche / Prunus spinosa - Schlehe / Sambucus nigra - Holunder / Sorbus aucuparia -
Eberesche [ Rosa - arvensis Feld-Rose / Rosa canina - Hunds-Rose / Rosa gallica - Essig-Rose [ Viburnum
lantana - Wolliger Schneeball

Die Pflanzqualitat ist mindestens als verpflanzter Strauch Gréfie 60 - 100 zu wahlen.

Die beiliegenden Pflanzraster sind verbindlich fir die weiteren Planungen und Ausfuhrungen.

Bei wesentlichen Ausfallen der Pflanzung (Uber 10%) kann auch zu einem spateren Zeitpunkt eine
Nachpflanzung in der bis dahin erreichten Grole verlangt werden.

Artenliste 4 Obstbaumpflanzung:

Apfel in heimischen Sorten (z.B. Alkmene, Berlepsch, Erbachhdfer Weinapfel, Kaier Wilhelm,
Winterrambour)

Birnen in heimischen Sorten (z.B. Gute Graue, Katzenkopf, Alexander Lucas)

Grofe: mindestens Hochstamm 160 cm Héhe

7.) Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB

Entsprechend § 18 BNatschG in Verbindung mit Artikel 6 a Absatz 1 BayNatSchG ist der Eingriff in den
Maturhaushalt und das Landschaftsbild zu vermeiden. Als eine solche Vermeidungs- bzw.
Minimierungsmalinahme wird die Minimierungsmalinahme M - 1 festgesetzt.

- Ansaat von Flachen unterhalb der Module bzw. in Saum- und Randbereichen, sowie der Pflegewege
mit einer standortgerechten Rasenmischung mit Krautern (RSM 8.1). Die Flachen sind dauerhaft zu pflegen
und zu unterhalten. Die Flachen dirfen nicht gedingt oder mit Bioziden behandelt werden,
eine zweimalige Mahd mit Mahgutabfuhr im Jahr mit der Vorgabe, dass die Mahd nicht vor dem 15.06.
erfolgen darf wird festgesetzt. Eine Beweidung mit obligatem Machtpferch als alternative Pflegemethode ist
ebenfalls zulassig.

Entsprechend § 18 und § 19 BNatSchG in Verbindung mit Artikel 6a BayNatSchG ist der in der Begrindung
ermittelte Eingriff auszugleichen bzw. zu kompensieren,

Innerhalb des Geltungsbereiches des Baugebietes werden folgende Kompensationsmalnahmen (Ausgleichs-
und Ersatzmalnahmen gemalk § 19 Absatz 2 BNatSchG) nach § 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB festgesetzt:

- Anlage von niedrigen standort- und landschaftstypischen Strauchhecken auf Ackerland mit entsprechenden
Pflegemaltnahmen entsprechend dem Pflanzschema Anlage P 1 und Ziffer 6.3.1. Artenliste 2.
Zur Kompensation des Eingriffes werden 954 m2 Heckenpflanzungen festgesetzt. (K-1)

- Anlage von standort- und landschaftstypischen Feldgehélzhecken mit Baumiiberhaltern auf intensivem
Grinland mit entsprechenden Pflegemalnahmen entsprechend den Pflanzschema Anlage P 3 und Ziffer
6.3.1. Artenliste 3.

Zur Kompensation des Eingriffes werden 1.360 m2 Heckenpflanzungen sowie die Pflanzung von 9 Baumen
festgesetzt. festgesetzt. (K-2)

-Anlage, Unterhaltung und Pflege von regionaltypischen Streuobstweisen auf intensivem Grinland, mit Sorten
laut Ziffer 6.3.1. Artenliste 4.
Zur Kompensation des Eingriffes werden 685 m2 Streucbstpflanzungen festgesetzt. (K-3)

- Anlage von standort- und landschaftstypischen Strauchhecken an der Nordseite des Geltungsbereiches mit
standortheimischen Baumen zweiter Ordnung auf Ackerland mit entsprechenden Pflegemalnahmen
entsprechend den Pflanzschematas laut Anlage P 2 und Ziffer 6.3.1. Artenliste 1 und 2. Zur Kompensation
des Eingriffes werden 518 m2 Heckenpflanzungen, sowie die Pflanzung von 9 Bdumen festgesetzt. (K-4)

- Anlage eines extensiv bewirtschafteten Saumstreifens im Ubergang zur Hecke, mit der Ansaat von
Saatgutmischung RSM 8.1. Variante 1, sowie zweimaliger Mahd mit Mahgutabfuhr, 1. Mahd jeweils Mitte bis
Ende Juni. Zur Kompensation des Eingriffes werden 380 m2 Saumstreifen festgesetzt. (K-5)

Die oben genannten Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind spatestens in der nach Fertigstellung der Anlage folgenden Fflanzperiode herzustellen.
Die Flachen sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.

C Hinweise

1. Bei den Arbeiten auftretende vor- eder frithgeschichtliche sowie mittelalterliche Funde sind unverziiglich an
die Aulenstelle des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege, Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf und
an die untere Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Schweinfurt zu melden. Beim Auffinden von
Bodendenkmalern ist der Fundort It. Art. 8 Absatz. 2 des Denkmalschutzgesetzes unverdndert zu belassen.

2. Auf die Beeintrachtigung der durch die ortsiibliche landwirtschaftliche Nutzung ggfs. entstehenden
Staubentwicklungen und Abdriften wird hingewiesen.

3. Die Kompensationsmafnahmen sind auf dem einschlégigen Formblatt zur Erfassung im Okofl&chenkataster
ginzutragen und unmittelbar nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit einem Lageplan dem bayerischen
Landesamt fur Umweltschutz, Aullenstelle Nordbayern zuzuleiten.

4. Die Kompensationsflachen, die nicht im kommunalen Besitz sind, miissen {iber eine dingliche Sicherung
zugunsten des Freistaates Bayern vertreten durch untere Maturschutzbehérde beim Landkreis Schweinfurt als
Ausgleichsflachen im Grundbuch eingetragen werden.

D Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 24.12 2008

2. Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990

3. Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der Fassung vom 23.1.1980

4. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 08.04.2008

5. Bayerisches Maturschutzgesetz (BayMNatSchG) v. 23.12.2005

6. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (erganzte Fassung) vom Januar 2003

E Planungsgrundlage
digitale Flurkarte des Vermessungsamtes Schweinfurt, Stand 06.10.2008

Die Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "Photovoltaikanlage Eckartshausen® wurde vom Gemeinderat
des Marktes Wemeck am 28.10.2008 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 14.11.2008 im Amtsblatt Nr.46 des Marktes Wemeck bekannt gegeben.

Wemeck, den., 0.1 A% 200

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung nach § 3 Absatz 1 BauGB erfolgte nach ortsiiblicher Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 46 des Markies
Wemeck vorn 14.11.2008 im Zeitraum vom 24.11.2008 bis 29.12.2008.

Die Beteiligung der Trager dffentlicher Belange erfolgte mit Versand der Planungsunteriagen am 17.11.2008 bis zur Frist zur Abgabe der
Stellungnahmen von einem Monat bis zum 29.12.2008.

Wemeck, den .3 1 APR. 2000

Der Entwurf des Bebauungsplanes "Photovoltaikanlage Eckartshausen® wurde mit Edduterungsbericht gemal §3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom
23.2.2009 bis 24.3.2009 offentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte ortsiiblich im Amtsblatt Nr. 7 des Marktes
Wemeck vom 13.2.2008.

Die emeute Beteiligung der Trager Gffentlicher Belange (§ 4 Absatz 2) fand parallel zur dffentiichen Auslegung in der Zeit vom 12.02.2009 bis zum
20.3.2009 statt.

Womeck,den 0% 27 1%
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Baumgartl
1. Bilingermeisterin

Der Gemeinderat des Markies Wemeck hat am 31.03. 2009 den Bebauungsplanentwurf mit integrierter Grinordnung in der Fassung vom
23.03.2009 mit Begriindung gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Wemeck, dén ...}, 2006 -
Baumgartl
1. Birgermeisterin
_ an L
 Selyngsbeschiuss 2m Bebauungepkn vo |-, 20 st am N5 curc Verdfletichungim Amisat des Mardes Womeck vom
s it bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan mit Begriindung sowie der zusammenfassenden Erkiarung

2U jedermanns Einsicht in den Raumen des Marktes Wemeck wahrend der allgemeinen Dienststunden bereit liegt. (§10 Abs.3 Satz 1 BauGB).
Uber den Inhalt wird auf Verangen Auskunft gegeben.
Mit dieser Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan gemaB § 10 Absatz. 3 BauGB rechtsverbindlich in Kraft.

§ 6. APR. 2008
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1. Biirgermeisterin

PROJEKT

148 BEBAUUNGSPLAN

BAUVORHABEN

PLANINHALT

BEBAUUNGSPLAN
"PHOTOVOLTAIKANLAGE ECKARTSHAUSEN"

IN 97440 WERNECK
ORTSTEIL ECKARTSHAUSEN

MARKT WERNECK
VERTRETEN DURCH 1. BURGERMEISTERIN BAUMGARTL

BALTHASAR-NEUMANN-PLATZ 8
97440 WERNECK

Gemeinde: Markt Werneck, Laondkreis Schweinfurt
Gemarkung: Eckartshausen

Flurnummem: 265, 266, 267, 268, 277 {Teifﬂiiche}
Landkreis Schweinfurt

BEBAUUNGSPLAN MIT
INTEGRIERTER GRUNORDNUNG

MASSTAB | PLAN-NR: 148-03 INDEX:
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