TEIL I: BEBAUUNGSPLAN TEIL Ii: BEBAUUNGSPLAN FOLGENUTZUNG

PHOTOVOLTAIKNUTZUNG § 11 BauNVO GEWERBE / INDUSTRIEGEBIET § 8 , 9 BauNVO
MIT BESCHRANKUNGEN

Bebauungsplan M 1/1000 Bebauungsplan M 1/1000
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Die Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes des Marktes Werneck mit integrierter Grinordnung fir das "Gewerbegebiet Eckartshausen”
zur zweiten Anderung wurde vom Gemeinderat des Marktes Wemeck am 27.09.2005 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluft wurde am

LTy

S

Aot FRURSS g 283/1 30.09.2005 im Amtsblatt des Marktes Werneck bekannt gegeben..
e M‘“‘"é‘"’:%% 281 Werneck , den / 3 o\
¥ - @ \‘
/; o3 ! §ontd
N 882 Paul Heuler
N 1. Blrgermeister
N EN
' Die vorgezogene Blirgerbeteiligung nach § 3 Absatz 1 BauGB erfolgte nach ortsiiblicher Bekanntmachung im Amtsblatt des Marktes
A) Festsetzung durch Planzeichen A) Festsetzung der Folgenutzung durch Planzeichen Werneck vom 7.10.2005
nach Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90 und § 9 Absatz 1 und 2 BauGB nach Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90 und § 9 Absatz 1 und 2 BauGB Wermock dan 1+ FEB. 2008
1. Art der baulichen Nutzung 1. Art der baulichen Nutzung
e A ER Sonstiges Sondergebiet zur regenerativen Energiegewinnung mit Photovoltaik gemaf Folgenutzung nach § 9 Absatz 2 Satz 1 Nr. 2BauGB: || e /%M/é """""""""""""
s0|)4 . Jewit g g nach §
N § 11 Absatz 2 BauNVO (mit Folgenutzung nach Teil Il dieses Bebauungsplanes) Gewerbegebiet mit Beschrankungen geman § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO und Paul Heuler
' gemal Nr. 1.2 des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Eckartshausen” des Marktes Werneck 1. Blrgermeister
2. Maf} der baulichen Nutzung vom 11.12.1992
300m Héchstmal der Hohe Photovoltalkmodule i i T Folgenutzung nach § 9 Absatz 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB: Die Beteiligung dgr* Tréger dffentlicher Belange erfolgte mit Versand der Planungsunterlagen am 5.10.2005. Die Frist zur Abgabe der
’ BESCRTRNE Industriegebiet mit Beschrankungen geman § 9 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO und Stellungnahmen von einem Monat endete am 11.11,2006—
. o 15 5 B gemaf Nr. [.1 des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Eckartshausen” des Marktes Wemeck « 7 Tro 2006 :
3. Bauweise,Baulinien, Baugrenzen vom 11.12.1992 Werneck, den ... .
o mm Bgugrenze 2. Bauweise,Baulinien, Baugrenzen /7 W
4. Planungen, Nutzungsregelungen, Fl&chen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und —— o BaUgrenze | R S
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB) Ta;luHeuier. o
3. Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und - Purgermeiser
7u erhaltende, vorhandene Heckenpflanzung zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB)

Der Entwurf zur zweiten Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Eckartshausen” des Marktes Wermneck wurde mit
Pflanzbindung fir Laubbaume 2. Ordnung ohne Standort- jedoch mit Stiickzahlvorgabe Erlauterungsbericht geman § 3 Absatz 2 BauGR in der Zeit vom 19.12.2005 bis 20.01.2006 &ffentiich ausgelegt. Die Bekanntmachung
der Arten: Acer campestre - Feld-Ahorn, Pyrus sommunis - Wild-Birme, der dffentlichen Auslegung erfolgte ortsiiblich im Amtsblatt des Marktes Werneck vom 09.12.2005.

Sobrus aucuparia - Eberesche. Die Festgesetzte Grofie ist H 12-14. Die erneute Beteiligung der Triger dffentlicher Belange (§ 4 Absatz 2) fand parallel zur éffentlichen Auslequng in der Zeit vom 19.12.2005

Flachen mit Pflanzbindung fiir Laubbaume bis zum 20.01.2006 statt.

® Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Baumen und
® Strauchern

Mafinahmen zur Minimierung des Eingriffs, Ansaat mit
standortgerechter Wiesen-Krautermischung, dauerhafte Pflege

' ” zu erhaltende, vorhandene Heckenpflanzung
5. Sonstige Planzeichen //a;;é %-:/(/
E EEER Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung ® Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Baumen und Paul Heuler
{(§ 9 Absatz 7 BauGB) 8 Strauchern 1. Blrgermeister

8. Hinweise

4. Sonstige Planzeichen

Der Gemeinderat des Marktes Werneck hat am

. Straenverkefrsflache GG W Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung 23.01.2006 mit Begrindung gem. § 10 BauGB als Satzung basehlag
N e (§ 9 Absatz 7 BauGB) , NER
Offentliche Zufahrt - Bestand Werneck den .~ 1, FE5. 2006 G
mmm *—0—0—8 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen SMECK, Qe - r
mmlmm vorhandene Geb4ude /%/VZ W
5 Hinweise e LT T
) GBS Gewerbe- und Industriegebiet mit Beschrinkung des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes . fagl..Hemer. :
= Gl A+ 1+ "Gewerbegebiet Eckartshausen” des Marktes Werneck vom 11.12.1992 , StraBenverkehrsflache . Blrgermeister "
e ES W ) ?‘__‘ T
Fa— ; Offentliche Zufahrt - Bestand a4 e oo LW L
) — %gnwze?lf ee gseﬁg?q é'gE:gsﬁaeSggg..szg;e;\jgfﬁgs \S/Vk;?ﬁteaeglke\r;g;n1l?e1b2at{gggs(péage/qsbsatz 7 BauGB) Der Satzungsbeschiuss zum Bebauungsplan vom I AN 2006 o B durch Veréffentlichung im Amtsblatt des Marktes
o ‘ ) S Mﬂlﬂ ﬂ]‘]]]]]l Werneck vom .0, f£.2,.. 2000 bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan mit Begriindung sowie der
e — EBrenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung und Erweiterung vorhandene Gebaude zusammenfassenden Erklarung zu jedermanns Einsicht in den Raumen des Marktes Werneck wahrend der allgemeinen Dienststunden
Bebgguong];%l(e)lg Gegl?\rgegeb;eé Ec(lg%rtshausen des Markies Werneck — S— . . " bereit liegt. (§ 10 Absatz 3 Satz 1 BauGB) Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
vom 20.06.2005 (§ 9 Absatz 7 BauGB) gt v Gewerbe- und Industriegebiet mit Beschrankung des rechtsgultigen Bebauungsplanes Mit dieser Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan.geman § 10 Absatz 3 BauGB rechtsverbindlich in Kraft.
G T - Gl A+ "Gewerbegebiet Eckartshausen" des Marktes Werneck vom 11.12.1992 <N
4{ ! ‘h&b—* bestehender Larmschutzwall L ,
I —— — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des bestehenden Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Eckartshausen" des Marktes Wereck vom 11.12.1992 ( § 9 Absatz 7 BauGB)
%% bestehender Sichtschutzwall ) W M
N — Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung und Erweiterung P """ | HI """""""""""""""""""""""""
Anbaufreie 7 h At 23 BavStWG "Bebauungsplan Gewerbegebiet Eckartshausen” des Marktes Werneck aul neuter
nbaufreie Zone nach Art. 23 BayStr vom 20.06.2005 ( § 9 Absatz 7 BauGB) 1. Blirgermeister
—_—— bestehende Grundstlicksgrenzen | e s e Baugrenze des bestehenden Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Eckartshausen”
S50 bestehende Flurnummern des Marktes Werneck vom 11.12.1992 ( § 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB)
266 ‘ Héhenschichtlinien ‘E_ _t’i'j bestehender Larmschutzwall SROJEKT

Flachenumgrenzung fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur m% ' ’
Entwicklung von Natur und Landschaft und Boden festgesetzt durch die et > B E BA U U N G S P LAN

1. Anderung und Erweiterung "Bebauungsplan Gewerbegebiet Eckartshausen”
des Marktes Werneck vom 20.06.2005

Anbaufreie Zone nach Art. 23 BayStrwG

‘ BAUVORHABEN 2. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN
B ) Festsetzungen durch Text ——— bestehende Grundstiicksgrenzen "GEWERBEGEBIET ECKARTSHAUSEN"
1.) Art der baulichen Nutzung § 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit § 9 Absatz 2 Satz 1 750 bestehende Flurnummern IN' 97440 WERNECK
Nummer 2 BauGB: GEMEINDETEIL ECKARTSHAUSEN
266 Hohenschichtlinien -
Das Gebiet wird als Sonstiges Sonfjergepiet zur Nutzung erneuerbarer Energien - Photovoltaik gemaf § 11 Flachenumgrenzung fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
AE\SIG"EZ 2 BaU'Il\lVO festgesetzt. quIass:g{ smdéolgende NUTZSUHQGW 1Enjtd\wié;klung vorzj I\éatur und Langsghaft und Fodéan festé;esett’zttdgr(f(hrctiie;l MARKT WERNECK
- Anlagen zur Nutzung erneuerbarer solarer Energien zur Stromerzeugung. . Anderung und Erweiterung "Bebauungsplan Gewerbegebiet Eckartshausen” ¥
Die Nutzung der Flache als "Sonstiges Sondergebiet zur Nutzung erneuerbarer Energie - des Marktes Werneck vom 20.06.2005 VERTRETEN DURGCH 1. BURGERMEISTER P. HEULER
Photovoltaikanlage” gemaf § 11 Absatz 2 BauNVO ist nur solange zuldssig, wie der Betrieb der BALTHASAR-NEUMANN-PLATZ 8
Photovoltaikaniage erfolgt. B ) Festsetzungen durch Text 97440 WERNECK
2.) MaR der baulichen Nutzung: 1.) Art der baulichen Nutzung § 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit § 9 Absatz 2
Die hochste zulassige Anlagenhdhe der Photovoltaikmodule im SO-Gebiet betragt an der Oberkante der Satz 1 Nummer 2 BauGB: _ _ ,
Anlage 3,00 m {ber dem vorhandenen Gelande. Wenn die festgesetzte Nutzung erneuerbarer Energien - Photovoltaik endgliltig beendet ist und Gemeinde: Markt Werneck, Landkreis Schweinfurt
der Betrieb der Photovoltaikanlage endglltig abgeschlossen ist, wird als Folgenutzung nach § 9 Gemarkung: Eckartshausen
3.) Versorgungsleitungen § 9 Absatz 1 Nummer 13 BauGB Absatz 2 Satz 2 BauGB festgesetzt: Flurnummern: 284
Die Flhrung der Versargungsleitungen fiir Strom ist ober- und unterirdisch zuldssig.
a) Das Gebiet wird in einem Teil in der Folgenutzung nach § 9 Absatz 2 Satz 2 BauGB als
4.) Flachen fiir Auffillungen und Abgrabungen § 9 Absatz 1 Nummer 17 BauGB Industriegebiet mit Beschrankungen gemaf § 9 BauNVO in Verbindung mit § 1 Absatz 5 und 9
Flachenhafte Abgrabungen und Auffiillungen innerhalb der Baugrenzen sind bis zu einer Hhe von 1,00 m BauNVO und gemaft Nr. .1 des Bebauungsplanes des Marktes Werneck "Gewerbegebiet
gerechnet zum bestehenden Gelande zul3ssig. Eckartshausen” vom 11.12.1992 festgesetzt. Im beschrankten Industriegebiet Glb sind nur PLANINHALT
Betriebe und Anlagen zuldssig, bei denen die von 1 m? Grundflache des Betriebsgrundstlckes B EBAU U N GSP LAN
5.) Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und ausgehenden Larmemissionen einen immissionswirksamen flachenbezogenen
Landschaft § 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB, sowie § 9 Absatz 1a BauGB. Schallleistungspegel Lwa" von tags (6.00 - 22.00 Uhr) 65 dB{A) und nachts 50 dB(A) nicht )
Gberschreiten.
Entsprechend § 18 BNatschG in Verbindung mit Artikel 6 a Absatz 1 BayNatSch@G ist der Eingriff in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu vermeiden. Als eine solche Vermeidungs- bzw. b) In einem zweiten Teil wird das Gebiet in der Folgenutzung nach § 9 Absatz 2 Satz 2 BauGB
Minimierungsmafinahme wird die Minimierungsmaiinahme M - 1 festgesetzt: als Gewerbegebiet mit Beschrankungen gemaf § 8 BauNVO in Verbindung mit § 1 Absatz 5 und
- Ansaat von Flachen unterhalb der Module sowie der Pflegewege mit einer standortgerechten 9 BauNVO und gemaf Nr. 1.2 des Bebauungsplanes des Marktes Werneck "Gewerbegebiet
Rasenmischung mit Krautern (RSM 8.1). Die Flachen sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Die Eckartshausen” vom 11.12.1992 festgesetzt. Im beschrénkten Gewerbegebiet GEb sind nur MASSTAR BLAN-NR - 99.2-05 INDEX.
Flachen dirfen nicht gediingt oder mit Bioziden behandelt werden, eine zweimalige Mahd mit Betriebe und Anlagen zulassig, bei denen die von 1 m? Grundflidche des Betriebsgrundstiickes PLANUNG i :
Mahgutabfuhr im Jahr mit der Vorgabe, daft die Mahd nicht vor dem 15.06. erfolgen darf wird festgesetzt. ausgehenden Larmemissionen einen immissionswirksamen flachenbezogenen 1/1000 DATUM: 23.01.2006 PLANGR.:
Eine Beweidung mit obligatem Nachtpferch als alternative Pflegemethode ist ebenfalls zuldssig. Sshalllﬁistungspegel Lwa" von tags (6.00 - 22.00 Uhr) 60 dB(A) und nachts 47 dB(A) nicht LEITER: RUDLOFF/KNIDLBERGER GEZ: PRIKN/SI
Uberschreiten. : =
Entsprechend § 18 und § 19 BNatSchG ist der Eingriff durch die Weitergeltung des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Eckartshausen" des Marktes Werneck vom 11.12.1992 in der Fassung der ersten Anderung ] ) . RO T Ry
und Erweiterung vom 20.06.2005 bereits kompensiert. 2) Weitergeltung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Eckartshausen” des Marktes Werneck s Ve
Soweit dieser Anderungs-Bebauungsplan nichts Anderweitiges festsetzt, gelten im Ubrigen ‘ RUDLOES EMER
8.) Weitergeltung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Eckartshausen” des Marktes Werneck weiterhin samtliche zeichnerische und textliche Festsetzungen des rechtsverbindlichen ARCUMATRTEN ¢ ENTRURE
Soweit dieser Anderungs-Bebauungsplan nichts Anderweitiges festsetzt, gelten im Ubrigen weiterhin Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Eckartshausen” des Marktes Werneck vom 11.12.1992 und Amsterd&mstrae 2 1R
samtliche zeichnerische und textliche Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes in der Fassung der ersten Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet 97424 Ehwalpur 2 TET?
"Gewerbegebiet Eckartshausen" des Marktes Werneck (vom 11.12.1992) und in der Fassung der ersten Eckartshausen” des Marktes Werneck vom 20.06.2005 fort. * i : ‘t"tﬁ’?""j’e
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Eckartshausen” des Marktes Werneck _ ] 5
(vom 20.06.2005) fort. C Hinweise Pat or
C Hinweise Bei den Arbeiten auftretende vor- oder frihgeschichtliche sowie mittelalterliche Funde sind prehted
unverzlglich an die AuBenstelle des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege,
Bei den Arbeiten auftretende vor- oder frihgeschichtliche sowie mittelalterliche Funde sind unverziglich an Residenzplatz 2, 97070 Wirzburg und an die untere Denkmalschutzbehorde beim Landratsamt
die AuRenstelle des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege, Residenzplatz 2, 97070 Wiirzburg und Schweinfurt zu melden. Beim Auffinden von Bodendenkmalern ist der Fundort It. Art. 8 Abs. 2
an die untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Schweinfurt zu melden. Beim Auffinden von des Denkmalschutzgesetzes unverandert zu belassen.

Bodendenkmalern ist der Fundort It. Art. 8 Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes unveridndert zu belassen.
D Rechtsgrundiagen

D Rechtsgrundlagen . o
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der zuletzt gliltigen Fassung

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der zuletzt giiltigen Fassung 2. Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990

2. Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990 ' 3. Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der zuletzt glltigen Fassung

3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zuletzt gliltigen Fassung 4. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der zuletzt gliltigen Fassung

4. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der zuletzt giiltigen Fassung 5. Bundgsnaturschutzgesetz (BNatSch@G) in der Fassung vom vom 25.Marz 2002 - FREIGABE

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom vom 25.Marz 2002 6. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) v. 24.04.2001 ROBERT KNIDLBERGER BAUHERR

6. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) v. 24.04.2001 : Landschaftsarchitekt DATUM, UNTERSCHRIFT




