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H ENWEISE 1.}  Die im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gemdt § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNVO (Anlagen flr Verwaltungen, 1.} Bei der Bebauung sollten miéglichst wenig Flachen versiegelt werden. Unverschmulztes
) o Gartenbaubetriebe, Tankstellen) vorgesehenen Ausnahmen sind gemalt § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Oberflichenwasser, z.B. Dachflaichenwasser, kann, soweit es die Untergrundverhalinisse zulassen,
vorh. Gebaude zum Teil mit Eintragung der Geschosse Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig. versickert werden. Wege, Zufahrten und Héfe sind in durchidssiger Bauweise beispielsweise mit
I+D = 1 Vollgeschoss mit Dachgeschoss 2.) Fir das Baugebiet ist gemall § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Schotterrasen oder Rasengittersteinen zu befestigen.
IT =2 Vollgeschosse 1/11 = bergseits 1 Vollgeschoss, talseits 2 Vollgeschosse Einzelhauser zulassig. 2.)  Verschmutztes Dbe_rﬂécha-_mvasser ist der Kanalisation zuzufihren. Wenn das Oberflachenwasser mit
3.) Gebdude im WA-Gebiet sind mit naturroten Ziegeln oder Betondachsteinen einzudecken. Die g;:zﬁg;d'lensmﬁen in: [ESrmng:. Kommety Ikann A¥aREHpISIRE: @IE), sndl CeleHHNEsIgralEabaenEIonn
|:| vorh. Nebengebaude - Grundstiicksgrenze 123 Flursticksnummer Aultenbehandlung der Fassaden ist r'qil ggdeckﬁgrbi_gen F'utzf— oder Verkleidungsfarben aqszuﬁ]_l_]re_n. Die ’
Verwendung von sehr dunklen Farben ist nicht zuldssig. Der Einbau von Sonnenkollektoren ist zulassig. 3.) Soweit z.B. mittels Schirfgruben oder in den Baugruben festgestellt wird, dass der Grundwasserstand ber
_ | — — — —  Vorschlaa zur Teilung der Grundstiicke . : R der Kellerschle liegt, so sind die Kellergeschosse als wasserdichle Wannen auszubjlden.l Wegen
WA 1+0 | 9 9 %)) IESRASRRUAEN-DAmROSIEhOTISNUENAnNIWSERaR Sk pestaXet HISTDSHSEaIe-SarBCiauiDeaginen: Grundwasserschwankung ist dabei ein Sicherheitsabstand von ca. 1 m einzuhalten. Das Ableiten von
B | \ 5.) Dachgeschosse, die im Sinne der BayBO Vollgeschosse sind, bleiben bei der Berechnung der Zahl der Grund-, Quell- oder Dranagewasser sowie von Hangdruck- oder Schichtenwasser in die Kanalisation ist
0,35 _ I'| z.B. Nr. der Bauparzelle Vollgeschosse aulter Betracht, nicht zuldssig.
/E\D 5 I'l 2B A Bezeichnung der StraRe 6.) Die Mindestgrife der Grundsticke betragt 730 gm. 4.)  Inden Hausern sollten wassersparende Armaturen eingebaut werden.
1 | =5
= ON 35-50° l': \ 7.)  Die Abstandsflichen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO sind einzuhalten. 5.) Die Einfriedungen sind in Farbe, Material und Form moglichst den angrenzenden Einfriedungen
Lo 7 B. Nr. der Ausgleichsfliche S : o - : . : anzupassen. Eine Hinterpflanzung mit bodenstandigen, heimischen Laubstrduchern oder einer lebenden
E . g 8.) :::::rt\ﬁsg:tee z'g;j ;ﬁ;ﬁ;%;;%b;:::ﬂ:eni;"ﬁ:gg:lgc’:l?;?éfs;”;sse“ von OK Rohdecke bis UK Sparren, an der Hecke aus blihenden und Frichte tragenden Gehdlzen ist wiinschenswert.
B I .} Das Baugebiet grenzt im N i lich Flachen, Hier i i i i
9.) Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 38° zuldssig. Die Breite der Einzelgauben darf 1,50 m =il Geru chslf?.u ndl Sl,agugbelééti gu nt;rginrlg::n;ndwmschaﬁ IEhrgenUEIS FISSren. hNse ikt ea|sonbadingl imt
B nicht Uberschreiten. Der Abstand zwischen den einzelnen Gauben muss mindestens der Breite der '
- ) angrenzenden Gauben entsprechen. Die Gesamisumme der Gaubenbreiten darf 1/3 der Gebaudelange 7.} Bei Durchfihrung von Baumalnahmen sind eventuell aufgefundene Bodendenkmale umgehend der
nicht iberschreiten. Der Abstand zum Ortgang muss mindestens 1,25 m betragen. Alle Dachgauben sind in Aulenstelle des Landesamtes fir Denkmalpflege, Wirzburg oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des
FESTS ETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLAN ES Farm, Farbe und Material gleichartig auszufihren. Landratsamtes Schweinfurt zu melden. Beim Auffinden von Bodendenkmalern ist der Fundort unverdndert
zu belassen,
10.) Grenzen Dachflachen mit ihren Ortgdngen aneinander, so sind sie entweder in der gleichen Ebene oder
WA  Aligemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO) mindestens um 0,50 m versetzl anzuordnen.
11.) Garagen sind mil Satteldachern (Dachneigung entsprechend der Dachneigung des Wohngebaudes)
I+D  Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf auszufihren. Auf benachbarten Grundstiicken aneinander gebaute Garagen sind in gleicher Ausfiihrung,
Wohngebaude eingeschossig mit Dachgeschoss, Dachneigung 35° bis 50° Dachneigung und Gestallung zu errichten, wobei die zuerst genehmigte oder errichtete Garage die
Gestaltung vorgibt. Garageneinbauetn sind zuldssig.
TH 350 m MNebengebaude sind nur zuldssig, wenn das Nebengebdude in Verbindung mit der Garage in gleicher Art
i . . . . . I ich ird. iger:
- maximale Traufhéhe, wobei Oberkante Kellerdecke maximal 50 cm (iber Oberkante Straflle liegt und ESugesianiing G chistwirg Planfertiger: _Dezember 2003
e R 12.) Garagen und Nebengebiude sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. geandert Marz_ 2005
T o silisraiBaiiveiss A nur Einzelhduser zuldssig Im westlichen Bereich des Baugebietes befinden sich zwei Grundstiicke (Nr. [1 und Nr. &), deren IN s .. geandert Juni 2006
e Baugrenzen auf Grund des Immissionsschutzes einen Abstand von 10,00 m von der jeweiligen westlichen G.-BURO KRAMER
0.35 Grundfidchenzahl Geschossfiichenzahl Grundstiicksgrenze haben. Hier ist es zuldssig, Garagen und Nebengebéude aulterhalb dieser seitlichen SOMMERSDORF - AM MONSTERHOLF'S
' Baugrenze zu errichten. 97502 EUERBA
o . _ ) _ ) ) _ ) ) TELEFON (0 97 26) 4 22 + 90 0
sD Satteldach +—» Firstrichtung zwingend vorgegeben 13.) Vor allen Garagen ist ein mindestens 5,00 m tiefer, nicht eingefriedeter Stauraum anzuordnen. Die TELEFAX {(08726) a09@50
Befestigung des Stauraumes ist wasserdurchldssig auszubilden (z.B. Schofterrasen, Rasengitiersteine,
Baugrenze StraRenbegrenzungslinie Oko-Pflaster).
o . 14.) Auf den einzelnen Grundsticken sind je Wohneinheit mindestens 15 Steliplétze herzustellen. Die
BN B BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Befestigung der Stellplétze ist wasserdurchldssig auszubilden (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Oko-
Pllaster).
S 55 céﬁer;]t!}che Verkehrsfiache (Teilflache der Stralte A) mit Eintragung der Fahr- und 15.) Bei der Bebauung und Gestaltung der Freiflachen ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt
: ehflache B ) _ erforderliche Mindestmall zu beschranken. Hierbei sind Wege, Zufahrten und Hdfe in durchidssiger
Fahrbahn - bitumintse Schwarzdecke

- 16.) Als Einfriedungen entlang der Erschliebungsstralien sind Holzlatten- oder Metallzdune mit Pfosten, Riegeln
- ; . i und senkrechten Stdben zuldssig. Die Sockelhdhe darf maximal 0,30 m und die Gesamthdhe maximal 1,10
off?nthclhe Vl_arke_hr“sﬂache (Wendeanlage als Teilflache der Strafie A) m iber Gehsteigoberkante betragen. Ist kein Gehsteig vorhanden, so gelten vorgenannte Hiéhen ab
Aufbau:  bitumindse Schwarzdecke Oberkante Strale. Maschendraht ist fir die straBenseitigen Einfriedungen unzulassig.

17.) Die Massierung fremdlandischer Nadelgehdlze und das Anlegen strenger Hecken, z.B. mit Thuja oder
= j: 5.0 ffentliche Verkehrsfliche, unbefestigter Erdweg frerndwirkenden Gehélzen, ist nicht zulassig.
(Anwandweg) 18.) Tiren und Tore dirfen nicht zu dffentlichen Flachen hin aufschlagen.

5 . & : 19.) Elekfrizititsanlagen wie Kabelverteilerschrinke und Stralenbeleuchtungsschaltstellen dirfen auch an W A S S E R L 0 S E N
- B :t 4.0 offentliche Verkehrsflache, unbefestigter Erdweg hierfiir im Bebauungsplan nicht besonders gekennzeichneten Stellen errichtet werden. Sie dirfen allerdings GEMEINDE

I:Aﬂwaﬂdweg}, am WE‘Sﬂlchen Rand ﬁES BEUQEbiEtES den Uemghrsraum nicht Einengen_

20.)  Auf den nicht dberbauten Grundsticksflichen sind an geeigneter Stelle - in der Regel im Vorgarten oder im LAN D KRE IS S C HWE I N F U RT

rickwértigen Garenteil - pro 200 gm Grundsticksflache mindestens ein Hochstamm (heimischer
Laubbaum) und finf Straucher heimischer Art zu pflanzen.

sich  innerhalb des  Geltungsbereiches des  Eingrifisbebauungsplanes. Die festgesetzten

Ausgleichsmalnahmen (Pflanzschemata) sind als Anlage 3 und Anlage 4 der Begrindung o
Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Matur rechisverbindlicher Bestandteil des Bebauungsplanes. IM GT. WULFERSHAUSEN

Art der baulichen Nutzung Mal der baulichen Nutzung / _ ) M 1:1000
Zahl der Vollgeschosse 21.) Fir die offentlichen und privaten Pflanzgebote ist die nachfolgende Arenliste heimischer Gehdlze . .
= - Fiillach N e ueﬂrbindhch zZu he:’achten. . o .
Grundﬂachenzahl GBSCthﬂaChenza_hi Ullschema der Nutzungsschablone Baume: Spitzahorn, Winterinde, Stieleiche, Rotbuche, Eberesche, Vogelkirsche, Elsbeers
Bauweise Dachform / Dachneigung Heister: Feldahorn, Hainbuche, Birke BEBAUUNGSPLAN
Strducher:  Hasel, Liguster, Rote Heckenkirsche, Salweide, Schiehe, Roter Hartriegel, Weilldorn,
Kreuzdorn, Pfaffenhiitchen, Hundsrose, Weinrose . 1
91 / .‘Hfh‘hh""‘-\-\. e —— \ Meben den genannten Gehdlzarten sind auch hochstdmmige Obstbdume lokaltypischer Sorten zulassig. FUR DAS GEBIET ,,AM F E L DWE I N B E RG 2
= ; T il \ il - S I 30 private Grinflache am nordlichen Rand des Baugebietes - Ortsrandeingriinung 22.) Entlang der nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches ist eine 2-reihige, 3 m breite Landschafishecke aus MIT
N . | i \ t heimischen Laubgehélzen zu pflanzen. Das Pflanzschema als Anlage 5 der Begrindung ist Iy
we / / & | | l o00000 offentliche Griinfliche — Ortsrandeingriinung und Pfufferzone zum Sportplatz rechisverbindlicher Bestandteil des Bebauungsplanes. 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
", i " i | ] | 1 S . -4 . N . . . . - R . . L
w5 T~ feg/ _ k.t ! : lll { ' - (§9Abs. 1 Nr. 15, 25a BauGB) 23.) Die Ausgleichsflachen A2 und A3 (Bffentliche Griinfldchen siidlich und nérdlich der Wendeanlage) befinden ,,AM FELDWEINBERG UND AN DER LEHMGRUBE
A S A b
I III
r'
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und Landschaft (Ausgleichsflichen)

Griinflachen im Westen des Baugebietes, siidlich und nérdlich der Wendeanlage

e ———y Ziele:
—_— ] o ‘TI’: | ¥ - Neuanlage einer landschafilichen Hecke mit Integration von heimischen Laubbaumen %

A\

Teilfldche der F1.-Nr. 2530, Gemarkung Wasserlosen

= =5 = = (N | ! | o ' - Neuanlage und Entwicklung einer krauterreichen Wiesenflache Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat am & 7 NOV. /
;_E-—_ PRI Fipan : ' _ by . B Die Ausgleichsflichen A2 und A3 werden mit den festgesetzten Ausgleichsmallnahmen den beschlossen. w"ﬁ_ﬂE’ﬂGSﬁﬁ‘] 2. DEL 2003 ¥
:Ezf - - e - - - I ' | ,/ Baugrundstiicken (Teilflachen der Fl.-Nr. 285 und Fl.-Nr. 286) des Eingriffisbebauungsplanes zugeordnet. & a _Er Cf .
:‘E-- - : i 3l ' . Die festgesetzten Grinflichen sind dauerhaft zu pflegen und entsprechend ihrem natirlichen Habitus LIB rger eister
1 E—. ;s - i b standortgerecht zu entwickeln. Die Wiesenflichen sind mit einer krduterreichen Wiesenmischung anzuséen i
— £ ' l (RSM 7.1.2). Sie sind zweimal jahrlich zu méhen. Die erste Mahd ist zwischen dem 15.06. und dem 30.06. L f
= —_—le o durchzufiihren., Das Mé&hgut ist aufzunehmen und sollte einer Wiederverwendung zugefiihrt werden. Eine Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsublich am j 5. DEL. 2003 bekanntg ht.
T trr . Dingung der Wiesenflachen ist nicht zuldssig. '
m’ i St 2437 24.) Die Ausgleichsflache A1 (Teilfiiche der FI.-Nr. 2530, Gemarkung Wasserlosen) befindet sich auierhalb des i Wassenvecn { 2. DEZ. 2003 % O\
Geltungsbereiches des Eingrifisbebauungsplanes. Die Ausgleichsflache A1 wird mit den festgesetzten 1. Bujf ermeister
T o Ausgleichsmalinahmen den Baugrundsticken (Teilfldachen der FlL-Nr. 285 und Fl-Nr. 286) des : s .. [
' —— f Eingrifisbebauungsplan zugeordnet. Die festgesetzten AusgleichsmafBnahmen sind als Anlage 2 der PEF Enlwlul'f des Bebauungsplanes Wurd_e mit Begriindung Q.emai} §3 “d"'bs- 2 BauGB
SN d_ — : &g : _ A I Begriindung rechtsverbindlicher Bestandteil des Bebauungsplanes. in der Zeit vom 3 0. MAI 2005 bis _ @ 1 JULI 2005 offentlich ausgelegt.
\. — f””"""—‘—'-“-‘hh% ; - — : f. : ke ] f ‘ ; ’ ) = Ausgleichsmalnahmen fiir die Ausgleichsflache A1: ) 2 _
- " -'f - ? ! : T | ) . : — | | - Ausgleichsflache A1 Anlage einer (Wild-)Streuobstwiese ﬂasserlusen den (’: [ )
I » i ! ' : r aulterhalb des Geltungsbereiches des Eingrifisbebauungsplanes Fiele: ' ’rf_‘, -’8,-

- Erhalt und Weiterentwicklung der vorhandenen Hecken-/Gehdlzstruktur durch natiiriche Sukzession
- Nevanlage und Entwicklung einer kréuterreichen Wiesenflache
- Meupflanzung von Obstbaumen

1. Burgermeister

25.) Die festgesetzten Anpflanzungen der Ausgleichsmalnahmen sind spétestens zwei Jahre nach der
Erschliefung des Eingriffisbebauungsplanes Am Feldweinberg 2" mit 4. Anderung des Bebauungsplanes
JAm Feldweinberg und an der Lehmgrube” abzuschlieBen.

{am 29, JUNI 2005 gemaf § 10

26.) Die festgesetzten Anpflanzung auf den privaten Baugrundsticken sind spéatestens zwei Jahre nach
Bezugsfertigkeit des jeweiligen Wohnhauses abzuschlielfen.

e Gemeinde vom

ist am _ Q7. JyLi 2006 ortstib bekanntgemacht worden mit dem Hinweis
darauf, dass der Bebauungsplan mit der Begrindung zu jedermanns Einsicht im
Rathaus in7 GI Geebiho! Kbt A wahrend der allgemeinen Dienststunden
bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass (ber den Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben wird. Mit dieser Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
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