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ZEICHENERKLARUNG
HINWEISE

vorh. Geb&ude zum Teil mit Eintragung der Geschosse

I+D = 1 Vollgeschoss mit Dachgeschoss

[ ]

II =2 Vollgeschosse I/IT = bergseits 1 Vollgeschoss, talseits 2 Vollgeschosse

vorh. Nebengeb&ude __a/ Grundstiicksgrenze 123 Flursticksnummer

—— ——  Vorschlag zur Teilung der Grundsticke

zB. [1]  Nr. der Bauparzelle

zB. A

Bezeichnung der Stralke

z.B. Nr. der Ausgleichsflache

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

WA  Aligemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO)

I+D  Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
Wohngebiude eingeschossig mit Dachgeschoss, Dachneigung 35° bis 50°
TH 3.50m .
maximale Traufhdhe, wobei Oberkante Kellerdecke maximal 50 cm Uber Oberkante Siralte liegt
O offene Bauweise A nur Einzelhduser zulédssig
0,35 Grundflichenzahl Geschossflachenzahl
sD Satteldach +—— Firstrichtung zwingend vorgegeben
Baugrenze Stralenbegrenzungslinie

BN BN B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
———

Hauptversorgungsleitung, oberirdisch
20 kV Freileitung

mit Leitungsrechten belastete Flachen, Schutzstreifen

Ausgleichsflache A1

aullerhalb des Geltungsbereiches des Eingriffsbebauungsplanes
Teilfldche der Fl.-Nr. 2530, Gemarkung Wasserlosen

(z. B. eingeschrdnkte Bebauung, bestimmte Sicherheitsvorschriften sind zu beachten)

Elektrizitat /! Umformerstation

B Flache fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1Nr. 12 BauGB)

offentiiche Verkehrsflache (Straite A) mit Eintragung der Fahr- und Gehflache
T 6.0 Aufbau:  Gehfliche - Beton- oder Matursteinpflaster mit offenen Fugen

- 15 Fahrbahn - bitumintse Schwarzdecke

offentliche Verkehrsflache (Stralke B) mit Eintragung der Fahr- und Gehflache

55 Aufbau: Gehfliche - Beton- oder Natursteinpflaster mit offenen Fugen
=

Art der baulichen Nutzung

1.5 Fahrbahn - bitumindse Schwarzdecke

j: 5,0 offentliche Verkehrsflache, Anwandweg, unbefestigter Erdweg
(zwischen Stralle A und Umformerstation im siiddstlichen Bereich des Baugebietes)

Mait der baulichen Nutzung /
Zahl der Unii_g_eschass&

Grund

fidchenzahl Geschossflichenzahl Fillschema der Nutzungsschablone

Bauweise Dachform / Dachneigung

G0

Is,g private Griinfliche am dstlichen Rand des Baugebietes - Ortsrandeingrinung

TED - 30  private Grinfliche am nérdlichen Rand des Baugebietes - Ortsrandeingriinung

Flache fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (Ausgleichsflache)
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Die im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gemall § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNVO {Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) vorgesehenen Ausnahmen sind gema® § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig.

Fir das Baugebiet ist gemalt § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur
Einzelhduser zuldssig.

Gebdude im WA-Gebiet sind mit naturroten Ziegeln oder Betondachsteinen einzudecken. Die
Aubenbehandiung der Fassaden ist mit gedeckifarbigen Putz- oder Verkleidungsfarben auszufiihren. Die
Verwendung von sehr dunklen Farben ist nicht zuldssig. Der Einbau von Sonnenkollektoren ist zuldssig.

Der Ausbau von Dachgeschossen zu Wohnzwecken ist gestattet. Hierbei ist die BayBO zu beachten.

Dachgeschosse, die im Sinne der BayBO Vollgeschosse sind, bleiben bei der Berechnung der Zahl der
Vollgeschosse auller Betracht.

Die Mindestgrifie der Grundstiicke betrégt 750 gm.
Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO sind einzuhalten.

Kniesticke sind zuldssig, wobei die maximale Hihe, gemessen von OK Rohdecke bis UK Sparren, an der
Aulenseite der Aulenwand 50 cm nicht (berschreiten darf.

Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 38" zuldssig. Die Breite der Einzelgauben darf 1,50 m
nicht dberschreiten. Der Abstand zwischen den einzelnen Gauben muss mindestens der Breite der
angrenzenden Gauben entsprechen. Die Gesamtsumme der Gaubenbreiten darf 1/3 der Gebiudeldnge
nicht liberschreiten. Der Abstand zum Ortgang muss mindestens 1,25 m betragen. Alle Dachgauben sind in
Form, Farbe und Material gleichartig auszufiihren.

Grenzen Dachfldchen mit ihren Origdngen aneinander, so sind sie entweder in der gleichen Ebene oder
mindestens um 0,50 m versetzt anzuordnen.

Garagen sind mit Sattelddchern (Dachneigung entsprechend der Dachneigung des jeweilig dazugehdrigen
Wohngebdudes) auszufilhren. Auf benachbarten Grundstiicken aneinander gebaute Garagen sind in
gleicher Ausfiihrung, Dachneigung und Gestaltung zu errichten, wobei die zuerst genehmigte oder
errichtete Garage die Gestaltung vorgibt. Garageneinbauetn sind zuldssig.

Mebengebéude sind nur zuldssig, wenn das Nebengebiude in Verbindung mit der Garage in gleicher Art
und Baugestaltung errichtet wird.

Garagen und Nebengebdude sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Vor allen Garagen ist ein mindestens 5,00 m tiefer, nicht eingefriedeter Stauraum anzuordnen. Die
Befestigung des Stauraumes ist wasserdurchldssig auszubilden (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine,
Oko-Pflaster).

Auf den einzelnen Grundstiicken sind je Wohneinheit mindestens 1,5 Stellplatze herzustellen. Die
Befestigung der Stellp!atze ist wasserdurchldssig auszubilden (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Oko-
Pflaster).

Bei der Bebauung und Gestaltung der Freiflichen ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt
erforderliche Mindestmalt zu beschr@nken. Hierbei sind Wege, Zufahrien und Hife In durchlassiger
Bauweise mit Schotterrasen, Oko-Pflaster oder dgl. zu befestigen.

Als Einfriedungen entlang der Erschliefungsstralien sind Holzlatten- oder Metallzdune mit Pfosten, Riegeln
und senkrechten Stiben zuldssig. Die Sockelhthe darf maximal 0,30 m und die Gesamthdhe maximal 1,10
m Uber Gehsteigoberkante betragen. Ist kein Gehsteig vorhanden, so gelten vorgenannte Hohen ab
Oberkante Strale. Maschendraht ist fir die stralBenseitigen Einfriedungen unzuldssig.

Die Massierung fremdldndischer Nadelgehdlze und das Anlegen strenger Hecken, z.B. mit Thuja oder
fremdwirkenden Gehdlzen, ist nicht zul&ssig.

Tiren und Tore dirfen nicht zu &ffentlichen Flachen hin aufschlagen.

Der Bauplatz Nr. |1] ist enflang des Erdweges zwischen Stralie A und Umformerstation mit einar tir- und
torlosen Einfriedung zu versehen.

Elekfrizititsanlagen wie Kabelverteilerschrénke und Strafenbeleuchtungsschaltstellen diirfen auch an
hierfir im Bebauungsplan nicht besonders gekennzeichneten Stellen errichtet werden. Sie dirfen allerdings
den Verkehrsraum nicht einengen.

In einem Abstand von mindestens 5 m zum 3ulteren Leiter der 20 kV Freileitung und bis zu einem Abstand
von 5 m zur Umformerstation am sidostlichen Baugebietsrand (Bauplatz Nr. } darf kein Wohngebdude mit
Terrassenbereich errichtet werden (wegen elektromagnetischer Felder nach 26. BimSchV).

Auf den nicht lberbauten Grundstiicksflichen sind an geeigneter Stelle — in der Regel im Vorgarten oder im
rilckwértigen Gartentell — pro 200 gm Grundstiicksfliche mindestens ein Hochstamm (heimischer
Laubbaum) und finf Striucher heimischer Art zu pflanzen.

Fiir die offentlichen und privaten Pflanzgebote ist die nachfolgende Artenliste heinischer Gehblze

verbindlich zu beachten.

Baume: Spitzahorn, Winterlinde, Steleiche, Rotbuche, Eberesche, Vogelkirsche, Elsheere

Heister: Feldahorn, Hainbuche, Birke

Straucher:  Hasel, Liguster, Rote Heckenkirsche, Salweide, Schlehe, Roter Hartriegel, Weilidorn,
Kreuzdom, Pfaffenhitchen, Hundsrose, Weinrose

Meben den genannten Gehdlzarten sind auch hochstammige Cbhstbaume lokaltypischer Sorten zuldssig.

Entlang der dstlichen Grenze des Geltungsbereiches ist eine 3-reihige, 5 m breite Landschaftshecke aus
heimischen Laubgehdlzen =zu pflanzen. Das Pflanzschema als Anlage 3 der Begrindung ist
rechtsverbindlicher Bestandteil des Bebauungsplanes.

Entlang der nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches ist eine 2-reihige, 3 m breite Landschaftshecke aus
heimischen Laubgehdlzen zu pflanzen. Das Pflanzschema als Anlage 4 der Begrindung ist
rechisverbindlicher Bestandteil des Babauungsplanes.

Die Ausgleichsflache A1 (Teilflache der FL-Nr. 2530, Gemarkung Wasserlosen) befindet sich aulerhalb des
Geltungsbereiches des Eingriffsbebauungsplanes. Die Ausgleichsfliche A1 wird mit den festgesetzien
Ausgleichsmalnahmen den Baugrundsticken (Teilflichen der FL-Nr. 285 und Fl-Nr. 286) des
Eingriffsbebauungsplanes _Am Feldwsinberg 1° mit 3. Anderung des Bebauungsplanes .,Am Feldweinberg
und an der Lehmgrube® der Gemeinde Wasserlosen zugeordnet. Die festgesetzten Ausgleichsmalfnahmen
sind als Anlage 2 der Begriindung rechtsverbindlicher Bestandteil des Bebauungsplanes.

Ausgleichsmalnahmen fir die Ausgleichsflache A1:

Anlage siner (Wild-)Streuohstwiese

Zigle:
Erhalt und Weiterentwicklung der vorhandenen Hecken-/Gehdlzstruktur durch natirliche Sukressicn
Meuanlage und Entwicklung einer krduterreichen Wiesenflache )
Meupflanzung von Obstbdumen

Die festgesetzten Anpflanzungen der Ausgleichsmalnahmen sind spétestens zwei Jahre nach Beginn der
Erschliefung des Baugebietes abzuschlielfen.

Die festgesetzten Anpflanzungen auf den privaten Baugrundsticken sind spétestens zwei Jahre nach
Bezugsfertigkeit des jeweiligen Wohnhauses abzuschlielten.

HINWEISE

1.} Bei der Bebauung sollten mbglichst wenig Flachen versiegelt werden. Unverschmutztes
Oberflachenwasser, z.B. Dachflichenwasser, kann, soweit es die Untergrundverhiltnisse zulassen,
varsickert werden. Wege, Zufahrten und Hofe sind in durchldssiger Bauweise beispielsweise mit
Schotterrasen oder Rasengittersteinen zu befestigen.

2.)  Verschmutztes Oberflichenwasser ist der Kanalisation zuzufiihren. Wenn das Oberflachenwasser mit
dlhaltigen Stoffen in Berillhrung kommen kann (Waschplitze etc.), sind Leichtflissigkeitsabscheider
einzubauen.

3)  Soweit z.B. mittels Schiiffgruben oder in den Baugruben festgestelit wird, dass der Grundwasserstand lber
der Kellersohle liegt, so sind die Kellergeschosse als wasserdichte Wannen auszubilden. Wegen
Grundwasserschwankung ist dabei ein Sicherheitsabstand von ¢a. 1 m einzuhalten. Das Ableiten von
Grund-, Quell- oder Drinagewasser sowie von Hangdruck- oder Schichtenwasser in die Kanalisation ist
nicht zuldssig.

4.} In den Hausern scllten wassersparende Armaturen eingebaut werden.

5.) Die Einfriedungen sind in Farbe, Material und Form méglichst den angrenzenden Einfriedungen
anzupassen. Eine Hinterpflanzung mit bodensténdigen, heimischen Laubstrduchern oder einer lebenden
Hecke aus blithenden und Friichte tragenden Gehdlzen ist winschenswert.

6.) Das Baugebiet grenzt im Norden und Osten an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Hier ist saisonbedingt
mit Geruchs- und Staubbeléstigung zu rechnen,

7.} Am siddstlichen Rand des Baugebietes befinden sich eine Umformerstation und eine in norddstlicher
Richtung verlaufende 20 kV Freileitung. Der einzuhaltende Sicherheitsabstand reicht unmittelbar an der
Station in den Bauplatz Nr. [1] hinein. Innerhalb dieses Schutzstreifens sind nur eingeschrankte Bauweisen
nach VDE 0210 méglich.

Bei Arbeiten in der N&he dieser Freileitung oder auch der Station kann es z.B. bei hochragenden
Baufahrzeugen oder Geriitschaften zu unzulassiger Naherung an die unter Spannung stehenden Leiterseile
kommen. In diesem Fall besteht Lebensgefahr. Gegebenenfalls missen Schutzabschaltungen
vargenommen werden. :

Vor Arbeitsbeginn ist deshalb immer gine Einweisung vor Ort durch die UZ, Bezirksstelle Werneck, Tel.
09722/40040 zwingend erforderlich.

8.) Bei Durchfiihrung von BaumaBnahmen sind eventuell aufgefundene Bodendenkmale umgehend der
Aulenstelle des Landesamtes fir Denkmalpflege, Wiirzburg oder der Unteren Denkmalschutzbehirde des
Landratsamtes Schweinfurt zu melden. Beim Auffinden von Bodendenkmélern ist der Fundort unverandert
Zu belassen.
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_IM GT. WULFERSHAUSEN

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat am 27, Koy, 2003
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich am = 95 DEZ 2003 bekannt

L)

Wasserlosen 12 DEZ. o

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 3/“-/51%1--2{1@5 bis 0 1 JuL 200 offentlich ausgelegt.
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1. Burgermeister
!
gemalt § 10

Der Bebauungsplan wurde Vorr € emeinderat am 08, SEP. 2005
Abs. 1 BauGB als Satzung Beschlossen.
I ® |1
E¥: Wasserlosen 15 ggp
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Der Beschluss des Bebaungé\p rch die Gemeinde vom
ist am 1. WOV, o0 ortsiiblich bekanntgemacht worden mit dem Hinweis
darauf, dass der Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht im
Rathaus in §u3/hol . Wickik 4, A7 wahrend der allgemeinen Dienststunden
bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass Uber den Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben wird. Mit dieser Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Wasserloser | den
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