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FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
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Bougrenze e Strogenbegrenzungsiinie o wmcn (renze des riumlichen Geftungsbersiches

— == E‘f fertiche Verkehrsfiache (A ud B ) mi Eintrogung der Fahr-u. Gehfliche.
o o

Afbor  Gehfiichen - Beton- oder Notursteinpfiaster mit offenen Fugen
Fabohn - biumingse Schworzdecke

-+ Offenthche Verkehrsfioche [ C ) mit der Gehflachen
| et o

Aufbow  Gehflichen - Beton— oder Notursteingflaster mit offenen Fugen

n Je nach Gebludegrife u. Grundstiicksgefille bergselts 1 Vollgeschoss, talseits 1 oder 2 Vollgeschosse mit Angabe
L Dachgeschoousbou und Garogen— einbauten sind zulssiq.
bergseitige Traufhhe darf 3,50 m und die tolsedtige TroufhShe darf 6,50 m nicht Gberschreiten, wobei zur Beurteilung
die Gelandeaufnahme des Urgelindes vor Boubeginn dem Entwurf zugrunde zu legen ist. Die Sockelihe darf bei dem
zur Stroe hin gerichteten Sockel, 50 cm ab Oberkante Strosse gemessen, nicht iberschreiten.

i 3

Mt der Nutzung ) der Nutzung
_ Grundffachenzahl Gestho ahl Fiillschema der Nutzungsschablone
o L —-.-—M_E :
w' 5._;[ private GrinflBche - : mit Pflanzgebot siehe Ziff. 9 der weiteren Festsstzungen.
- {79, Abs. 1 W 15, 250 BauGB

SHentiche Crinflache - i
{19, Abs. 1 Ne. 15, 25 BautB)

WEITERE  FESTSETZUNGEN

1) GebBude im WA-Gebiet sind mit noturroten Ziegeln oder Betondachsteinen einzudecken. Die Geblude sind mit
gedecktforbigen Putz~ oder Verkeidungsforben auszufiihven. Der Ausbou von Dochgeschossen zu Wohnzwecken
it gestattel; hierbei ist die Bay. BO zu beochten. Der Ebou von Somnenkolieloren ist zulissig.
Dachgeschosse, die im Sinne der Bay. BO Volgeschosse sind, bleiben bei der Berechnung der Zohl der
Vollgeschosse ouer Betrocht.

2) Gorogen sind mit Soiteldichem (Dochneigung entsprechend der des Wohngebiudes) auszufiiren. Auf
benachbarten Grundstiicken aneinander gebaute Garogen sind in gleicher Ausfilhrung, Dachneigung und Gestaltung
Iu errichten, wobei die zuerst genehmigte oder emichtete Garage die Gestaltung vorgibt.

Nebengeblude sind nur zulssig, wenn dos Nebengebiude in Verbindung mit der Goroge in gleicher At und
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Nadelgehdizen und dos Ankegen strenger Hecken, 2. B. mit Thuja oder fremdwirkenden Gehblzen, ist nicht zulssig.

4.) Tiren und Tore dirfen nicht zu Gffentlichen Fidchen hin aufschiogen.
5.) Vor ollen Gorogen ist ein mind 50 m tiefer nicht eingefriedeter Stouroum onzuordnen. Die Befestigung des
]MHMMHLMELEMMW#MM

B) Auf den eluzelnen Grundstiicken sind je Wohneinheit mind. 1,5 Stelpiitze herzustellen. Die Befestiung der
Stellpfatze ist wosserduchiBssig ouszubiiden.(z. B. Schottermasen, Rasengittersteine oder Oko-Pflaster).

7)" Di Mindestoripe der Grundsticke belrigt 700 qm.

8) Verschmutztes Oberfichenwosser it der Kanolsction zczufGiven. Wenn doo Oberfichenwasser il @halien Stffen
in Beriibrung kommen konn (Woschplitze elc.), sind Leichifisigkedsobscheider einzubauen,

9.) Grinordnends MoBnahmen (gemip 1 9, Abs. 1, Ziff. 25q BouGS und At 3, Abs. 2
Auf den richt Gberbouten Grundstikksfiichen
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Strucher heimischer Art zu

Fir die dffentichen und privaten Pflanzgebote ist die nachfolgende Artenliste heimischer Gehdlze verbindich zu
beachten.

Baume: Spitzahom, Winterfnde, Stisleiche, Rotbuche, Eberesche, Vogelkirsche, Esbeers

Heister Feidahom, Hainbuche, Birke ;

Strducher Hosel, Liguster, Rote Heckenkirsche, Salweide, Schlehe, Roter Hartriegel, Weigdom,

Neben den genannten Gehdlzarten sind ouch hochstiimmige Obstbaume lokaltypischer Sorten zulBssig.
W.]ﬁtmw:mmm&h#wdﬁhuhmhm BoyB0) sind einzuhalten.
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~30-Mérz 199 bis bffentich ausgeleqt.

11.)  Dachgauben sind zugelossen als Emzelgouben, die Enzelbreite der Dochgauben dorf 1,30 m betrogen. Die
: Gmﬂhﬁah%udﬂmﬁm.iﬂmrwm.bﬂm - 2

12) K&d&hﬂz%!ﬂdﬁm%.mmﬁk@ﬁﬁ%mwm-
seite der Augenwand 50 cm nicht Gberschreiten darf. ’

13)  Vorh. hochstimmige Obstbaume sind, soweit sie nicht im Baufeld stehen, zu erhalten.

14) Sowed 2. B. mittels Schisfqruben oder in den Bougruben festgestelt wir, doB der Grundwasserstond ber der
Kellersohle feqt, so sind die Kellergeschosse ols wasserdichte Wannen uszubiiden. Wegen Grundwasser-
schwankung ist dabei ein Sicherheitsobstond von ca. 1 m einzuhalten. Dos Ableiten von Grund-, Quell- oder
Dréinagewasser sowie von Hangdruck~ oder Schichtermasser in die Kanalisation st nicht zullassiq.

15) Bei der Bebouung und der Gestaltung der Freifiichen it die Bodenversiegelung auf dos unbedingt erforderfiche
MindestmaB zu beschrinken. Hierbei sind Wege, Iufohrien und Hfe n durchissiger Bouweise mit
Schotterrasen, 0KO-Pflaster oder dergl zu befestigen.

16) Baume, die oufgrund iiver Loge im Baufeld besedigt werden missen, sind mit Ricksicht af die Tierwekt

wihrend der Zeit der Vegelationsruhe zwischen dem 01.11. und dem 2B.02. zu roden. Fiir die Beseitiqung eines
Baumes ist s Ersatz ein Obstbaum oder einheimischer Loubboum, jeweils in Hochstommaualtét zu pflanzen.

HINWEISE
1) HhMMMWWWWWMLE
Untergrundverhitnisse

)  Inden Hiusem soflen wassersparende Amaturen eingebout werden.

3)  Das Bougebiet grenzt im Norden und Osten on londwirlschaftich genutzte Fldchen. Hier ist saisonbedingt mit
Genuchs— und Staubbelistigung zu rechnen. :

4)  Bei Durchfiibungen von Baumagnabmen sind evtl aufgefundens Bodendenkmale umgehend der Auenstelle des
Landesamtes fir Denkmalspflege, 97070 Wiirzburg, Residenzstr. 2, Tel. 0931,/54850, zu melden.

5) Bei der nérdichen Ortsrandeingrinung mup beachtet werden, da der nétige Sicherhedtsobstand von 2,50 m zu
den Leiterseilen spiter im ousgewachsenen Zustond eingeholten wird.
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat am
beschlossen.
3 Naug
Der Aufstellungsbeschiup wurde ortsiiblich am bekanntgemacht.
"1‘3;.

Der Entwurf des Bebouungsplanes wurde mit Begrindung gemip ¢ 3(2) Bou0B i der Zeil vom
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Der Beschup des Beboungslanes durch di Gemeinde voms 1% 1121 1998 it
am ‘2'2"Mﬂ'l—m—‘r ortsiiblich bekannigemacht worden mit dem Hinweis darauf, dap
der Bebauungsplan “mit der Begrindung zu jedermonns Finsicht im Rothaus in
wihrend der allgemeinen Diensistunden bereitgehalten wird. Weiter
wurde darauf hingewiesen, dap iber den inhalt ouf Verlingen Auskunft gegeben wird. Mit dieser
Bekanntmachung ist der Bebouungsplan in Kraft getreten (3 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
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