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Ausgleichsflache A1 auBerhalb des Geltungsbereiches
der Eingriffsflache der Einbeziehungssatzung

ZEICHENERKLARUNG
HINWEISE

Nr. der Ausgleichsfléiche

FESTSETZUNGEN

GRZ 0,35 Grundflachenzahl

Grenze der Ortsdurchfahrt (OD-Grenze)

BN NN B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

ol Ein- und Ausfahrtbereich

FAVAVAVAN anbaufreie Zone gemaf Art. 23 BayStrWG;
Bauverbot fiir Hochbauten und bauliche Anlagen jeder Art — ausgenommen
Einfriedungen — in einer Entfernung von 8 m vom &ulleren Rand der befestigten
Fahrbahn

private Griinflache — Ortsrandeingriinung

. Erhaltungsgebot fiir Baume (ungefahrer Standort)
. Pflanzgebot fiir Baume (ungefahrer Standort)

Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
D Landschaft (Ausgleichsflache)

WEITERE FESTSETZUNGEN

1.) Die Befestigung von Freiflachen ist auf das unbedingt notwendige Mindestmall zu beschranken. Die
Belagswahl fiir Freiflichen wie Wege, Zufahrten, Héfe und Stellplatze hat sich priméar auf die Verwendung
versickerungsginstiger Beldge, z.B. Scholterrasen, Rasengittersteine oder Pflaster mit Rasen- oder
Splittfuge auszurichlen,

2.} Die bestehende Esche auf dem Grundstiick Fl.-Mr. 32/2 ist zu erhalten. Es ist darauf zu achten, dass der
zu erhaltende Baum auch wihrend des Baubeltriebs unbeschadigt bleibt,

3.) Entlang der an die Baugrundstiicke angrenzenden Strafle ist jeweils eine Reihe heimischer Laubb&ume zu
pflanzen (Pflanzabstand zwischen den Baumen: 15 - 20 m).

4.) Entlang der siidwestlichen Grenze des Gellungsbereiches ist eine 3-reihige, 5 m breite Landschaftshecke
aus heimischen Laubgehélzen zu pflanzen, Das Pflanzschema als Anlage 3 ist rechtsverbindlicher
Bestandteil der Einbeziehungssatzung.

5.) AuBerhalb der straBenrechtlichen OD-Grenzen (ErschlieBungsbereich) diffen gemal Art. 23 BayStrWG
langs der Kreisstrafle SW 35 Hochbauten und bauliche Anlagen jeder Art — ausgenommen Einfriedungen —
in einer Entfernung bis zu 8 m, gemessen vom #ulleren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet
werden.

6.) Die Grundstiicke sind auBerhalb der OD-Grenze (Erschliefungsbereich) entlang der Kreisstralle SW 35
mit tir- und torlosen Einfriedungen zu versehen, so dass keine unmittelbaren Zugénge und Zufahrten zu
dieser Stralle moglich sind. Die Hohe der Einfriedung stdlich der Kreisstralle SW 35 darf maximal 0,80 m
Uber Straflencberfliche betragen. Zugénge und Zufahrten beidseits der Kreisstralle SW 35 sind nur in den
gekennzeichnelen Bereichen an der dstlichen Grenze des Gellungsbereiches zuldssig.

7.} Die Ausgleichsfliche A1 (Teilfliche der Fl.-Nr. 2530, Gemarkung Wasserlosen) befindet sich aullerhalb
des Geltungsbereiches der Eingriffsfliche der Einbeziehungssatzung. Die Ausgleichsflache wird mit
den festgesetzten Ausgleichsmalnahmen den Grundstiicken der Einbeziehungssatzung, auf denen die
Eingriffe zu erwarten sind, zugeordnet, Die festgesetzten Ausgleichsmalnahmen sind als Anlage 2
rechtsverbindlicher Bestandteil der Einbezishungssatzung.

Ausgleichsmalinahmen fiir die Ausgleichsfliche A1:

Anlage einer krauterreichen Wiesenfliache
Erhalt und Weiterentwicklung der vorhandenen Hecken-/Gehdlzstruktur durch natirliche Sukzession
Meuanlage und Entwicklung einer kriuterreichen Wiesenflache

8.) Die festgesetzten Anpflanzungen sind spétestens zwei Jahre nach Beginn der Bebauung zu beenden.
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Erster Blirgermeister

Einbeziehungssatzung

der Gemeinde Wasserlosen, Landkreis Schweinfurt,
fir den Gemeindeteil Kaisten im Bereich der Grundstiicke F1. Nrn. 32/2, 32/3 und
Teilflichen der Grundstiicke FI.Nm. 31, 38/5 und 2125/2
in der Gemarkung Kaisten

Aufgrpnd des Art. 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) i.V. mit Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern , erlisst die Gemeinde Wasserlosen nachfolgende

Einbeziehungssatzung:

§1

Die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsbereich im Gemeindeteil Kaisten werden
geméif den im beigefiigten Lageplan (M 1 :1000) ersichtlichen Darstellungen festgelegt.
Einbezogen sind die Grundstiicke FI.Nrn. 32/2 und 32/3 und die Teilflichen der Grundstiicke
FI.Nm. 31, 38,/5 und 2125/2 in der Gemarkung Kaisten. Der Lageplan i.d.F. vom November
2003, geandert im Februar 2004 ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Innerhalb der in § 1 festgesetzten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulissigkeit von
Vorhaben (29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fiir ein Gebiet des gemaB § 1 festgesetzten
Innenbereiches ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafitreten dieser
Satzung ein Bebauungsplan rechtsverbindlich aufgestellt worden ist, richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3
Diese Satzung tritt mit ortsiiblicher Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses der Gemeinde
Wasserlosen vom 05.08.2004 in Kraft. Die Satzung mit Begriindung und Anlagen wird im
Rathaus im GT Grefithal, KirchstraBe 1 wihrend der tiblichen Dienststunden zur jedermanns
Einsicht bereitgehalten. Hierbei wird tiber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Gemeinde Wasserlosen
W?‘sseglos/en, den 30. August 2004
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