ZEICHENERKLARUNG

HINWEISE
4| vorh. Wohngebude zum Teil mit Eintragung der Geschosse

I

I =1Volgeschoss  1+D = 1 Vollgeschoss mit Dachgeschoss 11 = 2 Vollgeschosse
(I vorh. Nebengebiude " Gnndsticksgrenze 123 Flurstlicksnummer
———— Vorschlog zur Teiling der Grundsticke
—<4—<—4— 20k Freietung, vegfallend

— — —  mi Letungsrechten belastete Flichen, Schutzstreifen
(z. B. eingeschrinkte Bebouung, bestimmte Sicherheitsvorschriften sind zu beachten)

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
W A Algemeines Wohngebiet (1 4 BauNV0)

O  offene Bouweise A nur Einzelhduser zuldssig
040  Grundfldchenzahi @ Geschossflachenzahl
O Satteldach

Baugrenze = StroBenbegrenzungsfinie

: des riumlichen GeRunasbersicl

Houptversorgungsleitung, unterirdisch
20 KV Kabel, verlegte Trasse
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1,6 Bffentfiche Verkehrsfidche (Strae A, B und C) mit Eintragung der Fahr—und Gehfliiche
ﬁ ; IE-E zum Teil mit Beton— oder Natursteinpflasterung (Kreuzungspunkte und Wendeplatte)
= 1.5 Aufbou:  Gehfliche =~ — Beton— oder Natursteinpfloster mit offenen Fugen
Fahrbahn - bitumindse Schwarzdecke

A

Gtfentliche Verkehrsfidche (Teiflache der Strage D und der Strage E)
Teilffiche des Weges Fl.—Nr. 522 (Ortsverbindungsweg Gregthal — Wosserlosen)
Teiffiche der Kreisstrage Kr SW 21 (Ortsverbindungsstrae Grepthal - Wasserlosen)

ffentiiche Verkehrsfléche (Teiflache der Strage D und der Strage E) mit Eintrogung

der Fohr—und Gehfidche

Teiffache des Weges FL-Nr. 522 (Ortsverbindungsweq Gresthal — Wasserlosen) im

Bereich zwischen Strofe A und Richard-Wogner—Strage

Teilffache der Kreisstruge Kr SW 21 {Ortsverbindungsstragie Gregthal — Wasserlasen)

im Bereich zwischen Erdweg (Zufahrt zum Umspannhous) und Nelkenstrage

Afbow  Gehfiiche - Beton— oder Natursteinpfloster mit offenen Fugen
Fahrbahn - bitumindse Schwarzdecke

m s

j::.n Gffentliche Verkehrsfidche, Fupweg
Aufbau: 2.0 m Beton— oder i mit offenen Fugen,
beidseitig Bankette 0,50 m bre# mit Schotterasen

Gfentliche Verkehrsfidche, unbefestigter Erdweg
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35" bis 50", und sind zuldssig. Traufhahe 3,50 m, wobei

Oberkante Kellerdecke max. 50 cm iber Oberkante Strage fiegt. Dochgauben sind erst ab einer
Dachneigung von 38" zuldssig.

Mof der Nutzung
Geschossflachenzahl
Bauweise Dachform /
Dachneigung

Fiillschema der Nutzungsschablone

private Grinflache am westiichen und Gstiichen Rand des Baugebietes ~ ingril
mit Pflanzgebot siehe Ziff. 18 der weiteren Festsetzungen ( 1 9, Abs. 1 Nr. 15, 25a BauGB

private Griinfliche om nérdichen Rand des Bougebietes — Ortsrondeingriinung
mit Pflanzgebot siehe Ziff. 18 der weiteren Festsetzungen ( 1 9, Abs. 1 Nr. 15, 250 BouGB)
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WEITERE  FESTSETZUNGEN

1) Die im Algemeinen Wohngebiet (WA) gemds t 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BaulWO (Anlagen fir Verwaitungen,
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Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig.

2.) Fiir dos Baugebiet ist gemap ¢ 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise festgesetzt. Es sind Einzelhduser zu emichten.

3) Gebdude im WA-Gebiet sind mit naturroten Ziegeln oder Betondachsteinen einzudecken. Die Augenbehandiung der
Fassoden ist mit gedecktforbigen Putz— oder Verkleidungsfarben ouszufiihren. Die Verwendung von sehr dunklen
Farben ist nicht zulissig. Der Ausbau von Dachgeschossen zu Wohnzwecken ist gestattet; hierbei ist die BoyBO zu
beachten. Der Einbau von Sonnenkollektoren ist zuldssig.

Dachgeschosse, die im Sinne der BayBO Vollgeschosse sind, bleiben bei der Berechnung der Zahl der Vollgeschosse
auper Betracht.

4) Die Mindestgrope der Grundstiicke betriigt 650 qm.
5.) Die Abstandsfidchen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO sind einzuhalten.

6.) Kniesticke sind zuldssig, wobei die maximale Hihe, gemessen von OK Rohdecke bis UK Sparren, an der AuBenseite
der Aupenwand 50 cm nicht iberschreiten darf.

7) Dachgauben sind zuldssig. Die Breite der Einzelgauben darf 1,50 m nicht Gberschreiten. der Abstand zwischen den
einzelnen Gouben muss mindestens der Breite der angrenzenden Gauben entsprechen. Die Gesamtsumme der
Gaubenbreiten darf 1/3 der Gebdudeldnge nicht iberschreiten. Der Abstand zum Ortgang muss mindestens 1,25 m
betrogen. Alle Dachgauben sind in Form, Farbe und Material gleichartig ouszufiihren.

8.) Grenzen Dachfiachen mit ihren Ortgingen aneinander, so sind sie entweder in der gleichen Ebene oder mindestens. um
0,50 m zueinander versetzt anzuordnen.

~9) Beziglich der Bebouung des sich im Nordwesten des Bougebietes befindiichen Grundstiickes A gilt, dass die Schiaf~

und Wohnrdume je Roum mindestens ein Fenster in den Gebdudeseiten besitzen miissen, die der Kreisstrope SW 21
nicht direkt zugewandt sind.

10.) ww&m{mwmwmm}mﬂmum
Grundstiicken aneinander geboute Garagen sind in gleicher Ausfilhrung, Dochneigung und Gestoltung zu emichten,
wobei die zuerst genehmigte oder emichtete Garage die Gestaltung vorgibt. X ;
Nebengebdude sind nur zulssig, wenn das Nebengebdude in Verbindung mit der Garage in gleicher Art und Bouweise
emichtet wird.

11.) Garogen und Nebengebdude sind nur innerhalb der Baugrenzen zullssig.

12) Vor allen Garogen ist ein mindestens 50 m tiefer, nicht eingefriedeter Stouraum onzuordnen. Die Befestigung des
) Stouraumes ist wasserdurchidssig auszubilden (z. B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Oko—Pflaster).

13) Adf den einzelnen Grundstiicken sind je Wohneinhet mindestens 1,5 Stellpiitze herzustellen. Die Befestigung der
Stellpkitze ist wasserdurchldssig auszubilden (z. B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Oko—Pflaster).

14.) Bei der Bebouung und der Gestotung der Freifiichen ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt erforderfiche
Mindestmap zu beschriinken. Hierbei sind Wege, Zufohrten und Hafe in durchidssiger Bouweise mit Schotterrosen,
0KO-Pflaster oder dgl. zu befestigen.

15.) Als Einfriedungen entlang der Anfiegerstrafen sind Holzigtten— oder Metailzdune mit Pfosten, Riegeln und senkrechten
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betragen. Ist kein Gehsteig vorhonden, so gelten vorgenannte Hihen ab Oberkante StraBe. Die Einfriedungen sind in
Fuh,ﬂduﬁuﬂhmnﬁﬁﬂu{dmmuﬂmﬁfrh&manmm'wutﬁrﬁu
straBenseitigen Einfriedungen unzulgssig. Eine Hinterpflanzung mit bodenstandigen, heimischen Loubstrduchem oder
einer lebenden Hecke ous Dblihenden und fri Gehdlzen ist wiinschenswert. Die Massierung
fremdiandischer Nodelgehdlze und dos Anlegen strenger Hecken, z. B. mit Thujo oder fremdwirkenden Gehdlzen, ist
nicht zuissi
16.) Tiren und Tore diirfen nicht zu Gffentiichen Fidchen hin aufschiagen.

7) Bauplitze, die an den Erdweg am westichen Rand des Baugebietes grenzen, sind entiang des Weges mit tir- und
torlosen Einfriedungen zu versehen.

18.) ‘Griinordnende Magnahmen (gemdg ¥ 9 Abs. 1, Nr. 250 BauGB und Art. 3 Abs. 2 BayNatSchG): T,
Auf den nicht dberbauten Grundstiicksfldchen sind an geeigneter Stelle — in der Regel im Vorgarten oder im riick~
wirfigen Gartenteil — pro 200 qm Grundstiicksfiache mindestens ein Hochstomm (heimischer Loubbaum) und finf
Striucher heimischer Art zu pflanzen.

Fir die offentiichen und privaten Pflanzgebote ist die nochfolgende Artenfiste heimischer Gehdlze verbindiich zu
beachten.
Baume: Spitzahom, Winterfinde, Stieleiche, Rotbuche, Eberesche, Vogelkirsche, Elsbeere
Heister: Feldahom, Hainbuche, Birke : ;
Strigucher: Hasel, Liquster, Rote Heckenkirsche, Salweide, Schiehe, Roter Hartriegel, Weigdom,
Kreuzdom, Pfaffenhiitchen, Hundsrose, Weinrose . g
Neben den genannten Gehdtzarten sind auch hochstimmige Obstbdume lokaltypischer Sorten zulssig.

19.) Bekirizititsoniogen wie Kabehverteilerschriinke und StraBenbeleuchtungsschaltstellen diirfen auch an hierfur im
Bebouungsplan nicht besonders gekennzeichneten Stellen emichiet werden. Sie diirfen allerdings den Verkehrsroum
icht ei

|17) Bei Durchfilbrung von Baumegnahmen sind evtl
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' HINWEISE

1.) Bei der Bebauung soliten mdglichst wenig Fidchen versiegelt werden. Unverschmutztes Oberfldchenwasser, 2. B.
Dachflachenwasser, kann, soweit es die Unt Gitnisse zulassen, versickert werden. Wege, Zufahrten und
Hofe sind in durchigssiger Bouweise beispielsweise mit Schotterrasen oder Rasengittersteinen zu befestigen.

2) Verschmutztes Oberflichenwosser ist der Konafisation zuzufiihren. Wenn das Oberfldchenwosser mit dhaltigen
Stoffen in Berlihrung kommen kann (Waschpldtze etc.), sind Leichtfilissigkeitsabscheider einzubouen.

3) Soweit z. B. mittels Schiirfgruben oder in den Baugruben festgestellt wird, dass der Grundwasserstand Ober der
Kellersohle fiegt, so sind die Kellergeschosse als wosserdichte Wannen ouszubilden. Wegen Grundwasser—
schwankung ist dabei ein Sicherheitsabstand von ca. 1 m einzuholten. Das Ableiten von Grund-, Quell- oder
Drinagewasser sowie von Hongdnuck— oder Schichtenwasser in die Kanalisation ist nicht zulldssig.

4) In den Hausem solen wassersparende Armaturen eingebout werden.

. 5) Dos Baugebiet grenzt im Norden und Osten on londwirtschaftich genutzte Fldchen. Hier ist saisonbedingt mit

Geruchs— und Staubbelistigung zu rechnen.

6 (Ober drei am westichen Rond des Bougebietes befindiche Grundsticke veriduft eine 20 KV Freilitung. Diese
" Grundsticke befinden sich in Gemeindebesitz und werden fr eine Bebauung erst nach Abbou der Letung an
Bauwerber verkauft und zur Bebouung freigegeben.

aufgefundene Bodendenkmale umgehend der AuBenstelle des
| Landesomtes fiir 97070 Wiirzburg, Residenzstr. 2, Tel. 0931/54850, zu melden. Beim Auffinden
von Bodendenkmlem ist der Fundort unveriindert zu belassen.

ING.-BURO KRAME
SOMMERSDORF - AM MUNSTERHDILZ 5
97502 EUERBAIC

TELEFON (0 97 26) 4 22 + 80|
TELEFAX (09726) 908§

WASSERLOSEN

~ GEMEINDE
| ' LANDKREIS  SCHWEINFURT
BEBAUUNGSPLAN M. 1:1000
| FOR DAS GEBIET "MOHLWEG 1"
IM GT, GRESSTHAL

Die Aufstelling des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat am _% JULI 189
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich am 11, FEB, 2000 bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gem@p ¥ 3 Abs. 2 BauGB in der Zg# ‘ -
vom 21 AE 7000  bis 22 Skp 2000 Gffentlich ausgelegt. §

Wasserlosen |, den _25 SEP. 2000 5. M/
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1. armeister
gemdp % 10 Abs. 1 BouGB

Der Bebauungsplan wurde vom Gemeinderat om 1 % OKT. 2000
als Satzung beschlossen.

Der Beschluss des Bebaungsplanes durch die Gemeinde vom 2 OKT. 2000 ist am
—27 0k 2000 ortsiblich bekanntgemacht worden mit dem Hinweis darouf, doss der
Bebauungsplon mit der Begrindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus im
' wihrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter
wurde darouf hingewiesen, dass ber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. Mit di
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten (v 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Wasserlosen den _ 30 OKT. 2000




