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Beschliisse / Verfahren

Der Gemeinderat der inde Uchtelt hat in der dffentlichen Sitzung vom 05.05.2015 die Aufstellung
eines Bebauungsplans zur 10. ﬁmdarung des Bebauungsplans "Leite ober den Gérten" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 25.06.2015 ortstblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemal § 13a
BauGE durchgefiihrt.

Die fr ige Betelligung der gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den \ rf des Beb gsplans, in
der Fassung vom 01.04.2016 hat in der Zeit vom 01.04.2016 bis 15.04.2016 stattgefunden.

Zum Entwurf des ich der Begriindung in der Fassung vom 02.06.2016 wurden geman
§ 4 Abs, 2 BauGB die Behérden und die sonstigen Trager offentlicher Belange einschlieftlich der
Nachbargemeinden gehért. Die Beteiligung erfolgte gemé&R § 4 Abs, 2 BauGB in der Zeit vom 21.06.2016 bis
25.07.2016.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02,06.2016 wurde mit der Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGE in der Zeit vom 01.07.2016 bis 01.08.2016 &ffentlich ausgelegt,

Die Gemeinde Uchtel hat mit Beschluss des vom 13.09.2016 den Babsuungsplsn gemah
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 09,08.2016 als Satzung beschl Die dige Anp g des
Fléch gsplans der inde Uchtelh erfolgte geman § 13a Abs, 2 Nr, 2 Halbsatz 3 BauGB auf

dem Wege der Berichtigung.

22. Sep.

Gemeinde Uchtelhausen

74

Th(ygpﬁsler. 2. Biirgermeister

den

(Siegel)

[ Ausfertigung
Es wird hiermit bestatigt, dass der zeichnerische und textliche B?I d?ﬁbauungsplans zur 10, Anderung des
Bebauungsplans "Leite ober den Gérten” in der Fassung vom M. mit dem Satz b des

Gemeinderates der Gemeinde Uchtelhausen vom 43,0816, identisch ist. Der Bebauungsplan bestehend aus
derF und den i Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.

g
den 2.2 SeD. 70§

“% /

Try@us Pfister, 2. Biirgermeister

Gemeinde Uchtethausen

- __f_S_!egﬁ.)

Offentliche Bekanntmachung / In-Kraft-Treten
| Der Satzungsbeschluss iber die 10. Anderung des Bebauungsplans "Leite ober den Garten" wurde am
| 29,04, 46. gemalk § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht .

Mit der Bekanr g ist der lan in Kraft

@emeinde Uchtelhausen R 29 Sep. 2016

omas Pfister, 2. Blrgermeister

Feslsatzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und nach der
inung (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 4 BauNVQ)

m \es Wohngebiet - Das Allg
dem Wohnen (§ 4 BﬁuNVD)

Zuldssig sind (§ 4 Abs. 2 BauNViO):

- Wohngebsude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und
SWmlmhafhen sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe

- gen fir ki X , soziale, itiche und sportliche
Zwecke

Wohngebiet dient vorwiegend

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- i des

- sonstige nicht stirende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

(§ 4 Abs. 3 BauNVO)

Malt der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16-21a BauNVO)

Grundfléch hl = 0,4
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

maximal zuléssige Geschossfldchenzahl = 0,5 (Hochstmalt)
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

le Zahl der Vollg
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

le Rohfulb: ohe (RFEB (b) b its und RFE (1) talseits)
geschoss, dber dem Héhenbezugspunkt
{§9m:s 4 BauGB i.V.m. Art, 81 BayBO)

maximale Wandhéhe (WH) der baulichen Anlagen in Meter, bezogen auf
die Fertigfubodenhthe im Erdgeschoss
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

i
Iias

Bauweise, (berbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksfidchen sowie Stellung
der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22-23 BauNVvO)

offene Bauweise

E Baugrenze
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
¢ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

nur Einzelhduser zuldssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVvO)

S0 Satteldach
FD Flachdach

<—>= Hauptfirstrichtung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Verkehrsflachen sowie Anschluss anderer Fidchen an die Verkehrsflachen
(59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

-m Verkehrsfliche - privat
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straltenbeg

Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20)

Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
{§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a)

@ Anpflanzen von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

@ Anpflanzen von Striuchem
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des réaumli iches des Beb
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches der 5. Anderung des
Bebauungsplans "Leite ober den Gérten"

.
LL L]l
E aa&s,sa f und e Hohenkoten (iber M Ihéh il - NHN)
[ BAbs 3 BauGE IV m. § 18 BauNVO)

Flurstiicke / )
—130 . BemaBung in Meter
% vorhandene Hauptgebéude
vorhandene Nebengebdude

vorhandene Fundamente

A g gene Grundstiick 1Zen

-O—- Wasser - de Versorgungs- und Hausanschlussleitung
30_'"3 zo-w-Strumlenung untarirdlsch - zu beachten ist hier ein

itung von 1,0 Meter
Kk AG Stand 14.04.2016)

der Leit hse (B

- — = vorhandene Telekomleitung

Ezz] Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Feuerwehr, der Rettungskréfte
und bei einer Grundstiicksteilung zugunsten der Eigentimer des riickwértigen
Grundstiicks
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Textliche Festsetzungen
Pl htliche Fest:
1. Die Zahl der Vollgeschosse wird auf das HG | fest tzt, wobei das Dachgeschoss bei der

Berechnung der Zahl der Vollgeschosse unberiicksichtigt bleibt
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

2. Die RohfuBbodenhihe (RFB) des Erd h darf ¢ i imal 0,50 m Gber dem ermittelten
Hahenbezugspunkt liegen. Der Hchenbezugspunkl wurd ﬁumh Inherpolahon geradlinig zwischen zwei,
innerhalb einer Baugrenze li Héh 1

3. Die Rohfultbodenhéhe des Erdgeschosses darf talseitig maximal 1,40 m Ober der natiidichen oder
gestalteten Geléndecberfliche liegen.

4. Die Wandhthe darf maximal 4,00 m Die
senkrecht an der Aulienwand der Fassade
AuBenfldchen der Auf d und der O
des Erdgeschosses
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 iV.m. § 18 BauNVO).

le Wandhéhe wird deﬂmert als das
Malt vom den
der Dachhaut bis zur Oberkante des Rohfultbodens

5. Im Plangebiet diiffen nur Einzelhauser in offener Bauweise errichtet werden
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE i.V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO).

6. Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Carports sind als Grenzbebauungen
entlang der Flurstiicke 2161/14, 2161, 2161/1, 2161/2 und 2161/3 nicht zuléssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.v.m. § 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO).

7. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind je Wohneinheit zwei Stellpldtze zu erstellen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB).

8.  Fir die in der Pl i private ﬂache s!nd Sliitzmauem sowie
Aufschiittungen und Abgrabungsn soweit sie zur b erforderlich sind,
zuldssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB).

9. Am Ende der privaten Verkehrsfldche ist fiir rickwértig errichtet béude eine bef

Bewegunigsflache / Aufstelifidche fir die F von mindestens 7x 12 m halte Auf dem
zuvor beschriebenen Bereich dirfen keine baulichen Anlagen errichtet werden.

10.  Zum Schutz vor i Rauchgasbel&sti von b hb Kaminen soll mindestens eine
Liftungsfinung (Fenster und Turen ins Frele}je Wohnraum
a) won Kaminen, die an F 1 filr feste
mindestens 15 m entfernt sein bzw.
b} won Kaminen, die an Feuerungsanlagen fir flissige oder gasformige Brennstoffe
angeschlossen sind, mindestens 8 m sntfernt sem odar
c) 1 m niedriger liegen als die umli d

ffe angeschlossen sind,

1. Fiir das Flurstiick 2162, Gemarkung Uchtelhausen wird bei Inkraftireten der 10. Anderung des
Bebauungsplans “Leite ober den Gérten”, der Bebauungsplan "Leite ober den Garten® in der Fassung
vom 15.06.1978 fir den Uberlagerten Bereich sowie die 5. Anderung des Bebauungsplans "Leite ober
den Gérlen" in der Fassung vom 22.09.1986 auler Kraft gesetzt.

(Art. 4, 6 und 81 BayBO)

12. Auf den Grundstiicken sind Abstandsfiachen vor den Auflenwd von 8 p d den
Regelungien des Artikels 6 ]
13, ner (SD) von Hal bauden sind mit einer Dachneigung von 32° bis 42° auszubilden.

4. Dachauﬂ:.auben sind nur ab einer Dachneigung von 35° Sie diirfen in ihrer Mdllion 1/2 der
s Gebdudes (Aulk didnge des H: ) und die F des
H nicht (berschreiten sowie nicht Firstgleich ausgefihrt werden.

15. Dacheindieck sind bei
Dachznegelnzul&sslg

Déachem nur in roten und rotbraunen Dachsteinen und

6. Die AuBenbehandlung der Fassaden hat in leicht gedeckter Farbgebung zu erfolgen. Die Verwendung
von reineim weill und sehr dunkler Farbe ist nicht zuldssig.

7. Innerhalb des Geltungsbereichs sind zur

versehen.

Kamine mit K

ung des F

8. Nachbargrundstiicke diirfen durch Aufschiittungen und ﬁbiragungan nicht beeintréchtigt werden, Um
Hah iede auf den hen, sind Stiit 1 und Gabi bis zu
einer maximalen Héhe von 1,20 Malermlasslg Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur zur
Anpassung an Erdgeschoss-, Strallen- und Gelandehdhen zuldssig.

19, iiber dem dger der B fsichisbeh ""uts (Freistaat B: ) muss i ich
werden, dass die private \ flache sachgs rhalten wird und all in benutzt werden
kann (Art. 4 Abs. 2 Nr. 2 BayBO).

20. Auf der Fliache fir Mafnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschatt ist die Sicherung / Sanierung der Trockenmauerstrukturen (Freistellen des Mauerfues und
der Mauerkrone von Gehilzen, zur Sicherung der Besonnung) zu gewahrleisten. Des Weiteren ist die
Sicherung und Pflege des bestehenden Waldmantels mit Gras- und Krautsaum durch eine
fachgerechte Gehdlzpflege, Mahd des Gras- und Krautsaums in 1 jahrigem Turmus durchzufiihren.

21, Auf der Fliche fir Manahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind entlang des Wald: je 10 Ifm erg: 5 Straucher und vereinzelt hochstammige
(Obst)B&wme (je 300 m® ein hochstdmmiger Baum mit mind. 10 m Abstand zwischen den
Baumstandorten und einem Abstand der Bdume von mind. 12 m zum Waldsaum) zu pflanzen und

Hinweise zum Artenschutz

2Zur Vi i ar htlicher Verb (gemaR § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG) sind
folgende Kenflikt vermeidende Manahmen zu beachten:

Wahrand der Durt;hfuhrung wvon Bauarbeiten sind Baume, insbesondere Habitatbéume, Gehélze und
ge Veg als magliche Fortpflanzungs- und Ruhes'laman geschulzter Vogelarten,
Fl und der Hasel aulierhalb des Eingriffs-/ Gel ichs des Bebal
vor negativen Einflissen zu schiitzen.

Zum Schutz von heckenbriitenden Vogelarten sind notwendige Rodungsmalinahmen von G

fiir diesen Beb I

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der B vom 23, Sep 2004 (BGBI. | 8. 2414), das zuletzt durch Artikel 6
des Geselzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S, 1722) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), letzte berlicksichtigte Anderung: durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11.Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

ausschlieBlich im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28, (29) Februar zulissig
(Rodungsverbot vom 1.03. - 30.09.).

Die Fallung von Habitatbaumen (mit Héhlen, Rind ken oder =
Fledermausen ist nur in der Zeit vom 01.11. bis 28.(29.)02. zulissig.

quartieren) von

Elngriﬁ’a in mégliche Habitate der Haselmaus (hier Waldrand und Wald) sind nur zulassig, wenn
die Fallung von Habitatbdumen (mit méglichen Héhlen und Verstecken) und Gehdlzen ausschlieflich
| in der Zeit vom 01.11. bis 28.(29.)02. erfolgt und

- die anschlieflende Rodung von teken und die Baufeldra ausschlieBlich in der Zeit
vom 01. Mai bis 30. ser (aullerhalb des Wi ) gefihrt wird,

= vor der Baumfillung 3 Hasel & im d des Baugrundsti g sind.

Baumafinahmen (Besei  der Vegetati hicht / g) im Bereich von Brachen, Gras-

und Krautfluren sind im Zeitraum vom 01. Mérz bis 30. September nicht zuléssig. Sie sind in diesem
Zeitraum nur zulassig, wenn

- zuvor (aulterhalb des Sch i ) die Vi i im Baubereich und Baufeld fir Boden
britende Vogel i ist, zB dunch kurzes A 1 oder he - der
unattraktive Zustand ist dann wéhrend des ums bis zum baulichen Eingriff zu erhalten -
bzw. wenn

- eine Begehung zur Oberpriifung von bestehenden Fortpflanzungs- und Ruhestitten (Mester, Gelege,
Jungvigel,...) durch eine Fachkraft (z.B. Biologe, Landschaftsplaner,...) innerhalb der

Fortpflanzungszeit ergibt, dass im Eingriffsbereich keine Ruhe- und F gsstétten festg I
| werden.
| Die Trockenmauern im Morden des Grundstiicks sind als mégliche Habitate von Zauneidechsen zu
| erhalten.
| Dls SIandome der Habitatbdume sind dem der Begriindung zu diesem Bebauungsplan beigefigtem
g hen und artensct Bestandsplan zu entnehmen.
Hinweise

Bauliche Ausfiihrung von Gebéuden

Gebéude, die vorwiegend dem Wohnen dienen, sollen eine bauliche Ertiichtigung / Verstarkung (z.B. durch
den Einbau von verstérkten Batondecken) um die Gebéude vor einem Durchbrechen, von
méglicherweise bei Sturm umstirzenden Baumen, zu schiitzen,

Bodendenkmale
Soliten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten bisher unbekannte ur- oder friihg i Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: Steinsetzungen, Tongef&l!schsrben Hudzkohlsansammlungen Schlacken sowie aufféllige

zu erhalten. Die zuld und Béume sind der F iste dieses Beb
zu entnehimen. Die Wiesenflachen sind extensiv zu pflegen (2-3 schiirig).

22. Im Geltungsbereich dieses Beb lans sind alle in der Pflanzliste aufgeflhrten Pllanzenarten
zuldssig.

Pflanzliste
(Liste standortgerechter, heimischer Baum- und Straucharten)

Baumarten |. Ordnung (liber 20 m Hihe): Baumarten 1. Ordnung (bis ca. 20 m Héhe):

Acer platanoides - Spitz-Ahorm Acer campestre - Feld-Ahom
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahom Prunus avium - Vogelkirsche
Fraxinus excelsior - Esche Sorbus torminalis - Elsbeers
Quercus petraea - Trauben-Eiche Betula pendula - Birke
Quercus robur - Stial-Eiche
Tilia cordata = Winter-Linde
(Wild-) O

lerling (Sorbus Walnull (Sa , O
Straucharten (umter 10 m}:
Comus sanguinesm - Hartriegel Corylus avellana - Haselnult
C spac. - hesirni i Arte
Euony =F i Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera -Gem. i Malus communis - Wikd-Apfel
Rhamnus catharticus - Kreuzdom Prunus spinosa = Schlehdom
Rosa spec. - helm. Heckenrosen Pyrus pyrasier - Wildbirme
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder Salix caprea - Salweide
Sambucus racemosa - Trauben-Holunder Vibumum epulus - Gew. Schneeball

und Steink Mi 3 u. &.) gemacht werden, sind diese gemafn
Art. B Abs. 1 D des F Bayem der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Bayeri: 1L fir Denkmalpflege (BLD) I Die aufgefund dnde
und der Fundort sind nach Art. 8 Abs. 2 DSchG hls zum Ablauf von einer Woche nach der Anzelge unverandert
zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal orde die de vorher freigibt oder die
For g der Arbeiten GeméR Art. 8 Abs. 5 DSchG mil ifgefundane Geg dem
L fur Denkmalpflege oder der D hutzbehérde (b ben werden.
Kampfmittel

| Das Auffinden von Kampfmitteln und Munition kann bei der Durchfilhrung von zukiinftigen Baumafinahmen

. nicht hi werden. Bei Erdarbeiten muss mit Vorsicht vorgegangen werden und es ist auf
eventuelle Fremdkdrper zu achten. Sollte Kriegsgerét gefunden werden oder der Verdacht darauf bestehen, ist
die Fundstelle abzusichern und unverziiglich die 6rtliche Polizeibehérde oder Ord rde des
Landkrelses zu informieren. Die getétiglen Arbeiten miissen bis zur Kldrung der Sachlage eingestellt werden.

Baugrundumrsu:hung
. Es wird empfohlen vor B: inn mittels igruben die Baugrundstiicke auf den ffend
I G , auf vorhandenes Hangd sowie Altlasten zu untersuchen.
Entwisserung
Der Umgang mit dem auf den i fallenden Ni g hat entsprechend der
Entwisserungssatzung der Gemeinda Uchtelhausen zu erfolgen.
Brandschutz
Fir den vorb und abwehrenden B ist Folgendes sich I
- Die Zu- und Abfahrt fiir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr darf nicht durch Baume oder offene Flachen
behindert werden.
- Die Wasserversorgung ist auf 48 m¥h auszulegen.
= Hydranten sind in gend Anzahl gsweise Oberflurhy
Artenschutz
Die i Mafirab sind auch auf die Gehélzbesténde aullerhalb des Gel
des gspl die von Wi und Béschungen betroffen sind, anzuwenden.
Griinordnung
Der durch Erschliefung bzw. mégliche Beb f: bazw. gedff Wal solite im neuen

Randbereich wiederhergestellt werden (z.B. durch punktuelle Ergénzungspflanzungen,...)

Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung

Grundfiachenzahl | Geschossfidchenzahl

Nur Einzelhduser zulssig | Bauweise
Dachform + Dachneigung
Dachform
RFB max. (t) - maximale Rohfult bodenhdhe talsslls
RFBE max. (b} - le Rohfullt dhe b
WH max. - maxi Wandhéhe

Anzahl der Vollgeschosse

F d g 1990 (PlanZV 90)
in der Fassung der Bek vom 18, D ber 1990 (BGBI. 19911 S. 58), letzte beriicksichtigte
Anderung: durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22, Juli 2011 (BGBI. | 5. 1509).

Bayerische Bauordnung (BayBO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI 2007, S. 588), letzte berlicksichtigte
Anderung: durch Entsch. des BayVerfGH - V. 14-VII-14; Vi, 3 -VIII-15; Vf. 4 -VIII-15 - vom 09, Mai 2016
(GVBI. S. 89)

Gesetz (iber Naturschutz und L I {Bund: - BNatSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 29, Jui: 2009 (BGBI. | 5. 2542), letzte berucksuchhgls Anderung:
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04, August 2016 (BGBI. | 5. 1972).
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