2. Zu den weiteren Festseffungen

2.15 Auf den privaten Grundstiicken ist je 2o0 gm unbebauter Fliche an ge-
eigneter Stelle, z.B. im Vorgarten oder im rlckwirtigen Grundsticks-
bereich mindestens ein Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen. Die Baum-

T 3763 bepflanzung ist durch mindestens fanf Striucher je 200 gm Gartenland

zZu ergénzen.

2.16 Entlang der sidlichen Baugebietsgrenze ist als Abgrenzung des Bauge-
bietes gegeniiber der freien Landschaft (Landschaftsschutzgebiet Och-
telhauser Grund) auf den privaten Grundstiicken eine mindestens drei-

reihige Heckenpflanzung mit eingestreuten Heistergreuppen sowie ein-

S zeln eingereihten Obstbdumen oder Laubbdumen anzulegen.

2.1¢ Als Bepflanzung sind alle standortgerechten, heimischen Laub- und
Ziergehdlze (ausschlieflich Trauerformen) einschlieBlich Obstbaumen

: .*\"I‘ (Kern- und Steinobst, WalnuBbiume) und Beerenstr@ucher zugelassen.
'k\\\- 2.1§ Soweit auf den Baugrundsticken Obstbiume vorhanden sind, sollten die-

se, sofern sie nicht im Baufeld stehen oder durch eine verbesserte Be-

pflanzung ersetzt werden, erhalten und wihrend der Bauarbeiten ge-

2 schitzt werden.
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1. ZEICHENERKLARUNG

1.1 Fir die Festsetzungen

Grenze des riulichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7BauGB )

Offentl. StraBenverkehrsflichen mit Breite der Fahrbahn
und Gehsteige (§ 9 Abs. 1 Nr. 11BauGB )

StraBenbegrenzungslinie
Baugrenze

Private Flachen die girtnerisch gestaltet werden
(5§ 9 Abs.1 Nr. 25BauGB )

Private Grinflachen [ Daverkleingarten )
(§ 9 Abs.1 Nr. 15BauGB )

Offentl. Grinflichen (Kinderspielplatz)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

Vorgeschlagener Standort flr Garagen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Hauptfirstrichtung

Abgestuftes Dorfgebiet (5§ 5 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

max. zulissige Anzahl der Vollgeschosse

Hangbauweise, max. Traufhihe talseitig 6,50 m und
bergseitig 3,50 m

Satteldach D 32-42° Dachneigung #
Grundflachenzahl '@E" l@ Geschobflachenzahl

Richtfunktrasse der Deutschen Bundespost mit Schutzzone

Grenze des Uberschwemmungsgebietes

Flihrung oberirdischer Hauptversorgungsleitungen (Strom)
(5§ 9 Abs. 1 Nr. 13BauGB )

Mit Leitungsrecht zu belastende Fliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )

1.2 Fir die Hinweise

3
"\, Besteh.Grundsticks- 6- Hahenschichtlinien

grenzen
W Besteh. Wohngebaude Besteh. Nebengebiude
7
3708 Flursticksnummern

1.3 Fir die nachrichtlichen Obernahmen

iy S Vorgeschlagene Teilung der Grundsticke

1.3.1 Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet dies unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehirde beim LRA Schweinfurt oder
dem Landesamt fir Denkmalpflege in Minchen anzuzeigen
(Art. 8 Denkmalschutzgesetz).

1.3.2 Das Baugebiet liegt teilweise im Bereich des Oberschwemmungsge-
bietes des Hollenbaches. In Katastrophenfillen ist deshalb mit
Oberschwemmungen und sonst. Hochwassereinflissen an best. und

gepl. baulichen Anlagen zu rechnen. Bei der Unterkellerung sowie

bei der Lagerung won Heizdél und sonstiger wassergefihrderder
Stoffe usw. ist dies zu bericksichtigen. Fir die Lagerung wvon
Ul ist die VAwWSF mit den dazu ergangenen Vollzugsbekanntma-
chungen und Ausfiihrungsbestimmungen zu achten. Die FuBbo-
denoberkante des Erdgeschosses bei Neu- und Anbauten sollte
jeweils mindestens 20 cm Gber dem Wasserspiegel angeordnet wer-

den, der einem loo-jihrigen Hochwasserabfluf (=0Oberschwemmungs-

_gebietsgrenze) entspricht.

. - WEITERE FESTSETZUNGEN

2.1 Das Bauland ist festgesetzt als:
a) Allgemeines Wohngebiet (WA) gem8B § § BauNVO.
b) Abgestuftes Dorfgebiet (MD,) geméih § 5 BauNVO .Vin J1Abs.5 BawNVO.

2.2 Im Abgestuften Dorfgebiet (MD_) sind gem3ll § 1 Abs. 5 BauNVO die Nutzun-
~gen nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 undbﬂh & BauNVO unzulissig.

1.3 Fur das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.
2.4 Kniestocke dirfen eine Hohe von 3o cm nicht dberschreiten.

2.5 Ab 80° Dachneigung sind Dachgaupen in untergecrdneter Form und GriBe
zuldssig.

2.6 Die AuBenbehandlung der Fassaden hat in gedeckter Farbgebung zu erfolgen.
Die Verwendung von weiler oder sehr dunkler Farbe ist nicht zuldssig.

2.7 Fur die Dachdeckung der gepl. Wohngebidude und Nebengebdude sind nur
rote bzw. rotbraune Dachziegel zu verwenden.

2.8 Vor samtl. Garagen ist ein Stauraum von 5,00 m einzubalten, welcher stras-
senseitig nicht eingefriedet werden darf.

2.9 Fir alle Wohngebdude sind, sofern keine Garagen errichtet werden, Stellplitze
fiir Fahrzeuge auf den Grundsticken vorzusehen.

2.10 Garagen an den seitlichen Grundstiicksgrenzen sind grundséitzlich zuldssig.
Fir sie ist das Satteldach und die gleiche Dachneigung des jeweiligen Wohn-
hauses vorgeschrieben. Aneinandergebaute Garagen sind einheitlich zu ge-
stalten, wobei die 2. Garage die Dachneigung der 1. Garage Gbernehmen
mufl, unabhingig ob diese von der Dachneigung des Wohnhauses abweicht.

2.11 Evtl. Vollgeschosse im DachgeschoB bleiben bei der Berechnung der Zahl
der Vollgeschosse aulier Betracht.

2.12 Fir Bauvorhaben im Bereich der Freileitung kann die Zustimmung erst er-
teilt werden, wenn der nach VDE o2lo verlangte Sicherheitsabstand von
3,00 m bei griftem Durchhang und max. Seilausschwingung der Leitung
eingehalten wird. Bei Aufstellen von Baumaschinen, Geridste u. dergl. sind
daher ebenfalls die erford. Sicherheitsabstinde einzuhalten.

2.13 Den Bauwilligen werden vor Baubeginn Schiirfgruben zur Erkundung des
Grundwasserstandes empfohlen.

2.14 Um den Hochwasserabfluss nicht wesentlich zu behindern , werden fiir das
Kleingartengebiet nur sockellose weitmaschige Drahtzauneinfriedungen zugelassen.

Der Entwurf des Eabauungupianes wurde mit der Begrindung gem. §3 Abs. 2
Satz 1 BauGB vom 30 JUL| 1087 bis 31.AUG. 1087 im Rathaus
in Hesselbach &ffentlich ausgel i
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Der Gemeinderat Uchtelhausen hat am =8 MR 1983 den Bebauungsplan

N, S g
L
el

gem. § 10 BauGB als 5 a t z u n g beschlomsen
i 80 Juw 1028 { QTR
Uchtelhausen, (o \ee ‘M
Ve \"¥Ek ) o/ 1. Biirgermeister

&
R

Das Landratsamt Schweinfurt macht im Anzeigeverfahren eine Verletzung von
Rechtsvorschriften im Sinne von § 11 Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht geltend.
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Dhe wvurcnrunrung ces Anzeig V.gﬁ?é re tam 22,07.1988 durchliieder=
li.egung und Hinwels auf die E gung in den Dekanntmachungskésten

ortsiiblich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis darauf, dafi der Bebau-
ungsplan mit Begrindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus in Hesselbach
wihrend der allgemeinen Dienststunden bereit gehalten wird. Weiter wurde
darauf hingewiesen, dafl dber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben
wird. Mit dieser Bekanntmachung}t_1 ler_Bebauungsplan inkraftgetreten.
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BEBAUUNGSPLAN" DER GEMEINDE
UCHTELHAUSEN wxe. scHweINrURT
FUR DAS GEBIET: “IM GRUND
N VeHrernavusen M. 1 3 1000

AUFGESTELLT
OERLENBACH DEN 3107 1985 \OCHITER T, DER ARCHITEKT:

UBERARBEITET DEN 15.09.1985
UBERARBEITET DEN 14.01.1986
UBERARBEITET DEN 13.05.1986
UBERARBEITET DEN 2907 1986
UBERARBEITET DEN 0912 1986
UBERARBEITET DEN 14.07 1987




