Art der | Mal} der
Nutzung| Nutzung
Grund- | Geschol3-
flachen-| flaichen-  Fullschema der Nutzungsschablone
zahl | zahl
Bauweise

A7 Fassaden

a Fassadenverkleidungen aus Faserzement-, Kunststoff-, Klinkerplatten oder Fliesen sowie aufféllige

A8

A9

Putzstrukturen sind unzuldssig. Die Fassadenfarbe ist in gedeckten Farben abzutdnen.

Grunordnung

Auf den privaten Grundstlicksfldchen ist je 200 m? unbebauter Flache nach freier Standortwahl

mind. ein heimischer Laub- oder Obstbaum oder dhnliches als Halb- oder Hochstamm zu pflanzen.
Die Hausvorfladchen sind, soweit sie nicht als Zufahrt, Zuweg oder Stellplatz o. &. bend&tigt werden,

einzugrlinen.

Auf den Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ist - zum Ausgleich fur den durch die Festsetzung des Baugebiets vorgenommenen
Eingriff in Natur und Landschaft - eine Bepflanzung gemafl dem Pflanzschema 1 vorzunehmen.

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern mit Sm Breite (privates Pflanzgebot
§ 9 Abs. 1 Ziffer 25a BauGB) ist eine Bepflanzung gemaR dem Pflanzschema 2 vorzunehmen. Die

Anpflanzungen sind zu pflegen und dauernd zu unterhalten.

Versickerung

Zur Befestigung der mit dem Planzeichen "éffentliche Verkehrsflache — VVerkehrsgrin® gekenn-
zeichneten Fldchen sind versickerungsglinstige Materialien zu verwenden. Das Befahren dieser
Fldchen ist uneingeschrankt zuldssig.

Die Versiegelung der Freifildchen (Zufahrten, Stellplatze, Freisitze etc.) hat sich auf das unbedingt

erforderliche Mindestmal zu beschrdnken. Zufahrten, Stellpldtze, Wege etc. sind mit versicke-
rungsglinstigen Beldgen zu befestigen. Die Belagswahl fur die zu befestigenden Freiflaichen hat

sich primar auf die Verwendung versickerungsglnstiger Beldge, wie zu.B. Pflaster mit Rasenfuge,

Schotterrasen, Rasengittersteine etc. auszurichten.

Soweit die Durchlassigkeit des Untergrundes es zulaf3t, kann auch Dachfiachenwasser mittels Sik-
kerschachten versickert werden. Hierzu sollte ein Sickerversuch durchgeflUhrt werden. Die Nieder-

schlagswasserfreistellungsverordnung ist zu beachten.

A10 Weitere Festsetzungen

a

Fur die schraffierten Grundsticksflachen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplans , Mittel-
ﬁemg" der Gemeinde Uchtelhausen, Gemeindeteil Madenhausen, in der Fassung der |letzten
derung.

Hinweise

Bei den im Plan dargestellten Grundstiicksgrenzen handelt es sich um unverbindliche Darstellun-

gen.

Es wird darauf hingewiesen, dal? das Ableiten von Grund-, Quell-, Hausdranage- oder Dranwasser

in die Kanalisation nicht zuldssig ist.

Zur Sanitarinstallation sollen wassersparende Armaturen verwendet werden.

Elektnzitatsanlagen wie Kabelverteilerschranke der Elektroversorgungsunternehmen und der Tele-
kom und Stralenbeleuchtungsschaltstellen sind in Absprache mit der Gemeindeverwaltung zu er-

richten.

Es wird darauf hingewiesen, dal® auftretende Funde von Bodenaltertumern - gem. den gesetzli-
chen Bestimmungen - unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege, AuRenstelle Wirzburg,

bzw. der Unteren Denkmalschutzbehdérde beim Landratsamt Schweinfurt zu melden und die aufge-

fundenen Gegenstdnde und der Fundort unverandert zu belassen sind.

Flr Regenwasserrickhaltungen werden 1,0m?® pro 100m? versiegelte Flache empfohlen. Aufge-
speichertes Oberflachenwasser sollte z. B. zur Gartenbew&sserung verwendet werden. Es wird

darauf hingewiesen, daf? die Satzung des Zweckverbandes RMG, die AVB-Trinkwasser bzw. die
DIN 1988 zu beachten ist.

Es wird empfohlen Solarkollektoren als Gestaltungselemente (z. B. Dachiuberstande, Gaubenbe-

dachung, Bristungselemente, Firstbetonung, Wechsel mit Dachflachenfenstern, Terrassenlberda-
chung, etc.) in die Gebdudefassade oder Dachflache zu integrieren, bzw. auf Nebengebaduden oder

Garagen zusammenzufassen.

Es wird empfohlen, Fassaden und Einfriedungen an geeigneten Stellen zu beranken.

ZEICHENERKLARUNG
A Festsetzungen G " lich |
— renze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
WA, Allgemeines Wohngebiet - mit Beschrankungen
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze/
| ein Vollgeschol} - Traufhohe max. 3,50m
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
I bergseits ein Vollgeschol - Traufhéhe max. 3,50m
talseits zwei Vollgeschosse - Traufhohe max. 6,50m
Dachgeschosse, die nach den Bestimmungen der
+D BayBO Vollgeschosse sind, bleiben bei der Berech-

B
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nung der Zahl der Vollgeschosse aul3er Betracht
Grundflachenzanhl

Geschof¥flachenzahl

offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

Strallenbegrenzungslinie

offentliche Stralenverkehrsflache

offentliche Strassenverkehrsflache - Verkehrsgrun (sh. A9a)

Versorgungsleitung - 20-kV Freileitung

mit Schutzzone (wird abgebaut)

Flache fur die Regenwasserbeseitigung - offener Graben
Offentliche Griinflache - Ortsrandeingriinung

private Grunflache - Ortsrandeingrunung

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft §9(1) 20 BauGB

) O Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

C § 9 (1) 25a BauGB Pflanzgebot (sh. A8c)

Baum 1. Ordnung - ungefahrer Standort
Pflanzgebot §9 Abs. 1 Ziffer 25a BauGB

Festsetzungen gemal dem

Bebauungsplan "Am Mittelseeweg"

Hinweise
____________ entfallende Grundstlcksgrenze
o o bestehende Grundstucksgrenze
geplante Grundstucksgrenze
aholi S “Heury CId e
440/4 Flurnummer
e Firstrichtung empfohlen

9 Es wird empfohlen fur die an(geﬁrebte Grundsticksbepflanzung standortgerechte, heimische

Laubgehdlze aus folgender
Baume 1. Ordnung:
Baume 2. Ordnung:
Straucher:

ehdlzauswahl zu verwenden:

Winterlinde, Esche, Vogelkirsche, Spitzahorn, Stieleiche

Obstbdume in Sorten, Feldahorn, Hainbuche, Ebere, Mehlbeere
Hasel, Eingrifiliger VWeilRdorn, Roter Hartriegel, Schiehe, Wildrosen,
Eahtveide, Kornelkirsche, Schwarzer Holunder, Wolliger Schneeball, Li-
guster

Pflanzschema 1

Norden (Osten)
PS CA |[RC ([CS |CS 'MS |RC PS CR |PC CM |CA PS |EU PS
RC |CA |CS Ccs CS LO PS CA |PC CM |EU EU CR |RC RC

RC

PA

PA |CB |SN |LO LO RC CA MS |EU CB CR |CR PS

Suden (Westen)

Pflanzschemaladnge: 15,00 m
Pflanzabstand: 100 x 100 cm
Alle 15m ist ein Hochstamm 3xv., & 12-14cm abwechselnd Bergahorn, Winterlinde oder Esche zu

pflanzen.
Straucher 2xv. 60/100cm:
CM 1 Stk Cornus mas Kornelkirsche
CS 5 Stk Cornus sanguinea Bluthartriegel
CA 5 Stk Corylus avellana Hasel
CR 4 Stk Crataegus monogyna VWeilddomn
EU 4 Stk Euonymus europaea Pfaffenhitchen
LO 3 Stk Lonicera xylosteum Heckenkirsche
MS 2 Stk Malus sylvestris Holzapfel
PS 7 Stk Prunus spinosa Schilehe
RC 6 Stk Rosa canina Hundsrose
SN 1 Stk Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Heister 2xov 0.B. 125/150
PA 2 Stk Prunus avium Vogelkirsche
PC 2 Stk Pyrus communis Wildbirne
CB 2 Stk Carpinus betulus Hainbuche

Pflanzschema 2

Norden
RI RI RI Ri RI RC RC LC LC LC PS PS EU CcS cS
AC |CM |cmMm LO CA CA EU cS cS cS CA CA EU CR CR
RC RC ([LO |LO |(PS |EU |EU CsS |(cs |AC |RC |RC CR |[CR |[CR
Suden
Pflanzschemalange: 15,00 m
Pflanzabstand: 100 x 100 em
Pflanzenliste
AC 2 Stk Acer campestre Feldahorn Hei. 2xv. oB. 125/150cm
CM 2 Stk Cornus mas Kornelkirsche Str. 3TR 60/100cm
CS 7 Stk Cornus sanguinea Bluthartriegel Str. STR 100/150cm
CA 4 Stk Corylus avellana Hasel Str. 5STR 100/150cm
CR 5 Stk Crataegus monogyna VWeilRdorn Str. 3TR 100/150cm
EU o Stk Euonymus europaea Pfaffenhltchen Str. 3TR 100/150cm
LO 3 Stk Lonicera xylosteum Heckenkirsche Str. 5TR 100/150cm
LC 3 Stk Lonicera “Clavey’s Dwarf” MNiedr. Heckenkirsche Str. STR 60/100em
RI 5 Stk Ribes alpinum ,Schmidt® Alpenbeere Str. 8TR 60/100cm
PS 3 Stk Prunus spinosa Schlehe Str. 2x¢v. 60/100cm
RC 6 Stk Rosa canina Hundsrose Str. 4TR 100/150cm

TEXTFESTSETZUNGEN

A1

A2

A5

Ab

Art der Nutzung

Im WA,-Gebiet ist die gem. §4 Abs.2 Ziffer 2 BauNVO allgemein zuldssige Nutzung von Schank-
und Speisewirtschaften gem. §1 Abs.5i. V. m. §1 Abs. 9 BauNVO nicht zuldssig und damit nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

Im WA,-Gebiet ist die gem. §4 Abs.3 Ziffer 1, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) gem. §1 Abs.6
Ziffer 1 BauNVO nicht zuldssig und damit nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MaR der Nutzung
Die GrundstlcksgroRRe hat mindestens 500 m? zu betragen.
Fur die Regelung der Abstandsflachen ist Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO malRgebend.

Je Wohngeb&ude sind max. drei Wohneinheiten - unter Beachtung des erforderlichen Stellplatz-
nachweises - zuldssig.

Dacher

Die Wﬂhn%ebﬁude und Garagen sind mit Sattelddchern mit einer Dachneigung von 30-48 Grad zu
errichten. Bei Garagen sind Flachddcher wahlweise zuldssig

Dachiiberstdnde an Haupt- und Nebengeb&uden diurfen traufseitig max. 60cm und giebelseitig
max. 40cm betragen.

Dacheindeckungen sind mit naturroten Ziegeln bzw. Betondachsteinen - ausgenommen Photovol-
taikziegel - auszufihren. Begriinte Dacher sind zuldssig.
Bei Dachern von Wintergarten ist Glas zulassig.

Bei Garagen mit Satteldach mul? die Eindeckung mit der des Hauptgebdudedaches Ubereinstim-
men. Flachdacher sollen begrint werden.

Dachgauben dirfen einzeln eine Breite von 2,0m, die Gesamtsumme der Einzelgaubenbreiten 1/5
der Geb&udeldnge nicht Uberschreiten. Der Abstand zum Ortgang muf? mind. 2,0m betragen. Alle
Gauben eines Geb&dudes sind in Form, Farbe und Material gleichartig auszufihren.

Sockel, Kniestock

Die Sockelhthe (OK-ErdgeschofR-RohfuRboden) darf, gemessen in Gebdudemitte, max. 0,50m -
bezogen auf die Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsflache - nicht Uberschreiten.

Kniestticke sind bis zu einer Héhe von 50cm - gemessen auf der AuRenseite der AuBenwand, zwi-
schen OK-Dachgescho3-RohfuBboden und UK-Sparren - allgemein zul&ssig.

Stellplatze, Garagen

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksfiache, freistehend, am Haus angebaut
oder in den Hauptbauk&rper einbezogen zuldssig.

Statt einer Garage sind auch Uberdachte Stellplatze als offene Carports zul&ssig.
Garagenzufahrten und —einfahrten unter Strassenniveau sind nicht zul&ssig.

Bezlglich der erforderlichen Anzahl der Stellplatze je Wohneinheit gilt die gemeindliche Stellplatz-
satzung.

Grenzgaragen, die mit der Nachbargarage zusammengebaut werden, missen in gestalterischer
Hinsicht, insbesondere bezliglich der Dachform, eine bauliche Einheit bilden, wobei die zuerst ge-
nehmigte oder errichtete Garage maRgebend ist.

Vor Garagen ist grundsétzlich ein Stauraum von mind. 5,0m zu den &ffentlichen Verkehrsfidchen
einzuhalten.

Einfriedungen

Alle Einfriedungen durfen eine gesamte Héhe von 1,30m nicht Uberschreiten. Auf den Stra3ensei-
ten gilt die Einfiedungshdhe ab OK-StraRe. Einfriedungen dirfen einen héchstens 30cm hohen
Sockel erhalten, darauf sind Eisen bzw. Holzzdune mit senkrechten Latten (keine Jagerzdune) so-
wie verputzte Mauern oder Mauem aus Naturstein, Sicht- oder Strukturbeton zuldssig. Stral3ensei-
tige Einfriedungen aus Maschendraht sind nicht gestattet.

VERFAHRENSVERMERKE

A Die Aufstellung des Bebauungsplans wur-
de vom Gemeinderat am__( 9 Agril 2002
beschlossen. .

Der Aufstellungsbeschluld wurde ortsub-

lich am 1 a_jngril 200bekannt gemacht.

B Der EI"‘ItWUIII des Eebaauggéglaans ggrde
mit Begriundung gema u D AN S
der Zeit vom ﬂ%"ﬁi )2 bis U -l / A
offentlich ausgelegt. {- L
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Uchtelhausen, den

C Der Bebauur}gsplan wurde vom Gemein-
deratam 290,02 gemanR §10 BauGB
als Satzung beschlossen. Py
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Uchtelhausen, den

D Der Beschlul? des Bebauun,gs lans durch il =
die Gemeinde ist am /Y M 1 2¢¢ L orts-
Ublich bekannt gemacht worden mit dem
Hinweis darauf, dal® der Bebauungsplan
mit der Begriundung zu jedermanns Ein-
sicht im Rathaus Hesselbach wahrend der
allgemeinen Dienststunden bereitgehalten
wird. Weiter wurde darauf hingewiesen,
dal} Uber den Inhalt auf Verlangen Aus-
kunft gegeben wird. Mit dieser Bekannt- e
machung ist der Bebauungsplan in Kraft 7" 0
getreten (§10 Abs. 3 Satz 453!.15318]?#” [ TN )
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