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1.1 Fur die Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes [ §9Abs. 7 BauGB)

Otfentl. Verkehrsflachen mit Breite der Fahrbahn bzw
Parkstreifen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) mit Angabe
der Befestfigungsart.

Fahrbahn und PKW Stellflachen (Betonpflasterbelag
mit Rasenfugen)

Parkplatz

Strallenbegrenzungslinie

Einfahrt

Baugrenze
~lache fur Baukorper

Erdgeschofl mit Dachgeschof
Dachneigung

Satteldach
Firstrichtung

offener Entwasserungsgraben
2-3m breit.

verrohrter Graben (Straflendurchlall)

Abgrabung

Vorh. Enfwasserungsleitung mit Leitungsrecht
wird aufgelassen

Offentl. Grinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 Nr. 25 BauGB)

Spielplatz mit Bolzplatz

Flache fur Randeingrunung
(Landschaftsrasen RSM 7)

Groflbaum I Ordnung mit etwaiger Standortbindung
[t. - Ziffer 3.1

Obstbaum mit etwaiger Standortbindung It. Ziff. 34

Grofbaum 1 Ordnung ohne Standortbindung

Landschaftshecke |t. Pflanzschema A

Spielwiese {Bolzplatz)

Landschaftshecke |t. Pflanzschema B
( schniftvertraglich)
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1.2 Fur die Hinweise

—0 Grundstucksgrenzen

9263 Flurstucksnummern

1.2.1 FREIFLACHENGESTALTUNGPLAN

Die Grunordnerischen Festsetzungen fur das

Baugrundstick sollen bei der Baueingabe gegebenenfalls durch
einen qualifizierten Freiflachengestaltungplan konkretisiert werden,
der den Umfang und die Situierung der Gehdlzpflanzung

sowie die Flachenbefestigung (Belagsart) aufzeigt.

Dieser Plan sgll durch einen qualifizierten Fachmann in dieser
Sparte erstellt werden.

1.2.2 ERHALTUNGSGEBOT

Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Nutznieller
ordnungsgemal3 im Wuchs zu fordern, zu pflegen und vor
Zerstorung zu schiitzen. Bei wesentlichen Ausfallen der
Pflanzung ( uber 10 %) kann auch zu einem spateren
Zeitpunkt eine Nachpflanzung, in der bis dahin

erreichten Grofle, verlangt werden.

1.2.3 Dachflachenwasser soll mittels Sickerschachten versickert werden.
Hierzu sollte ein Sickerversuch durchgefiihrt werden.
Die Versickerung uber Sickerschachte bedarf der wasserrechtlichen
trlaubnis. Oas Einleiten in den See ist moglich.
Je 100 gm Dachflache sind ca. & cbm Sickervolumen vorzusehen.

1.3 Fir die nachrichtliche Ubernahmen

1.3.1 Wer Bodendenkmaler auffindet,ist verpflichtet diese
unverzuglich der Denkmalschutzbehorde 4
beim Landratsamt Schweinfurt oder dem Bayer.
Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen
(Art. 8 Denkmalschutzgesetz).

2.1 Das Baugebiet ist festgesetzt als:
Offentliche Griinflache (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

mit Spielplatz, Bolzplatz, PKW - Parkflachen und einer
Geratehalle mit Aufenthaltsraum und Toiletten.

2.2 Die max. Hohe der Abgrabung wird auf 1,5m festgelegt.

2.3 Die bauliche Nutzung ist auf eine Geratehalle
mit Aufenthaltsraum und Toiletten beschrankt.

2.31 Der Ausbau der Gebaude fir Wohnzwecke ist unzulassig.

2.3.2 Die Bauweise ist eingeschossig mit Dachausbau.
2.3.3 Die Dachneigung hat 35°-48° zu betragen.
2.3.4 Die Dachform ist als Satteldach auszufihren.

2.3.5 Als Dacheindeckung sind rote Ziegel oder rotbraunes
Eindeckmaterial, hart, zu verwenden.

2.3.6 Die Verwendung von grellfarbigen Kunststoffplatten zur Verkleidung, '

Trennwande, Uberdachung usw. ist untersagt.
2.3.7 Die max. Traufhohe der Geratehalle wird mit 4,0m festgesetzt

2.3.8 Die Aullenwande sind nur in gedeckten Farben, helle Putze,
Beton gestrichen, geschlammtes Mauerwerk (Ziegel- und
Kalksandsteinmauerwerk) und Holz zul3ssig.

2.4, Einfriedungen sind in einer Hohe von max. 1,20m zur

Einfriedung der Spielbereiche zul3ssig. [ senkrechte Holzlattung)

25 Flachenbefestigung

Bei der Bebauung und Gestaltung der Freiflachen ist der Versiegelungs-

grad auf das unbedingt erforderliche Mindestmall zu beschranken.
Die Belagswahl fiir Freiflachen wie z.B. Zufahrten, Hofflachen, etc. hat
sich primar- sofern keine Grundwassergef3hrtung besteht und keine

funktionalen Grunde zwingend entgegenstehen,

auf die Verwendung versickerungsgunstiger Belage z.B. Pflastersteine

(Beton- bzw.Natur- ) mit Rasenfuge, Rasengittersteine, Schotter-
rasen, wassergebundene Decke auszurichten.

Unverschmutztes Oberflachenwasser kann, soweit es die Untergrund-

verh3ltnisse zulassen, versickert werden, oder uber den
Entwasserungsgraben in den See geleitet werden.

2.6

21

2.8

2.9

Schutz des Bodens
Der anstehende Oberboden ist insgesamf zur Wiederverwendung zu

sichern ( DIN 18915 ).
Bei Lagerzeiten tber 8 Wochenist der Oberboden zum Schutz

gegen Erosion zwischenzubegrinen.

Pflanzenauswahl

Die Pflanzgebote fir die Baum und Strauchpflanzungen sind mit stand-
ortgerechten heimischen Laubgehalzen gemal} der Geholzliste Ziff.3. in
Anlehnung an die Artenzusammensetzung der naturlichen potentiellen
Vegetation und der realen Vegetation auszufihren.

Pflanzdichte und Qualitat bei Landschaftshecken

Die Qualitatsmerkmale der Pflanzen richten sich nach den Gutebe-
stimmungen fur Baumschulpflanzen DIN 18916. Die nachfolgend aufge-
fubrten Mengen und GroBen sind Mindesangaben

Die Pflanzabstande sind im jeweiligen Pflanzschema angegeben.

Heckenpflanzung je 100 gm.

* 2 Groligeholze I Ordnung (Ziffer 3.1)
3xv.STU.12 - 14 cm Hohe 250 - 300

* 6 Heister I. und II. Ordnung (Ziffer 3.1und 3.2)
2 XV. Hahe 175 - 200

* 90 Leichte Straucher
Txv. Hohe 70 - 90

Mindestgrofien fur Baumpflanzungen.

Hochstamm ( Ziffer 3.1u. 3.4)
Ixv. STU-12-16

Obstgeholze ( Ziff. 3.4)
3xv. STU 8-10

Die im Begleittext (Begrundung) enthaltenen Pflanzschemen sind
verbindlicher Bestandteil der Festsefzungen.

3.1

3.2

3.3

3.4

Auswahl der Artenzusammensetzung

Baume I Ordnung (Endhohe tber 20 m)

Acer platanoides
Fraxinus excelsior
Quercus pefraea
Quercus robur
Tilia cordata

Spitzahorn
Gemeine Esche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde

Baume II Ordnung (Endhohe unter 20 m)

Acer campestre
Betula pendula

Carpinus betulus
Malus communis

Prunus avium
Pyrus pyraster

Sorbus aucuparia

Straucher

Cornus sanguinea
Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Rosa canina

Salix caprea

Obstbaume

Apfelsorten

Freiherr von Berlepsch
Brettacher

Kaiser Wilhelm

Birnen

Boscs Flaschenbirne
Vereinsdechantsbirne
Gelbmostler

Zwetschen und Pflaumen

Buhler Fruhzwetsche
Grune Reneclaude

Feldahorn
Sandbirke
Hainbuche

Wildapfel

Vogelkirsche
Wildbirne

Gemeine Eberesche

Roter Hartriegel
Kornelkirsche
Waldhaselnul}
Eingriffeliger Weilidorn
Hundsrose

Salweide
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Das Landratsamt Schweinfurt macht im Anzeigeverfahren eine Verletzung von
Rechtsvorschriften i. S. von § 11 Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht geltend.g

Regierungsrat

Der Entwurt des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung wurde mit der Begriindung

gemall § 3 Abs. 2, Satz 1 BauGB vom 2?‘/4?4?%3 bis ??Jﬁﬂ'fz‘fqm‘f"

im Rathaus offentlich ausgelegt. prs e
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Die Gemeinde Uchtelhausen hat mit BeschluR des Gemeinderates vom ﬂ’?ﬂ} J?qur
den Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung gemal § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.
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Freigabevermerk: siehe oben!

Die DurchtUhrung des Anzeigevertahrens ist am . ﬁ‘iﬂé*d?ﬂl’f . durch die
Bekanntmachung im Gemeindeblatt Uchtelhausen ortsiiblich bekannt gemacht worden
mit dem Hinweis darauf, dall der Bebauungsplan mit integrierter Grunerdnung

und Begrundung zu jedermanns Einsicht im Rathaus in Hesselbach (5itz der
Gemeindeverwaltung) wahrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird.
Weiter wurde darauf hingewiesen, dall Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben wird. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan mit

integrierter Grunordnung inkraftgefreten (|§ 12 Satz & BauGB).
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1. Burgermeister

Uchtelhausen, }H., b ‘ ,-/!5?5}1‘{'

BEBAUUNGSPLAN ?
MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG |

“AM SEE"

Gemeinde Uchtelhausen
Gemeindeteil Hoppachshof
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Garten- und Landschaftsbau
Planung und Beratung
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