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Nutzung | Nutzung
Grund- | Gescholt-
flachen- | flichen-
zahl zahl

Bauweise

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Allgemeines Wohngebiet - mit Beschrankungen
Dachgeschol} als anrechenbares Vollgeschol? zuldssig
offene Bauweise - nur Einzelhduser zulassig

Zahl der Voligeschosse - als Hiochstgrenze
Grundflachenzanhl

Geschofflachenzahl

Baugrenze

Straenbegrenzungslinie

offentliche Stralenverkehrsflache

offentliche Griinflache - Ortsrandeingriinung

Flachen fur Garagen und Stellplatze

geplante Grunds&cksémnze
wegfallende Grundstiicksgrenze
bestehende Grundstlicksgrenze

Flurnummer
Firstrichtung empfohlen

Filllschema der Nutzungsschablone

TEXTFESTSETZUNGEN

A1l

A3

A5

AB

Art der Nutzung

Im WAD-Gebiet ist die gem. §4 Abs.2 Ziffer 2 BauNVO allgemein zuldssige Nutzung von Schank-
und Speisewirtschaften gem. §1 Abs.5i. V. m. §1 Abs. 9 BauNVO nicht zul&ssig und damit nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

Im WAb-Gebiet sind die gem. §4 Abs.3 Ziffer 1, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) gem. §1 Abs.6
Ziffer 1 BauNVO nicht zuldssig und damit nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Mal der Nutzung
Die GrundstlckgréfRe hat mindestens 500 m? zu betragen.
Fur die Regelung der Abstandsflachen ist Art. 8 Abs. 4 und 5 BayBO maRgebend.

Dachgeschosse, die nach den Bestimmungen der Bayer. Bauordnung Vollgeschosse sind, bleiben
bei der Berechnung der Zahl der Vollgeschosse aulRer Betracht.

Je Wohngebadude sind max. zwei Wohneinheiten - unter Beachtung des erforderlichen Stellplatz-
nachweises - zulédssig.

Dacher
Die Wohngebdude sind mit Sattelddchern mit einer Dachneigung von 30-48 Grad 2u errichten.

Dachlberstdnde an Haupt- und Nebengebduden durfen traufseitig max. 80cm und giebelseitig
max. 40cm betragen.

Dacheindeckungen sind mit naturroten Ziegeln bzw. Betondachsteinen - ausgenommen Photo-
voltaikziegel - auszuflhren. Begriinte Dacher sind zuldssig.
Bei Dachern von Wintergarten ist Glas zuldssig.

Die Garagen sind entweder mit begriintem Flachdach oder mit Satteldach zu errichten. Bei Aus-
flhrung mit Satteldach wird flir das Garagendach die entsprechende Dachneigung des jeweiligen
Wohnhauses vorgeschrieben,

Aufbenachbarten Grunstlicken aneinandergebaute Garagen sind in einheitlicher Ausflhrung, ins-
besondere Dachneigung, zu errichten, wobel die zuerst genehmigte oder errichtete Garage gie
lﬂ;aﬁaltung vorgibt. Eine Abweichung von der Dachneigung des Wohnhauses ist dabei unbeacht-
ich.

Dachgauben durfen einzeln eine Breite von 2,0m, die Gesamtsumme der Einzelgaubenbreiten 1/
der Gebdudeldnge nicht Uberschreiten. Der Abstand zum Ortgang muB mind. 2,0m betragen. Alle
Gauben eines Gebdudes sind in Form, Farbe und Material gleichartig auszuflihren,

Sockel, Kniestock

Die Sockelhdhe {OK-Erd%eschaﬂ-Rﬂhﬁ.lﬁhﬂden darf, gemessen in Gebdudemitte, max. 0,50m -
bezogen auf die Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsfliache - nicht Uberschreiten.

Kniestdcke sind bis zu einer Hohe von 50cm - gemessen auf der Aulenseite der Aulenwand, zwi-
schen OK-Dachgeschol-Rohfullboden und UK-Sparren - allgemein zuléssig.
Stellplatze, Garagen

Fir alle Wohnungen sind, sofern keine Garagen errichtet werden, Stellpldtze fur Fahrzeuge auf
den Grundstlcken vorzusehen. Je Wohneinheit sind mind. 2,0 Stellpldtze herzustellen.

Vor samtlichen Garagen ist ein Stauraum von mind. 5.0m einzuhalten.

Einfriedungen

Alle Einfriedungen dlrfen eine gesamte Héhe von 1,30m nicht Uberschreiten. Auf den Strafen-
seiten gilt die Einfriedungshthe ab OK-StralRe. Einfriedungen dirfen einen héchstens 30cm hohen
Sockel erhalten, darauf sind Eisen bzw. Holzzdune mit senkrechten Latten (keine Jagerzéune)
sowie verputzte Mauern oder Mauern aus Naturstein, Sicht- oder Strukturbeton zuldssig. Stralen-
seitige Einfriedungen aus Maschendraht sind nicht gestattet.
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Fassaden

Fassadenverkleidungen aus Faserzement-, Kunststoff-, Klinkerplatten oder Fliesen sowie auffil-
lige Putzstrukturen sind unzuléissig. Die Fassadenfarbe ist in gedeckten Farben abauténen,

Grinordnung

Auf den privaten Grundstlcksfiachen ist je 200 m? unbebauter Flache nach freier Standortwahl
mind. ein heimischer Laub- oder Obstbaum als Halb- oder Hochstamm zu pflanzen. Die Hausvor-
fldchen sind, soweit sie nicht als Zufahrt, Zuweg oder Stellplatz bendtigt werden, einzugrlinen.

Versickerung

Die Versiegelung der Freiflachen (Zufahrten, Stellpldtze, Freisitze etc.) hat sich auf das unbedingt
erforderliche Mindestmal 2u beschrinken. Zufahrten, Stellplatze, Wege ete. sind mit versicke-
rungsglinstigen Belégen zu befestigen. Die Belagswahl fur die zu befestigenden Freiflichen hat
sich primér auf die Verwendung wmickemngsgunstiger Beldge, wie zu.B. Pllaster mit Rasenfuge,
Schotterrasen, Rasengittersteine etc. auszurichten.

Soweit die Durchldssigkeit des Untergrundes es zuldfit, kann auch Dachfldchenwasser mittels
Sickerschachten versickert werden. Hierzu sollte ein Sickerversuch durchgeflhrt werden. Die Ver-
sickerungsfreistellungsverordnung ist zu beachten.

A10 Weitere Festsetzungen
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Dieser Bebauungsplan ersetzt abschlieffend fur den Geltungsbereich dieser Anderung alle bishe-
rigen Festsetzungen des ursprlnglichen Bebauungsplans Ebertshausen”.

Hinweise

Bei denim Plan dargestellten Geb&uden und Grundstlicksgrenzen handelt es sich um unverbindli-
che Darstellungen.

Es wird darauf hingewiesen, dal das Ableiten von Grund-, Quell-, Hausdranage- oder Dranwasser
in die Kanalisation nicht zuldssig ist.

Zur Sanitdrinstallation sollen wassersparende Armaturen verwendet werden.

Elektrizitatsanlagen wie Kabelverteilerschranke der Elektroversorgungsunternehmen und der Te-
!ekpwtund Straftenbeleuchtungsschaltstellen sind in Absprache mit der Gemeindeverwaltung zu
errichten.

Es wird darauf hingewiesen, dal auftretende Funde von BodenaltertUmern - gem. den gesetzli-
chen Bestimmungen - unverzlglich dem Landesamt fur Denkmalpflege, AuRenstelle Wirzburg 2u
melden und die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort unverandert zu belassen sind.

Fur Regenwasserrlickhaltungen werden 1,0m?® pro 100m? versiegelte Fldche empfohlen. Aufge-
speichertes Oberflachenwasser sollte 2. B, zur Gartenbewdsserung verwendet werden. Es wird
darauf hingewiesen, daf die Satzung des Zweckverbandes RMG, die AVB-Trinkwasser bzw. die
DIMN 1988 zu beachten ist. Bei Versickerungsanlagen ist das ATV-Merkblatt M153 zu beachten.

Es wird empfohlen Solarkollektoren als Gestaltungselemente (z. B. Dachlberstdnde, Gaubenbe-
dachung, Bristungselemente, Firstbetonung, Wechsel mit Dachflichenfenstern, Terrassenliber-
dachung, ete.) in die Gebdudefassade oder Dachfliche zu integrieren, bzw. auf Nebengebiuden
oder Garagen zusammenzufassen.

Es wird empfohlen, Fassaden und Einfriedungen an geeigneten Stellen zu beranken.

Es wird empfohlen flr die angestrebte Grundsticksbepflanzung standortgerechte, heimische

Laubgehdlze aus folgender Gehdlzauswahl zu verwenden:

Baume 1. Ordnung: Winterlinde, Esche, Vogelkirsche, Spitzahorn, Stieleiche

Baume 2. Ordnung: Obstbdume in Sorten, Feldahorn, Hainbuche, Ebere, Mehlbeere

Straucher:; Hasel, Einﬂriﬂliger Weitdorn, Roter Hartriegel, Schlehe, Wildrosen,
Salweide, Kornelkirsche, Schwarzer Holunder, Wolliger Schneeball,
Liguster

10 Bei einer Siedlungserweiterung nach Suden ist vorgesehen, die Grunfldche mit der Zweckbestim-

mung ,Ortsrandeingriinung” mit einem Baugrundstlck zu Oberplanen.

VERFAHRENSVERMERKE

A Die Anderung des Bebauungsplans wur-
de vom Gemeinderat am_0/4.02 - T4/ ¢
beschlossen.

Der Anderungsbeschiuf wurde ortsib-
lich am ,E_.é.wg bekannt gemacht.

B Der Entwurf des Bebauungsplans wurde
mit Begrindung geman §3(2) BauGB in
der Zeit vom 4§ - * 2d4y bis_4) A2- 2060
dffentlich ausgelegt.
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D Der BeschiuR des Bebauungsplans durch die- -
Gemeinde istam 24 -42. ¢4 ortstiblich
bekannt gemacht worden mit dem Hinweis

darauf, dal der Bebauungsplan mit der Be-
grindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus
Hesselbach wahrend der allgemeinen Dienst-
stunden bereitgehalten wird. Weiter wurde
darauf hingewiesen, daf (ber den Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben wird. Mit dieser
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in 5358547

Kraft getreten (§10 Abs. 3 Satz 4 BauGB). /¥ .. .
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Gemelndetell Ebertshausen
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