: 1
(AR [t i
L

l I-"‘ ! r J.alii y J |
I i
P

] 856/11 it
Lerchen il T o o
| l 656418 ]
BEANA 65415 - i1 I e
‘W‘ l 542 —eserg T o | 65422 654 (454,24
£54/19 :
| ﬁu_{;ilizll" :
i - b vl _
. E i 2
| 2 L y F L
e 4426 3 str.
; B00/5Y
¥ b 654737
\L I N el
77 i
3 +0 o0 N 654724 | 1
gl 1] = ,|| IS5
SRELRE 85471 || il & 2\':%_\
o] =l Aok : : 3
B54/27 654/28 & B54/36 b 8271 ] £ | e
654732 ! 35 . 4 v P
WA | ED Zimm 1804
GRZ 0,4|GFZ 0 T : | J
n‘é 4 d lens () o
.& __ |Kolpingstr,
g — 5
654437 E54/40 [ 654/38
L B i iy
£54/39 T L e
636 637 . o _?
7 ‘\\ j.

GHLSGT atasai

SET1/T

¥
&38| 654462

RDL_

e |
[T

A\

654463

o ; N

P - = 1
et
——
"'-

v

0
e fﬂi? il

| — — L AAw

A) Festsetzungen

1. Geltungsbereich

11 I B Grenze des Geltungsbereiches der 10. Anderung des Bebouungsplanes

fiir dos Bougebiet "Ebertshousen”

2. Aligemeine Regelungen

21 Haouptgebdude milssen mindestens die durch die singezeichneten Bougrenzen bestimmtien
Abstondsfidchen einhalten.

22 Zu Grundstil zon denen keine Bougrenzen zugeordnet sind, sind mindestens folgende Ab—
stondsfidchen einzuhalten:

221 Von eingeschoBigen, einzelstshenden Houptgebduden:

2211 Entlang von GebBudessiten mit nicht mehr als 16 m Lings: I m

2212 Entlang von Gebdudeseiten mit mehr s 16 m Linge: 4 m

23 Zulssige Doppelhduser dirfen einssitiy entlang einer gemeinsomen Grundstlicksgrenze chne Ein—
haltung von Abstandsfidchen aneinondergebout werden, Fir die Obrigen Gebdudeseiten gelten die
Festsetzungen unter Ziffer 2.1 und 2.2,

24 Sind die Baugrenzen identisch mit den vorhandenen oder kiinftigen Grundstlcks—
grenzen, sind fir Houptgebdude nicht die Bougrenzen maBgeblich, sondemn die Abstandsfiichen
gem, Ziffer 2.2 bzw. 2.3 einzuhalten. ;

25 Gorogen sinschl. Nebenrumen und Nebengebdude diirfen innerhalb festgesetzter Baugrenzen ohne
Einhaltung von Abstandsfiichen entlang Grundstlcksgrenzen errichtet werden, wenn sie die Bestim—
mungen des Art. 7 Abs. 4 BayBO erflllen,

Sonstige Gorogen einschl. Nebenrfumen und MebengebBuden milssen eins Abstondsfléche von
mind. 3 m einhalten.

3 Art der baulichen Nutzung

3 Das Planungsgebiet ist festgesetzt dls allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BouNVD

4, Uberbaubare Grundstiicksflache, Nutzungsabgrenzung, Bouweise,

MoB der baulichen Nutzung gem. 8§ 16 ff. BauNVO.

4.1 SV Bﬁlﬂl‘ﬂt

4.2 Bouweize

421 0 Offene Bouweise gem. § 22 Abs, 2 BauNVO.

422

4.2.3

4.2.4

425

426

8.1

ﬁ Zugelossen sind nur Einzel- und Doppelhduser

Erdgeschossige Bouwelse mit zwingender Houptfirstrichtung, zuldssig

ErdgeschoB, au DachgeschoP, wobel Dachgeschosse, die
+0 noch der BayBO Vollgeschosse sind, bel der Berechnung der Zohl der

Vollgeachosse quPer Betrocht bleiben.

GRZ = 0.4 GFZ = 0.8

E Vorgeschlogene Fliche fir Garogen und MebenrBuma,
Flachdach oder Pultdoch, ng 0 - 10°
Satteldach, Dachneigung 28 -
wobei bel Sattelddchem dis Dachneigung on die der Hauptgebdude
onzupassen ist.
da an gemeinsamen Grundstilicksgrenze aneinandergebaut, sind sle sinheitlich
gestalten. Das zuerst genehmigte oder emichtete GebBude gibt die Gestaltung ver.

en ist ea gleichgliltig, ob die Dochneigung der spiter errichteten
der des Houptgebludes sntspricht.

oder
Ab einer Dachneigung von 387 sind stehende oder zugelassen, [He Breite einzelner
Gouben dorf mox 150 m betrogen und die Lénge oller Gouben zusommen nicht mehr als 1/3 der
betragen,

Verkehrsfidchen

StroPen— und Wegbegrenzungsiinie

Zuldssige Ausfihrung der Gebdude

Konstruktive Widerloger bzw. Kniesticke sind so ouszubilden, daP gemessen an der AuPenseite der
AuBenwand dos senkrechte MoP von Oberkonte Rohdecke bis Unterkante Sparren mox 0,50 m betrégt.

Gebdudeeinstellungen

FOr die Gebdudeeinstellung wird festgesstzt, dob die Oberkonte (Rohbou) der Kellerdecke der Ge—
bdude die Oberkonte der Strofe nicht mehr als 0,60 m Obersteigen dorf.

Ubrige Festsetzungen

Soweit diese Bebouungsplondnderung keine anderweitigen Regedungen trifft, gelten die Festset—
zungen des mit Bescheid des Londratsamtes Schweinfurtn vom 26.06.1970 genshmigten
Bebaouungsplanes in der letzten Rnderungsfaossung.

B)

Hinweise

al

a2

9.3

8.1

Bastehends und vermarkte Grundstlcksgranzen

224 ; Grundstlcks— und Flumummemn

%
m

Vorhandene Wohngebdude

Vorhandene Mebengebdude

Grundwasser, versickerungsférdernde MoBnahmen,
verschmutztes Oberflachenwasser, Driinagen

Sehutz vor Grundwosser

Sowelt zB. mittels Schirfgruben festgestellt wird, doP der Grundwosserstond Ober der Keller—
sohle liegt, so sind die Kellergeschosse als wosserdichte Wonnen auszubilden. Eine Grundwasser—
schwonkung von ca. 1 m st dabel zu berlcksichtigen. Daa Ableiten von Grund—, Quell- oder
Drinogenwasser in die Konolisotion ist nicht zulBssig.

Versickerungeférdernde MaBnohmen

Bei der Bebouung und Gestoltung der Freifidchen, einschliePlich Stell- und Porkpldtzen ist der
Versiegelungsgrod auf das u gt erforderliche MindestmaP zu beschrinken.

Die Belogswahl fir die Freifidchen hat sich primdr ouf die Verwendung versickerungsglinstiger Be—
lge, wie z.B. Pflaster mit Rosenfuge, wossergebundener Decka, Schotterrosen, etc., ouszurichten.
Unverschmutztes Oberfilbchenwasser z.B. Dochfiichenwasser kann, soweit es die Untergrundver—
hlltnisse zulassen, versickert werden. Dobei ist z.B. bei Hofflichen sorgfiitiy darouf zu achien,
dap tatséchlich nur nicht verunreinigtes Wosser obgeleitet wird und versickert.

Verschmutztes Oberfidchenwasser

Verschmulztes Oberfldchenwosser st der Konolisation zuzuflhren. Wenn dos Oberflichenwossar mit
tlhaltigen Stoffen in Berlhrung kommen kann (Waschplftze, etc.), sind Leichtfissigkeitsabscheider
einzubouen.

Denkmalschutz

Hoch Art.B des Boyerischen Denkmaolschutzgesetzes besteht eine Meldepflicht flir Funde von Boden—
altertlmem. Beobochtungen und Funde missen unverzliglich, dh. chne schuldhaftes Z&germn der
Abteilung fiir Vor— und Frilhgeschichte des Boyer. Londesomtes fir Denkmalpfiege, AuPenstelle
Wirzburg mitgeteilt werden.

Gerolzhofen, 28.11.1984
Gedndert und ergdnzt: 03.03,1995

Eugen Weimann
dulius—Echter—5tr. 15
97447 Gerolzhofen
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GEMEINDE UCHTELHAUSEN
GEMEINDETEIL EBERTSHAUSEN

LKR. SCHWEINFURT

10. Anderung des Bebauungsplanes fiir das Baugebiet
"Ebertshausen”

M=1: 1000

Art der baulichen Nutzung: WA gem. § 4 BouNVO
Bauweise: Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

Die 10. Anderung des Bebouungsplanes wurde mit der Begriindung
gem. § 3 Abs. vom 10.04.1995 bis 10.05.1995 &ffentlich ausgelegt.

Uchtelhousen, den 14.06.1995

Bé&tsch, 1. Blirgermeister

Der Gemeinderat hat die 10. Anderung des Bebauu lan . § 10 BouGB
am 30.05.1995 als Satzung beschlossen. s

Uchtalhousen, den 14.06.1995
UCHTELHAUSEN

Bétsch, 1. Bilrgermeister

Dos Londratsomt Schweinfurt macht im Anzeigeverfohren eine Verletzung von Rechtsvorschriften

Im Sinne von § 11 Abs. 3 Satz 1 mﬂy@
Schweinfurt, 08.09.1995 e e O\
LANDRATSAMT s Sy
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H a'#'n, Regierungsrat :Ef_‘ S

Die Durchfilhrung des Anzeigeverfohrens ist am 28.09.1995 ortsiiblich bekannt

planes mit Begriindung zu jedermanng Einsicht im Rothous im Gemeindetei
Hesselbach wahrend der aligemeinen Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter
wurde darouf hingewlesen, daP Uber den Inhalt ouf Verlongen Auskunft gegeben
wird. Mit dieser Bekanntmachung ist die 10. Anderung des Bebauungsplanes
am 28.05.1985 njﬂgﬂ; getreten (5§ 12 Satz 4 BauGB).

=

3 L) 2 Uchtelhausen, den 28.09.1995

Bétsch, 1. Biirgermeister

gemacht worden mit dem Hinweis dorouf, daP die 10. Anderung des Bebauungs—




