FHULAUTERUNG DER PLANZEICHEN
A. FUR FESTSETZUNGEN

W RO DA i Grenzen des rdaumlichen Geltungsbereiches

MD Dorfgebiet nach § 5 BauNVO

Garagen
Firstrichtung zwingend
Baumpflanzung

Heckenpflanzung
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B. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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vorfgebiet

fahl der Vollgeschosse
Grundfldchenzahl
GeschoBflachenzahl

Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

0 offene Bauweise

(:) Zahl der Vollgeschosse

Dachgeschosse, die nach der BayBO
Vollgeschosse sind, bleiben bei der
Berechnung der Zahl der Vollgeschosse
auer Betracht.

Hinweise:

. Im Planbereich befinden sich Leitungen der WU AG.
fuf die Beachtung der Anweisung zum Schutz unter-
irdischer Kabel wird hingewiesen.

Im Planbereich befinden sich Fernmeldeanlagen der
Ueutschen Bundespost. Auf die Beachtung der An-
weiseng zum Schutz unterirdischer Kabel wird hin-
gewiesen.

. Uber die Grundwasserverhdltnisse liegen dem Wasser-
Wwirtschaftsamt keine Unterlagen vor.
Es wird empfoklen, daB sich die Bauvuwerber durch vor-
nerige Schiurfgruben ein Bild von der Lage des Grund-
wasserspiegels machen und bei der Abdichtung der
Kellergeschosse evtl. GegenmaBnahmen (z.8. wasser-
dichi> Keller durch Wannenausbildung Abfangdraina-
gen, Ableiten des Grundwassers) treffen.

Evtl. anfallendes Urainwasser ist schadlos abzu-
leiten, Hausdrainungen dirfen nicht an die Misch-
wasserkandle angeschlossen werden,

3. Wer Bodenaltertimer auffindei, ist verpflichtet,
dies unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehirde
beim Landratsamt Schweinfurt oder dem Bayr. Landes-
amt fur Denkmalpflege in Wirzburg anzuzeigen.

(Art. 8 und 9 Denkmalschutzgesetz!

sowelit die Durchlissigkeit des Untergrundes es zu-
1&8t, kann auch Dachflichenwasser mittels Sicker-
schéchten versickert werden. Hierzu sollte ein
Sickerversuch durchgefiihrt werden. D1e VYersickerung
uber Sickerschachte bedarf der wasserrechtlichen
Erlauvbnis.

Sonstige Festsetzungen

'. Auf den privaten Grundsticken ist je 200 m? unbe-
bauter Fliche mindestens 1 heimischer Laubbaum als
Hochstamm zu pflanzen. Die Baumpfianzung ist durch
eine dreireihige landscnaftiiche Heckenpfianzung
aus heimischen Laubgehidlzen (Baumanteil etwa 107)
auf mindestens 10 der Grundsticksfidche zu ergin-
zen. Die vorgenannten Gehdlzpfianzungen sing ent-
lang der nordidstliichen und siddstiichen Zrundsticks-
grenze anziordrnen (ungefihre Standortbindung). Die
Geht@lzauswahl fir die Pflanzgebote hat aus der fol-
genden Liste standortgerechter, heimischer Arten zu
erfolgen:

FUR HIMKETSE

bestehendes MNebengebdude, keine Wohnnutzung

bestehendes Wohngebdude
vorhandene Grundstiicksgrenzen

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
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L7 Flursticksnummern (z.B : 847)

U. FESTSETZUNGEN

| . Bauweise

1. Fir die Bauweise gelten die durch Planzeichen getroffenen
Festlegungen dieses Bebauungsplanes.

. Im Planbereich ist die offene Bauweise festgesetzt.

[[. Bauliche und stddtebauliche Gestaltung

1. Hohenfestsetzungen

Der Gebdudesockel (Oberkante Kellerdecke) darf nicht hoher
als 45 cm iber der Gehsteighinterkante liegen. Gemessen
wird von der Hausmitte. ‘

2. Garagen und Stellplitze
S5atteldachgaragen erhalten die Dachneigung des Wohnhauses.
Aneinender gebaute Garagen sind so zu gestalten, daR die
Zveite Garage die Dachform und Dachneigung der zuerst ge-
nehmigten Garage ibernehmen mufR, unabhdngig davon, ob diese
von der Dachneigung des Wohnhauses abweicht,

Der Stauraum vor den Garagen hat mindestens 5.00 m zu
betragen.
Diese Fliche darf nicht eingefriedet werden.

3. Die mindestgroBe des Baugrundsiucks betrigt 800.0 n®.

4. Gestaltung der AuBenwande

Fir AuBenwinde sind, in gedeckten Farben, helle Putze

Beton gestrichen, geschlimmtes Ma Zi
) uerwerk (Zieqgel-
Xalksandsteinmauerwerk) und Holz zuiﬁ551qf 5 by

5. Fenster und Tiren

Fiir Feqster und Tiiren sind stehende Formate zwingend vor-
geschrieben.

Rund- bzw. segmentbogenfirmige Fenster sind nicht erlaubt.

Baume 1. Ordnung:
Winteriinde, 5Stieleiche, Spitzahorn, Berganorn,
Escne

BEaume 2. OUrdnung:

Hainbuche, Feldahorn, Elsbheere, Eberesche, Birke
Straucher:

Roter Hartriegel, wolliger Schneeball, Hundsrose,
Liguster, Kornelkirsche, Hasel, Krevzdorn, WeiZ-
dorn 5chlehe, Rote Heckenkirsche, Pfaffenhitchen.

Statt der Verwenduno der aufgefinrten Laubbaumar-
ten 1st auch die Pflanzung hochstimmiger Obstbdume
lokaltypischer Sorten zuldssig, sofern 2 Obstbdume
fiur einen Laubbaum gepflanzt werden.

Fir Gendlzpflanzungen, die Lber die vorstehenden
Mindestanforderungen hinausgehen, sollte die Pflan-
zenauswah! ebenfalls aus der aufgefiihrten Arten-
liste erfolgen.

2. Beim Ausbau der Einfahrten, Stellplatze etc. sind
versickerungsfirdernde Mallnahmen anzustreben, die
egine durchiassige Bavweise und breitfidchiges Ab-
ieiten von Uberfldchenwasser in Grinfiachen gewahr-
leisten. Im Ubrigen sollen mioglichst wenig Flidchen
versiegelt werden. Uies gilt auch fiir Gffentliche
Fldchen.
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7.

Dachgestaltung

Firsthohe
Als HochstmaB fiir die Firsthiohe ist 8.50 m von Oberkante
Kellerdecke zugelassen.

Dachart, Dachneigung
Satteldiacher 30"- 427, gleichgeneigt.

Dacheindeckungen
Dye Dacher sind mit einer roten oder rotbraunen
fiegeleindeckung zu versehen.

Gaupen

Dachaufbauten sind ab 38° Dachneigqung zulissig.

Die Summe der ancinandergereihten Dachaufbauten darf
die Hdlfte der Hausldnge nicht lberschreiten.

Material

Die Gaupen miissen mit natiirlichen Materialien gestal-
tet werden. AuBenwdnde in Holz, Schiefer, Metall
(Kupfer), das Dach ist dem Hauptdach anzupassen.

Kniesticke

Dis maximal 50 cm sind zuldssig, gemessen von Ober-
kante Rohdecke bis Unterkante Sparren, Schnittpunkt
AuBenseite Mauerwerk bzw. Drempel.

Einfriedungen

Als Einf%iedung zu den offentlichen Verkehrsflichen

?ind_nur Holzlattenzdune mit senkrechter Lattung zu-
ds5iq.

Der Zaun kann auch aus einer Hecke mit heimischen
Laubgehdlzen errichtet werden. Auch sind Kombi-
nationen zwischen den vorgenannten Materialien
miglich.

Die Erstellung eines Sockels ist zuldssig, dieser ist
Jedoch als geputzte Mauerscheibe oder in Bruchstein-
maverwerk zu erstellen.

Klinker sind nicht zulissig.

Sockelhohe: max.
faun: max.

0.50 m
0.70 m

Iwischen und an den hinteren Grundstiicksgrenzen sind
durchgehende Mauerscheiben nicht zuldssig.

Sofern das Grundstiick entlang der siidistlichen und
nordistlichen Gebietsgrenze eingeziunt werden soll,
Ist der Zaun innerhalb einer Hecke aus heimischen
Laubgehtizen zu fiihren.

GEMEINDE UCHTELHAUSEN
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Der Entwurf des Bebauwungsplanes wurde M1tqﬁer Begrindung
gem3B § 3 Abs. 2, Satz 1 BauGB vom AP §3- AL iz Jp.of 4090
im Rathaus Gffentlich ausge

behtelnausen, 17 Nov. 8925 (5.

Die Gemeijnde Uchtelhausen hat mit Beschluf des Gemeinderates
vam zﬂ- X

den Bebauungsplan gemdg § 10

beschloassen. L

chtelhausen, \?.Hﬂ?-igﬂaﬂg e

als 5 at zung

Das Landratsamt Schweinfurt macht:
von Rechtsvorschriften 1.5.

Schweinfurt, 08.02.1943

zeigevarfahren eine Verletzung
1 61 11 Mbs. 3 Satz 1 BauBB nicht geltend.
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Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens ist am . 1393

durch Bekanntmachung im Gemeindeblatt Uchtelhausen.
ortsiblich bekannt gemacht worden mit dem Hinwelis darauf,

dad der Bebauungsplan mit Begrindung zu Jjedermanns Einsicht
im Rathaus in Hesselbach [(5itz der Gemeindeverwaltung)wahrend
der aligemeinen Dienststundep rpjtgehalten wird. Weiter
wurde darauf hingewiesen, "___,u,hﬂ_ n Inhalt auf Yerlangen
Auskunft gegeben wird. Mitipdae EF;}{ anntmachung ist der
Bebauungplan inkraftaetre ¥n13?512! 4 BauGB).
Uchtelhausen, 19, Feb, =g |
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