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A) Festsetzungen
1. Geltungsbereich
11 D () () [ Grenze des Geltungsbereiches
2. Abstandsflachenregelungen
21 Die Abstondsflichen noch Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO sind einzuhalten.
5 Art der baulichen Nutzung
3.1 Aligemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO.
4. Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise,
MaB der baulichen Nutzung gem. §§ 16 ff. BauNVO
4.1 Bougrenze
4.2 Bouweise
4.2.1 0 Offene Bouweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO.
422 Zugelassen sind nur Einzel- und Doppelhéuser
4.2.3 Erdgeschossige Bauweise, zuldssig Erdgescho und ausgebautes Dach—
geschoP, wobei Dachgeschosse, die nach der BayBO Vollgeschosse sind,
E+D bei der Berechnung der Zohl der Vollgeschosse auPer Betracht bleiben.
Sattel-, Walm— und Krippelwalmdaoch,
Dachneigung 35 — 52°
GRZ = 0,4; GFZ = 0,B;
4.2.4 Werden GebGude an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze aneinandergebaut, sind sie ein—
heitlich zu gestalten. Dos zuerst genehmigte oder errichtete Gebdude gibt die Gestaltung vor.
4.2.5 Ab einer Dachneigung von 38° sind stehende oder Schleppgouben zugelassen. Andere Arten von
Dachgauben sind nicht zuldssig.
5. Stellplatze, Garagen und Nebenrdume
5.1 G Vorgeschlagene Fldche fiir Garagen und Nebenrdume
5.2 Fiir die Errichtung von Geragen und Nebenrdumen sind zugelossen:
5.2.1 Flachdacher
5.2.2 Verdeckt angeordnete, flachgeneigte Pultdacher, Dachneigung 0 — 6°
5.2.3 Sattel-, Walm— oder Krilppelwalmdacher, die angepasst an die Hauptgebdude eine Dachneigung

von 35 — 52° erhalten kéinnen.

5.2.4

525

6.1

7.3

Geral

Werden Garagen oder Mebenrtiume an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze aneinondergebaut,
sind sie einheitlich zu gestalten. Die zuerst genehmigte(n) oder emrichtete(n) Garage(n) oder
Nebenrdume geben die Gestaltung vor. Die Dachneigung der Garagen oder Mebenrdume kann
dann event. von der des Houpigebdudes abweichen.

Je Wohnung sind mindestens 2 Stellpldtze oder 2 Garagen zu schaffen.

Verkehrsflachen

StraBen— und Wegbegrenzungslinie

Ubrige Festsetzungen

Soweit diese Bebouungsplandnderung keine anderweitigen Regelungen trifft, gelten die Festset—
zungen des am 26.03.1990 ols Satzung beschlossenen Bebauungsplanes in der Fassung vom
15.03.1990.

zhofen, 25.06.1989

Gedndert und ergiinzt: 24.09.1999
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Bebauungsplan Nr. 80/30 zur 1. Knderung Bebauungsplanes
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Art der baulichen Nutzung: WA gem. § 4 BauNVO
Bauweise: Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 28.06.1999 die Aufstellung der Bebauungsplanéinde—
rung beschiossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde om 09.07.1999 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Die Biirgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BouGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Entwurf der Bebouungsplandnderung in der Fossung vom 25.06.1999 hot in der Zeit
vemn 26.07.1999 bis 13.08.1999 stattgefunden.

3. Der Entwurf der Bebouungsplandnderung in der Fassung vom 24.09.1999 wurde mit der
Begriindung gemidP § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.11.1999 bis 29.12.1999 6ffentlich
ausgelegt.

4. Die Gemeinde Sulzheim hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 24.01.2000 die Bebauungs—
plandnderung gemdB § 10 BouGB in der Fassung vom 24.09.1999 als Satzung beschlossen.

5. Der Sotzungsbeschlup zu der Bebauungsplandnderung ist om 03.04.2000 ortsiiblich bekannt
gemacht worden mit dem Hinweis dorauf, doss die Bebouungsplon@nderung mit Begriindung zu
jedermanns Einsicht in der Verwaltungsgemeinschaft Gerolzhofen wéhrend der allgemeinen
Dienststunden bereitgeholten wird. Weiter wurde dorouf hingewiesen, dass dber den Inhalt ouf
Verlangen Auskunft gegeben wird. Mit dieser Bekanntmachung ist die Bebauungsplandnderung

am 03.04.2000 in Kraft QW s. 3 Satz 4 BouGB).
" [ Izheim, den 05.04.2000
(E‘l ' o MEINDE SULZHEIM
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