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Fur die Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGR]

Gffentliche Stralenverkehrsflache mit Breite der
Fahrbahn und Gehwege (5 9 Abs., 1 Nr. 11 BauGB)

Stralienbegrenzungslinie
Baugrenze

Offentliche Stralenverkehrsflachen, die als Pflaster
flachen wvorgesehen sind

Sichtflachen, die von Bebauung und Bewuchs Gber o, 80 m
uber OK-Strabe freizuhalten sind.

Allgememes Wohngebiet [(§ 4 BaulNVO)

max . Anzahl der Vollgeschosse [ Hangbauweise|
Satltteldsa h

DEai'e i nle g un g

Grundflachen zahl

Gescholiflachenzahl

Privates Pflanzgebot fur eine abdgestufte Randemgrunung
Anpflanzung von Heckenkumplexen Edumen |. u. Il. Ordnung
sowie Obstoaume.

Offentliches Pflanzgebot Flr standortgeréchte heimische
Grolbaume

Pflanzgebot fur Geholzeanpflanzungen {Baume u. Straucher )
im privaten Grun ohne Standortoinduing, Gehdlzarten sh.
Pflanzenauswahl

die Hinweise

vorgeschiagene Tedung der Grundsticke

vorbh . Wohngebaude Bk best. Grundstucksgrenzen

158 Flurstucksnummern

‘h. Mebengebaude 5 .
oA bl ; 37 Hohenschichtlinien
-‘_\-E'CIE_,.F".

Ortsdurchfahrtsgrenze mit Stralien-km

Auf die Einhaltung der im AG BGB gesetzlichen Regelung
von Abstinden von Bidumen und Strduchern zu landwirtschaft -
lichen Grundsticken wird hingewiesen.

.3 Flr die nachrichtlichen Ubernahmen

-
o
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Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet dies unverzig
lich der Unteren Denkmalschutzbehorde beim Landratsamt
Schweinfurt oder dem Bayer.lLandesamt fur Denkmaljfleqe
anzuzeigen (Art. 8 Denkmalschultzgesetz).

Den Bauwerbern werden vor Baubeginn Schirfgruben zur Erkun
cung des Grundwasserstandes empfohlen. Soweit dabei Grund-
wasser uber der Kellersohle angetroffen wird, sind die Keller-
geschousse als wasserdichte Wannen auszufGhren. Eine dauernde
Grundwasserabsenkung und -ableitung ist nicht zulissig,
ebenso die Einleitung von Grund , Dran- oder Quellwasser in
die Kanalisation.
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WEITERE FESTSETZUNGEN

Das Bauland ist festgesetzt als
a) Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO).

Fir das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

Dachgaupen sind ab 38" Dachineigung im untergeordneten Mahe zuldssig.
Kniestocke dirfen eine Hohe von o, 50 m nicht (iberschreiten.

Die AuBienbehandlung der Fassaden hat in gedeckter Farbgebung zu er
folgen.

Far Fenster und Tiren sollen méglichst wenid unterschied!. Formate beim
jeweiligen Bauvorhaben gewahlt werden. Sie sollen ausgewogen angeordnet
werden.

Hausecken sollten ausgebildet sein. Loggien und Balkone sollen im Verhilt-
nis zur jewéiligen Fassade untergeordnet sein.

Die Dachdeckung aller Gepdude ist mit roten Dachziegeln vorzunehmen .

Evtl. Dachgeschosse die nach den Bestimmungen der BayBO Voligeschosse
sind, bleiben bei der Berechnung der Vollgeschosse aufier Betracht.

Vor samtl. Garagen ist ein Stauraum von 5,00 m einzuhalten, welcher stras-
senseitig nicht eingefriedet werden darf.

Garagen an den seitlichen Grundsticksgrenzen sind grundsatzlich zulassig.
Flr sie ist das Satteldach und die gleiche Dachneigung des jeweiligen
Wohnhauses vorgeschrieben. Aneinandergebaute Garagen sind einheitlich
zu gestalten, wobei die 2. Garage die Dachneigung der zuerst genehmigten
Carage Ubernehmen mufi, unabhingig ob diese von der Dachneigung des
Wohnhauses abweicht.

Nebengebaude in Form von Holzlegen sind aulierhalb der Baugrenzen als
seitliche Grenzbebauung ohne Abstandsflachen in Massivoauweise zuldssig.
Der Abstand zur hinteren Grundsticksgrenze muB mind. 3,0 m betragen.
Die der seitlichen Nachbargrenze abgewandte Seite des Nebengebaudes kann
mit Holz verkleidet werden. Die Dachform ist als Satteldach mit 25 bis 30
Dachneiguing und mit roter Ziegeleindeckung auszufuhren.

Die zulassige Gesamtgrofe darf 15 qm nicht Gberschreiten. Als max. Trauf
hohe wird 2,75 m festgesetzt. Fir ein Nebengebaude in Holzbauweise ist
zur seitlichen und zur ridckwartigen Grenze ein Abstand von mind. 5. 0 m
einzuhalten. Zur Strafle hin darfen die Nebengebaude nicht vor der Haus
flucht des Hauptgebaudes angeordnet sein.

Die Einfriedungen der am Grundstick Flur-Nr. 99 angrenzenden Baugruon:e-
sticke sind o, 50 m von der Grundsticksgrenze abzusetzen.

Grinordnerische MaRnahmen

Vorh. Bdume sind, soweit sie nicht in den Berecich der Baugrube fallen,
:u erhalten.

Auf den privaten Grundsticken ist je 200 gm unbebauter Flache an geeiq
neter Stelle ein Laubbaum oder ein Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen.
Diese Bepflanzung ist durch mind. 20 gm Strauchpflanzung je Grund
stlick zu ergdnzen.

Als Einfriedung sollte bevorzugt ein mit bodenstandigen heimischen Laub
strauchern hinterpflanzter Holzzaun oder eine lebende Hecke aus blihen
den und frichtetragenden Gehilien Verwendung finden.

Die Massierung fremdlandischer Nadelgehdlze und das Anlegen strenger Hek
ken, z.B. mit Thuja oder anderen exotischen Geholzen, ist nicht zulassig

Pflanzenauswahl :

Soweitl auller Obstgeholzen andere Baume und Straucher gepflanzt werden
sollten bevorzugt folgende, standortgerechte heimische Laubgehilze Ver
wendung finden:

Baume 1. Ordnung:

Stieleiche, Winderlinde, Spitzahorn, Vogelkirsche, Walnu#f.

Baume 2. Ordnung:
Feldahorn, Eberesche, Hainbuche, Birke, Mehlbeere, Obstbiume in Sortei.

Straucher :
Haselnuf, Eingriffliger Weildorn, Roter Hartriegel, Schlehe, Wildrosen,
Kornelkirsche, Salweide, Schwarzer Holunder.

Die private Randeingriinung entlang dem Sad- und Ostrand des Baugebietes
ist durch Anpflanzung von Heckenkomplexen, Baumgruppen und Obstbau-
men landschaftsgerecht zu gestalten. Die angestrebten Bepflanzungsmaf -
nahmen sind in einem Bepflanzungsplan zu konkretisieren, der mit der un

teren Naturschutzbehirde des Landratsamtes Schweinfurt abzustimmen ist.

Versickerungsfirdernde MaBnahmen

Aus gestalterischen Grinden sind die Bodenbelage der Staurdume, t nfahr-
ten und Stellplatze in Material und Gestaltung den &ffentlichen Pflasterfla-
chen im Baugebiet anzupassen.

Bei der Anlage dieser Flachen sind versickerungsfordernde Mafinahmen an-
zustreben, die eine durchliassige Bauweise und breitflichiges Ableiten von
Oberflichenwasser in Grunflichen gewihrleisten. Im {brigen ist bei der
Gestaltung der Freiflichen der Versiegelungsgrad auf das unbedingt es
forderliche MindestmaB zu beschranken. Die Belagswahl! fiir die zu befesti-
genden Freiflachen hat sich primdr auf die Verwendung versickerungs-
gunstiger Beldge, wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge, wassergeoundene Dek-
ke, Schotterrasen, Rasengittersteiine etc. auszurichten.

Soweit die Durchlassigkeit des Untergrundes es zuldBt, kann auch Dachfla
chenwasser mittels Sickerschachten versickert werden. Hierzu sollte ein
Sickerversuch durchgefihrt werden. Die Versickerung Gber Sickerschachte
pbedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis (einzelne Antriage oder insgesamt
far ein gesamtes Baugebiet).
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Der Entwurf des BelﬁLﬁmc splanes wurde mit der Begriindung gemafi § 3 Abs.2

Satz 1 BauGB vom 1. 1992 bis 13 NOV. 1997 m Rathaus
von Stadtlauringen offenthich ﬂuﬁgelegtr'.ia?‘:
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Der Markt Stadtlauringen hat mit Beschlufh des Marktgemeinderafes

vormi (1@, NOV. 1992 den Bebauungsplan ger beschiossen .

Stadtlaurmagen, den '[?-‘JPH 1663
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| Das Landratsamt Schweinfurt macht im Anzeigeverfahyen eine Verletzung von
Rechtsvorschriften im Sinn

Schweinfurt, 18.03.199
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Ob gierungsrat

- 4 |

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens ist am 25‘ : durch
den Stodtlowrinaer Amitsbeoten Juni 1993
ortsublich bekannt gemacht worden mit den: Hinweis darauf, daf

er Bebauungs

[plan mit Begridndung zu jedermanns Einsicht im Rathaus in Sta duringen wah
rend der allgemeinen Dienststunuen bereitgehalten wird. Weit vurde darauf
hingewiesen, dali Uber den |nhalt auf Verlangen Auskunfi g € wird. Mit
dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan inkraftgetre [§ T2 Satz 4

BauGR).
Stadtlauringen, den 2 8, Juni 1993
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QERLENBACH |, 1o JULI 1996/HA ' el £, DER ARCHITEKT
UBERARBEITET, 24. JULI 1996 :

UBERARBEITET, 20 SEPT 1996
UBERARBEITET, 31. JAN. 1991
UEERARBEITET, 26 SEPT 1991
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