Al

A4

TEXTTEIL

Planungs-, bauordnungs- und naturschutzrechtl. Festsetzungen

Art der Nutzung

Die im Gewerbegebiet gemaB §8(1) Ziffer 3 BauNVO allgemein zulassige Nutzung (Tankstel-
len) ist gemal § 1(5) BauNVO nicht zulassig und damit nicht Bestandteill des Bebauungsplans,

Die im Gewerbegebiet gemal §B{Eg Zitfer 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen
(Vergnugungsstatten) sind gemas §1(6) Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans und damit nicht zulassig.

Das Dorfgebiet wird gem. §1(4) BauNVO in die Gebiete MD1 , und MD2 , gegliedert.

im Gebiet MD1 sind nur die NMutzungen nach §5(2) Zifter 1, £ 4 und 8 BauNVO (Wirtschafts
stellen land- ung farstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehorigen Wehnungen und Wohn-
gebaude, Kleinsiedlungen einschl. Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und land-
wirntschaftliche Nebenerwerbsstellen, Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land-
und forstwirtschafthicher Erzeugnisse, Gartlenbaubetnebe) zuldssig.

Im Gebiet MD2, sind nur die Nutzungen nach §5(2) Ziffer 3, 5, 6 und 7 BauNVO (sonstige
Wohngebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetnebe, Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie
fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche 2wecke) zulassig.

Die im Dortgebiet (MD) nach §5{2) Ziffer 8 BauNVO allgemein zulassige Nutzung (Tankstellen)
ist gem. §1(5) BauNVO nicht zulassig und damit nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Die im Dorfgebiet (MD) nach §5(3) BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung (Vergnu-

gungsstatten) sind gem. §1(8) BauNVO nicht zulassig und damit nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans

Maf der Nutzung, Grundsticksgrofen
im Gebiet MD1}, dirfen die Grundstiicke eine Grofe von 800m” nicht unterschreiten.

Liegt der Fuiboden von Raumen mehr als 8 40m uber Gelandeoberflache. so sind hier aus
Grunden des Brandschutzes nur Leerraume zulassig

Die Abstandsflachen nach Art. 6 (4 und 5) BayBO sind einzuhalten.

Garagen, Nebenanlagen

Auf den Grundstucken sind mindestens zwer Stellplatze je Wohneinheit nachzuweisen.
Elektrizitatsanlagen wie Kabelvertellerschranke der Elektroversorgungsunternehmen und der

Fost und Strafenbeleuchtungsschaltstellen sind in Absprache mit der Gemeindeverwaltung zu
arrichten.

Dacher und Dachaufbauten

Dachtform und Dachneigung
Hauptgebaude (im MDy-Gebiet) Satteldach: 38 - 47
Hauptgebaude (im GE, Gebiet): Satteldach: 15 - 32
Garagen, Nebengebaude Satteldach, Neigung wie Hauptgebaude

Flachdacher sind unzulassig

Transfaormatorstationen haben sich in Dachiorm, Dachneigung und Firstrichtung der angren:
zenden Bebauung anzupassern.

Werden Gebaude auf der Grundstucksgrenze errichtet, so sind sie bei baulicher Verbindung
mit dem Nachbargebaude so auszufihren, dafl Trauthdhe, Gesimsausbildung und Dachner
gung nachfolgender Gebaude der zuerst genehmigten oder errichteten Bauform anzugleichen
sind

Dachvaorspringe an Ortgang und Traufe sollen knapp gehalten werden,
Dacheindeckungen sind mit naturroten Ziegeln bzw. Betondachsteinen auszutihren
Dachgauben sind nur ben Dachneigungen >38 ' 2ulassig. Sie sind in Form, Farbe und Material

gieichartig auszufiihren. Die Summe der Einzelgauben darf eine Lange von einem Drittel der
gesamten Dachlange nicht dberschreiten,
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Einfriedungen

Die Einfriedungen im MDp-Gebiet dirten straBenseilig eine Hohe von 1,20m - gemessen ab
OK-Gehweqg - nicht Gberschreiten. Sockel durten im MD - Gebiet eine Hohe von 30 cm nichit
uberschreiten.

Die Einfnedungen im GE-Gebiet durfen straienseitig eine Hohe von 2.0m - gemessen ab
OK-Gehweq - nicht uberschreiten

Maschendrahtzaune sowie Jagerzaune sind im MD ;-Gebiet strafienseitig unzulassig.

Entlang der KreisstraBe (SW 32} und der Staatssirafie (S1 2281) sind die Grundsticke tir- und
torlos einzufrieden

Werbeanlagen, Fernsehantennen

Werheanlagen, Hinweisschilder etc. sind in Werkstoff, Gréfie, Form und Farbe den Fassaden
anzupassen. Unzulassig sind:

- Werbeanlagen aufierhalb der Statten der Leistung
Werbeanlagen mit wechseindem oder bewegtem Licht

im MDyp,-Getiet Werbung oberhalb der Fensterbrustung des 1.0G. im GE |y Ge-
biat oberhalb der Traufe

Satellitenempfangsaniagen sind im MDyp-Gebiet so aufzustellen, dafi sie vom offentlichen
StraBenraum aus micht sichtbar sind. Ist dies nicht moglich. so sind diese Anlagen bei Dach-
montage im Farbton der Dacheindeckung zu gestalten

Traufhohe, Sockel, Kniestocke

Die max. zulassige Traufthohe dart im GE - Gebiet 5,0m - gemessen ab Oberkante des
straBenseitigen Gehsteigs- nicht Gberschreiten. Ausnahmen hiervon sind zuldssig, wenn be-
trigbliche Ablaufe grofere Hihen erfordern. Sileanlagen sind von der Begrenzung der Trautho-
e ausgenommen,

Die Sockethohe der baulichen Anlagen darf im MD - Gebiet auf der Straenseite der Hauptge-
baude max. 0,5m - gemessen zwischen OK-Gehsteig und OK-Rohdecke mcht uberschrenten

Liegt das naturliche Gelande des Baugrundsticks unter OK-Gehsteig, so ist die Flache zw|
schen Gebaude und StraBenbegrenzungslinie im MD - Gebiet soweit aufzufillen, dai die OK-
Rohdecke hochstens 0,5m uber dem neu autgeschiitteten Gelande liegt

Kniestocke durfen eine Haohe von 0,50m zwischen Unterkante Sparren und Oberkante Roh
decke - gemessen an der Aullenseite der Aulenwand - mchl uberschreiten

Grunordnung

Bei der Bebauung und der Gestaltung der Freiflachen ist der Versiegelungsgrad auf das unbe
dingt erforderliche Mindestman zu beschranken. Die Belagswahl fur Freiflachen wie Stellplat-
ze, Grundstickszulahnen, Hofflachen etc, hat sich primar auf die Verwendung versickerungs-
gunstiger Belage wie Schotter. Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfugen. wassergebundener
Decke etc. auszurichten,

Aut den privaten Grundstickstlachen ist je 200m* unbebauter Flache ein Laubbaum und mind
5 Straucher der unter A8c genannten Baum- und Straucharten zu pflanzen und zu unterhalten
Die Hausvorflachen sind. soweit sie nicht als Zutahr, Zuweq oder Stellplatz benotigt werden
@inzugrunen

Fir die Baum- und Strauchpflanzung sind heimische, standorgerechte Laubgehdlze zu ver
wenden, wie z.B.

Baume 1. Ordnung: Stieleiche, Winterlinde. Spitzahorn, Bergahorn, Hainbuche, Esche,
Schwarzerle

Baume 2. Ordnung: Feldahorn, Eberesche, Mehlbeere, Traubankirsche, Salweide

Straucher: Hasel, Wasserschneeball, WeiBdorn, Holunder, Wolliger Schneeball, Roter Hartrie-
gel. Liguster. Heckenkirsche. Schiehe, Plaffenhiutchen, Hundsrose usw.

Gebaude und Einfriedungen sollten mit Kletter- und Rankpflanzen, wie z.B. echter und wilder
Wein, Efeu, Kletterhortensie, Waldrebe, Kndterich, Blauregen, Hopten und Kiletterrosen be-
grunt werden

Sowohl die Massierung fremdlandischer Nadel- und Laubgeholze als auch das Anlegen stren:
ger Hecken. z.B. mit Thuja ist nichl zulassig.
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A Festsetzungen

Grenze des rauml. Geltungs-

——— bereich des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschied-
licher Nutzungen

MD'MMDZD gegliedertes Dorfgebiet - mit Beschrankungen

GE];, Gewerbegebiet - mit Beschrankungen
2806 Grundflachenzahl
Unter Beachtung der
@ GeschoBflachenzahl Uberbaubaren
Grundstlcksflache
50 Baumassenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
50m Maximal zulassige Traufhohe

DachgeschoBe, die nach den Bestimmungen der
+[) BayBO Vollgeschosse sind, bleiben bei der Berechnung
der Zahl der Vollgeschosse auBer Betracht

0 offene Bauweise

Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

e offentliche Verkehrsflache
(Fahrbahn, FuBweg)

7// Offentliche Verkehrsflache -Mischfiache
% (Gehen, Fahren, Parken)
B

/ Offentliche Verkehrsflache - Verkehrsgrin

offentliche Grunflache §9(1) Nr.15 BauGB

Flachen zum Anpflanzen von standortgerechten,
heimischen Baumen und Strauchern; (§9(1) Nr. 25a
BauGB) - Pflanzgebot

Flache flr die Regelung des Wasserabflusses -
Entwasserungsgraben

] Sichtwinkel

Versorgungsleitung oberirdisch - mit Schutzzone

Versorgungsleitung unterirdisch (Fernwasser)

B Hinweise
S e wegfallende Grundsticksgrenze
o —— bestehende Grundstucksgrenze
o geplante Grundsticksgrenze
73 Flurnummer

Art der MaB der

Nutzung |Nutzung
/Traufhohe

Grund- Geschof3fl.-

flachen |/Baumassen-  Flllschema der Nutzungsschablone
zahl zahl

Bauweise

f Aut den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind je 1m ™ ein Strauch und |e
10 Ifm Grenze zur freien Landschaft bzw, zur St 2281/SW 32 ein Baum 1, oder 2. Ordnung
bzw. ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen. Zur Gewahrleistung einer abwechslungsrei
chen, landschaftsgerechten Onsrandgestaltung mit vielfaltig aulgebauten Heckenkomplexen
und Baumgruppen bzaw. Einzelbaumen ist zu gegebener Zeil ein qualifizierter Bepflanzungs
plan zu erstellen, der mit der Unteren Naturschutzbeharde abzostimmen ist.

hytz-
a I?ﬁ‘féereich der 20kV-Freileitung durfen Busche und Baume nur bis 2,50m an die Leiterseile
beim gréfBten anzunehmenden Durchhang heranreichen. Es sind hier nur Gehdlze mit niedri-
gen Wuchseigenschatten zu verwenden.

A9  Grundstiicke, die von der Bebauung freizuhalten sind

a Die nder Planzeichnung eingetragenen Bauverbotszonen zur Staatsstrafe (St 2281) und zur
KreisstraBe (SW 32) sind von jeghcher Bebauung, ausgenommen Einfriedungen, freizuhalten,

b Die Sichidreiecke sind von jeglicher Bebauung, Bepflanzung - ausgenommen enzeln stehen-
de Hochstamme - Ablagerung, Aufschittung sowie von anstehendem Boden mil einer Hohe
von mehr als 0.80m uber der StraBenfahrbahn freizumachen und dauernd freizuhalten

A10 Fassaden

a Die AuBenwande der Gebaude sind mit einem gedeckifarbigen Anstrich zu versehien oder at
einem Maternal amtsprachender Farbgebung zu verklerden, Holzverkleidungen sind zulassig

B Hinweise

B1 Bei denaim Plan dargesteliten Grundstucksgrenzen handelt es sich um unverbindiiche Dar-stel
lungen,

B2 Das Ableiten von Grund-, Quell-, Hausdranage- oder Dranwasser in die Kanalisation 1st micht
Zulassig.

B3 Unverschmutztes Oberflachenwasser, inshesondere Dachflachenwasser, soll - soweit es die
Untergrundverhaltnisse zulassen - versickert bzw. gesammelt und zur Grundsticksbewasse
rung verwendet werden, soweit dies mcht im Widerspruch zur Entwasserungssatzung steht
Technische Versickerungsaniagen bedurfen der Genehmigung

B4 Zur Santtannstallation sollen wassersparende Armaturen und Gerate verwendel werden,
BS Auitretende Funde von Bodenaltertumern sind nach den gesetzichen Bestimmungen umvear

zuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehadrde zu mel-
den

Die untere Immissionsschutzbehorde
hat verlangt, daB sie gem. Art. 76
Abs. 1 BayBO im Baugenehmi-
gungsverfahren zu beteiligen ist.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Bebauungsplans wu?je
vom Marktgemeinderatam__ Z. AL A774
beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB wurde ortsublich
am L& AL 47F< bekannt gemacht. Vi

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit
Begrindung geman §3(2) BauGB in der Zeit
vom _§. Al 4774  bis AL A 1995
offentlich ausgelegt.

Stadtlauringen, den_ 1 4. 3. AZIS

Der Bebauungsplan wurde vom Gemeinde- "-H
ratam J £ 4. 4§f<geman §10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Stadtlauringen, den_ J /-8 1S

il Landéalﬁal{utg s1'1:. ht im A VET, eine Verletzung von
Landratsamt Schweinfurt macht im Anzeige f
Egghtggursnhriften im Sinne Ab tz 1 BauGB nicht geltend.

Schweinf 23.06.1995
Landrat
T, A

Ha
Regierungsrat o
Die Durchfilhrung des Anzeigeverfanrens ist am /It 03, 4995 ortstblich be-
kannt gemacht worden mit dem Hinweis darauf, daB der Bebauungsplan mit
der Begrindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus Stadtlauringen wahrend
der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf hin-
gewiesen, daf3 uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. Mit die-
ser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten (§12 Satz 4
BauGB). ]

MARKT STADTLAURINGEN égf‘ |

ORTSTEIL SULZDORF n z
BEBAUUNGSPLAN "MALMEN" MIT 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS "AN DER STAATSSTRASSE 2281"
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