ZEICHENERKLARUNG
Festsetzungen

Grenze des rauml. Geltungs-
bereich des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

gegliedertes Dorfgebiet - mit Beschrénkungen
Gewerbegebiet

Grundflachenzahl

GeschoBflachenzahl

Baumassenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Maximal zulassige Traufhdhe

Keller- und DachgeschofRe, die nach den Bestimmungen
der BayBO Vollgeschosse sind, bleiben bei der Berech-
nung der Zahl der Vollgeschosse auBer Betracht
offene Bauweise

Baugrenze

Strafenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache
(Fahrbahn, FuBweg)

Offentliche Verkehrsflache -Mischflache
(Gehen, Fahren, Parken)

Offentliche Verkehrsflache - Verkehrsgrin
private Verkehrsflache - Anliegerweg
Bereich chne Ein- und Ausfahrt

Baum 1. Ordnung (§9(1) Nr. 25a BauGB) - Pilanzgebot
ungefahrer Standort (sh. Textziffer A¥j)

R N e

Offentliche Grinflache §9(1) Nr. 15 BauGB

Flachen zum Anpflanzen von standortgerechten,
heimischen Baumen und Strauchern; (§9(1) Nr. 25a
BauGB) - Pflanzgebot (privat. sh. Textziffer A7b;
éffentlich: sh. Textziffer ATh/ATk)

S

L Flachen zum Erhalten von standortgerechten,
= heimischen Baumen und Strauchern; (§9(1) Nr. 25b
BauGB) - Erhaltungsgebot

Flache fir die Regelung des
Wasserabflusses - Entwasserungsgraben

= Sichtwinkel
tg} : SchallschutzmaBnahmen zwingend (sh. Textziffer A11)

anbaufreie Zone

B Hinweise

wegfallende Grundsticksgrenze
bestehende Grundstlcksgrenze

plante Grundsticksgrenze
277 lurnummer

Artder  |MaB der
MNutzung |Nutzun

[Traufhohe

Grund- | Gescholl.-

flachen |/Baumassen-

Fillschema der Nutzungsschablone

zahl zahl
Bauweise
TEXTTEIL
A Planungs-, baucrdnungs- und naturschutzrechtl. Festsetzungen
A1 Art der Nutzung, Abstandsflachen

AZ

Ad

Das Dorfgebiet wird gem. §1(4) BauNVO in die Gebiete MD1 i, und MDEd%gﬂed&n_.

Im Gebiel MD1y, sind nur die Nutzungen nach §5(2) Zitter 1, 2, 4 und 8 BauNVO (Winschafts-
stellen land- und forstwirtschattlicher Betniebe und die dazugehdrigen Wohnungen und Wohn-
gebaude, Kleinsiedlungen enschl, Wohngebaude mit entsprechenden Nugdgﬁnen und land-
wirtschaftliche Mebenerwerbsstellen, Betnebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land-
und forstwinschatticher Erzeugnisse, Gartenbaubetriebe) zulassig. :

Im Gebiet MD2y, sind nur die Nutzungen nach §5(2) Zitter 3, 5, 6, und 7 BauNVO (sonslige
Wohngebaude, Einzelhandelsbetriebe. Schank- und Speisewirtschaflen sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fir drliche Verwaltungen sowie
fir kirchliche. kulturelle, soziale, gesundheitliche und sporthche Zwecke) zulissig.

Die Abstandsfiachen nach ArLG (4 und 5) BayBO sind einzuhalten.

Im Dorfgebiet (MD1), und MD2 ) sind Tankstellen nach §5(2) Ziffer 9 gem. §1(5) BauNviO
nicht zuldssig und damit nicht Bestandteil des Bebauungsplans,

Man der Nutzung, Grundsticksgrofien

Im Gebiet MD1p, dirfen die Grundsticke eine Grée von 800m” nicht unterschreiten.

Nebenanlagen

Elektrizitatsanlagen wie Kabelvereilerschranke der Elekiroversorgungsunternehmen und der
Post und Strafenbeleuchtungs-schaltstellen sind in Absprache mit der Gemeindeverwaltung
Zu errichten.

Dacher und Dachaufbauten
Dachform und Dachneigung

Satteldach: ag" - a7
Satteldach: 15% . 32

Hauptgebaude (im MD1 p,/MD2p-Gebiet):
Hauptgebaude (im GE-Gebiet):

Garagen, Nebengebaude: Satteldach, Neigung wie Hauptgebaude
Transformatorstationen haben sich in Dachform, Dachneigung und Firstrichtung der angren-
zenden Bebauvung anzupassen.

Werden Gebaude auf der Grundsticksgrenze errichiet, 50 sind sie bei baulicher Verbindung
mit dem Nachbargebaude so auszufihren, dai Trauthohe, Gesimsausbildung und Dachner-
gung nachiolgender Gebdude der zuerst genehmigten oder errichteten Bauform anzugleichen
sind.

Dachworspringe an Ortgang und Traufe sollen knapp gehalten werden.
Dachgauben sind nur bei Dachneigungen =38 zulassig. Sie sind in Form, Farbe und Material

gleichartig auszufihren. Die Summe der Einzelgauben darf eine Lange von einem Drittel der
gesamten Dachlange nicht dbarschreiten.

AT

AB

A

f Dacheinschmitte sind unzulassig.
g Flachdacher sind unzuldssig.

h Dacheindeckungen sind mit naturroten Ziegeln bzw. Betondachsteinen auszufihren,

Einfriedungen
a Sockel durfen aine Hohe von 30 ¢m nicht Gberschreiten.
b Maschendrahtzaune sowie Jagerzaune sind im MD - Gebiet straBenseitig unzulassig

¢ Einfriedungen durten strafenseitig im MDy-Gebiet eine Hohe von 1,20m - gemessen ab OK-
Gehweg - nicht Uberschreiten.

d Einfriedungen dirfen allseitig im GE-Gebiet cine Hohe von 2,00m - gemessen ab OK-Gehweg
- micht aberschreiten,

e Entlang der Staatsstrafie (St 2280) sind die Grundsticke tir- und torlos einzufnieden,

Werbeanlagen, Fernsehantennen

a Werbeanlagen, Hinweisschilder etc. sind in Werkstolf, GroBe, Form und Farbe den Fassaden
anzupassen. Unzulassig sind:

- Werbeanlagen mit wechselindem oder bewegtemn Licht

- im MDyp-Gebiet Werbung oberhalb der Fensterbristung des 1.0G, im GE-Gebiet oberhalby
der Traufe

- Werbung auBerhalb der Statte der Leistung

b Satellitenemplangsaniagen sind im MD2-Gebiet so aufzustellen, dal sie vom offentlichen
Strafenraum aus nicht sichtbar sind. Ist dies nicht maglich, so sind diese Anlagen bei Dach-
montage im Farbton der Dacheindeckung zu gestalten.

Grunordnung

a Beider Bebauung und der Gestaltung der Freiflachen ist der Versbegelun? rad auf das unbe-
dingt erforderliche Mindestimal zu beschranken. Die Belagswahl fir Freiflachen wie Stellplat
zae, Grundstickszufahnen. Hofflachen atc. hat sich primar auf die Verwendung versickerungs-
%Linstigﬂr Beldge wie Schotter, Schotterrasen, Pllaster mit Rasenfugen, wassergebundener

ecke elc. auszurichten.

b Auf den privaten Grundsticksflachen, die im Plan als Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern gekennzeichnet sind (Pflanzgebot §9(1) 25a BauEB). ist ein mind. 5,0m brei-
ter, als Grinflache zu gestaltenden Streifen - soweit ér nicht als Grundstickszufahrt bendtigt
wird - anzulegen. Auf diesem sind heimische Laubbaume (sh. Planzliste A7d) mit ca. 10m
Pflanzabstand und je Grundstiick mind. 15 heimische Laubstraucher zu pflanzen. Diese Pflan-
zung sowie die Erhallung von vorhandenen Geholzen kann auf das in AV Satz 1 genannte
Pflanzgebot angerechnet werden.

¢ Auf den privaten Grundsticksflachen, ist je 200m° unbebauter Flache ein Laubbaum und
mind. 5 Straucher zu pflanzen und zu unterhalten (sh. Pllanzliste A7d). Die Hausvorflachen
sind, soweit sie micht als Zufahrt, Zuweg oder Stellplatz bendtiglt werden, ginzugrinen.

d Fur die Baum- und Strauchpflanzung sind heimische, standongerechte Laubgehdlze zu ver-
wenden, wie z.B.

Baume 1.0rdnung: Schwarzerle, Esche, Stieleiche, Winterlinde, Spitzahorn, Bergahorn,
ainbuche

Baume 2. Ordnung: Traubenkirsche, Salweide, Feldahom, Eberesche, Mehlbeere

Straucher: Wasserschneeball, Hasel, Eingriffeliger Weiidorn, Schwarzer Holunder, Wolliger
Echneeball, Roter Hartriegel, Liguster, Rote Heckenkirsche, Schiehe, Plaffenhitchen,
Hundsrose, Ackerrose, Kreuzdom, usw,

e Die vorhandenen Geholze sind, soweit sie nicht im Baufeld stehen zu erhalten (Erhaltungsge-
bot §9(1) Nr.25b BauGB).

f Gebaudewande und Einfriedungen sollten mit Kletter- und Rankpflanzen begrint werden, z.8.
echter und wilder Wein, Waldrebe, Kndterich, Blauregen und Kletterhortensie.

g Auf Koniferen ist zugunsten landschafistypischer Laubgeholze zu verzichten.

Zur Gestaltung der offentlichen Grinflachen und zur Gewahrleistung einer landschafisgerech-
ten Onsrandaingrinung mit vielfaltig aufgebauten Heckenkomplexen, Baumgruppen und Ein-
zelbaumen ist zu gegebener Zeit ein qualifizierter Bepllanzungsplan zu erstellen, der mit der
Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen ist.

i Die Gestaltung des zu verlegenden Grabens ist in enger Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde und dem Wasserwinschaftsamt Schweinfurt auszufihren,

j Andenim Plan gekennzeichneten Stellen ist ein Baum 1. Ordnung SIU 12-14¢m, 3x verpflanzt
(sh. Pllanzliste A7d) zu pflanzen.

k Die als Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchermn gekennzeichneten offentlichen
Grunflachen sind gemdii dem nach Textziffer ATh zu erstellenden Bepflanzungsplan zu be-
pllanzen.

Grundsticke, die von der Bebauung freizuhalten sind

a Diein der Planzeichnung eingetragene Bauverbotszone zur Staatsstrafie St 2280 ist von jegli-
cher Bebauung, ausgenommen Einfriedungen, freizuhalten.

b Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung, Bepllanzung - ausgenommen einzeln stehen-
de Hochstamme - Ablagerung, Aufschittung sowie von anstehendem Boden mit einer Hohe
von mehr als 0,80m uber der Strafenfahrbahn freizumachen und davernd freizuhalten.

Traufhdhe, Sockel, Kniestécke

a Die max. zulassige Traufhéhe der baulichen Anlagen darf im GE-Gebiet 6.5m - gemassen ab
Chberkante des straBenseitigen Gehsteigs, von dem die Zufahnt auf das Grundstuck erfolgt -
nicht uberschreiten. Ausnahmen hiervon sind zulassig, wenn betriebliche Ablaufe groBere Ho-
hen erfordem. Siloanlagen sind von der Begrenzung der Traufhohe ausgenommen.

b Die Sockelhohe der baulichen Anlagen darf im MD1 - und MD2 - Gebiet auf der Strafienseite
der Hauptgebaude max. 0,5m - gemessen ab Oberkante des stiraBenseitigen Gehsteigs, von
dem die Zufahrt auf das Grundstuck erfolgt und OK-Rohdecke nicht dberschreiten.

¢ Liegt das natdrliche Gelande des Baugrundsticks unter OK-Gehsteig, so ist die Flache zwi-
schen Gebaude und StraBenbegrenzungslinie im MD1 - und MD2 - Gebiet soweit aufzufillen,
dai die OK-Rohdecke hochstens 0,5m uber dem neu aufgeschitteten Gelande liagt.

d HKniestocke dirfen eine Hohe von 0,50m zwischen Unterkante Sparren und Oberkante Roh-
decke - gemeassen an der Aufienseite der AuBenwand - nicht dberschraiten.

A10 Fassade

a Die Aufienwande der Gebaude sind mit @inem gedecktfarbigen Anstrich zu versehen oder
einem Material entsprechender Farbgebung zu verkleiden. Holzverkleidungen sind zulassig.

A1l Schallschutz

B

a Auf den in der Planzeichnung besonders gekennzeichnaten Grundsticken missen Wohnrau-
me mindestens ein Fenster zur Luftung auf der Sudwest- oder Sudostseite besitzen.

Hinweise

B1 Bei den im Plan dargestelten Grundsticksgrenzen handelt es sich um unverbindliche Dar-
stellungen.

B2 Das Ableiten von Grund-, Quell-, Hausdranage- oder Dranwasser in die Kanalisation ist nicht
2ulassig.

B3 Unverschmutztes Oberflachenwasser, insbesondere Dachflachenwasser, soll - soweit es die
Untergrundverhiltnisse zulassen - versickern bzw. gesammelt und zur Grundslicksbewisse-
mn%vemendet werden, soweit dies nicht im Widerspruch zur Entwasserungssatzung steht.
Technische Versickerungsanlagen bedirfen der Genehmigung.

B4 Zur Sanitarinstallation sollen wassersparende Armaturen und Gerate verwendet werden,

B5 Auftretende Funde von Bodenaltertimern sind nach den gesetzlichen Bastimmungen unver-
zughch dem Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbenorde zu mel-
den.

B6 Gem. Ar. 76 (1) BayBO ist die Untere Immissionsschulzbehorde bei Anlagen, von denan Larm
und/oder luftverunreinigende Stoffe ausgehen und bai Gebauden mit Wohnnutzung zu hiren.

Die untere Immissionsschutzbehorde
hat verlangt, daB sie gem. Art. 76
Abs. 1 BayBO im Baugenehmi-
gungsverfahren zu beteiligen ist.

VERFAHRENSVERMERKE

A Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde
vom Marktgemeinderat am_[ . 4L, A3%3%
beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB wurde ortsiblich
am f #d .,&gg bekannt gemacht.

B Der Entwurf des Bebauungasplans wurde mit
Begrindung geman §3(2) au(}B in der Zeit
mm,ﬂx.li_ AI%EF bisA.J. ALFC
offentlich ausgelegt. / L/E"f,. &

L

Stadtlauringen, den_J 41. 48fS

C Der Bibaﬁungsplan wurdg ;um E(\}.eraﬁnde-
ratami4-I. ¥ {5 gemai §10 BauGB als
Satzung beschlossen. -

Stadtlauringen, den__J. 4. 4§f<

D Vermerk des Landratsamtes

Rechtsvorschriften im Sinne von §
Schweinfurt, 11.01.1996
wandratsamt

T %

b
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JCHE

e Oid d‘ur’d‘:rﬁﬁmgﬁ?&gﬁ%mgmﬁahmns is '{l- APFC  onsiblich be-
kannt gemacht worden mit dem Hinweis darauf, daf# der Bebauungsplan mi
der Begrindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus Stadtlauringen wé
der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter wurde dar
aewiesen, dal dber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wir
sser I{S}eﬁlf}anntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten (§12
auGB).

Stadtlauringen, den J< A

e
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