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Grenze des rauml. Geltungs-
bereich des Bebauungsplans

gegliedertes Dorfgebiet - mit Beschrankungen (sh. A1b)
Allgemeines Wohngebiet - mit Beschrankungen

uberbaubaren

Grundflachenzahl > unter Beachtung der
Grundstlicksflache

GeschofBflachenzahl
Zahl der VoligeschoBe - als Hochstgrenze
Dach- und Kellergeschosse, die nach den Bestimmun-

gen der BayBO Vollgeschosse sind, bleiben bei der Be-
rechnung der Zahl der Voligeschosse auBer Betracht

offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig
Stellung der Hauptgebaude
Stellung der Garagen
Baulinie

Baugrenze
StraBenbegrenzungslinie

affentliche StraBenverkehrsflache
(Fahrbahn, Gehweg)

offentliche StraBenverkehrsflache
Mischflache A (Fahren, Gehen)

offentliche StraBenverkehrsflache
Mischflache B (Gehen, Parken)

Grundstlckszufahrt - zwingend (sh. Textziffer A5)

offentliche Grunflache - Ortsrandeingrinung

Obstbaum in Hochstammaqualitat; ungefahrer Standort
(§9(1) Nr 25a BauGB) - Pflanzgebot

Flache fir Versorgungsanlagen - Trafostation

Versorgungsleitung mit Schutzzone (20 kV-Freileitung)

bestehende Grundstucksgrenze
geplante Grundstucksgrenze
wegfallende Grundstucksgrenze

Gebaude geplant

Flurnummer

Art der | MaB der

Nutzung | Nutzung

Grund- | Geschofi-

flachen | flachen- Flllschema der Nutzungsschablone
zahl zahl

Bauweise
TEXTTEIL

A

Planungs-, bauerdnungs- und naturschutzrechtl. Festsetzungen

A1 Art der Nutzung

a Dieim Allgememen Wohngebiet (WA) nach $4(3) Ziffer 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe,

Tankstellen) ausnahmsweise zulassigen Mutzungen sind gem. §1(6) Zifter 1 BauNVO nicht zu
lassig und damit nicht Bestandtell des Bebauungsplans,

b Das Dortgebiet wird gem. §1(4) BauNVO in die Gebiete MD1 b und MD2b gegliedert
Im Gebiet MD1b sind nur die Nulzungen nach §5(2) Ziffer 1, 2, 4. BauNVO (Wirtschafisstellen
land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugeharigen Waohnungen und Wohngebau-
de, Kleinsiedlungen einschl. Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarien und landwir-
schaftliche Nebenerwerbsstellen, Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse) zulassig.
Im Gebiel MD2b sind nur die Nutangen nach §5(2) Zifter 3. 5, 6, und 7 BauNVO ({ sonstige
Wohngebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebeltriebe, Anlagen fur drtliche Verwaltungen sowie
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundhaitiiche und sporthiche Zwecke) zulassig,

¢ Dieim Dorfgebiet (MD) nach §5(2) Ziffer 8 und 9 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen

(Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind gem. §1(5) BauNVO nicht zulassig und damit nicht Be
standteil des Bebauungsplans.

d Die im Dorfgebiet (MD) nach §5(3) BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung

(Vergnigungsstatten) sind gem. §1(6) BauNVO micht zulassig und damit nicht Beslandieil des
Bebauungsplans.

A2 Mab der Nutzung, Grundstucksgrofien

A3

A4

a Im WA-Gebiet darf die Lange der an die in Nord-Sid-Richtung verlaufende, an die off. Ver

kehrsflache angrenzende Grundsticksseite hachstens 30m betragen. Bei Eckgrundsticken
zahlt jede Seite fur sich,

b Im Gebiet MD1b diirfen die Grundstiicke eine GroBe von BOOm2 nicht unterschreiten.

¢ Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind

max dren Wohneinheiten |e
Waohngebaude zulassig,

Bauweise, Baukdrper und Stellung der baulichen Anlagen

a Sind Baulinien festgesetzt, so sind die Hauptgebaude daraut zu ermchten. Die Fastselzung der

Baulimen gilt nicht fur Garagen: diese haben mmer einen Stauravm van mind. 5 m einzuhal:
len,

b Die Firstrichtung der Hauptgebaude und Garagen st entsprechend den Eintragungen in der

Planzeichnung anzuordnen. Nebenaniagen gem §14 BauNVO durfen davon im Einzelfall ab-
weichen, wenn keine gestalterischen Belange entgegenstehen

Garagen, Nebenanlagen

a Garagen sind im Gebiet MD2b und in Gebiet WAD, soweit nichis anderas festgesetzt ist. nur

innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. Sie sind dabei immer auf der seitli

chen Grundstucksgrenze mit mind. Sm. hochstens 7m Stauraum zur Strafenbegrenzungslinie
2u ernchten

b Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO, ausgenommen Energiegewinnunasanlaqen sind
im Gebiet MD2b und im Gebiet WAb nur innerhalb der e g gen,

_ ; uberbaubaren Grundstickstiachen zu-
lassig. Ausnahmsweise konnen sie auch auBerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflachen

zugelassen werden, wr—.:-nrb die Grundflache der auBerhalb der Baugrenzen gelegenen Neben-

gebaude zusammen 18m= nicht tuberschreitet und keine gestaitenschen Belange entgegenst
hen. Sie haben einen Grenzabst : ; ina

¢ Elekinzilatsanlagen wie Kabelverteilerschranke der Elektroversorgungsunternehmen und der
Post Lmlrit StraBenbeleuchtungs-schaltstellen sind in Absprache mit der Gemeindeverwaltung
LU erricnien

A5 Grundstickszufahrten

a Grundstuckszutahrten sind an den in der Planzeichnung besonders gekennzeichneten Stellen
{4} zu errichten. Die Zufahrtsbreite dar 60 m nicht uberschreiten.

A6  Dacher und Dachaufbauten
a Dachform und Dachneigung

Hauptgebaude:

Satteldach: agl 470
Garagen

Satteldach, Neigung wie Hauptgebaude
b Flachdacher sind unzulassig,

¢ Transformatorstationen haben sich in Dachform, Dachneig

ng und Firstnchtung der angren-
zenden Bebauung anzupassen ’ g

d Bauliche Verbindungen von Gebauden untereinander sind so auszufuhren, daB Traufhohe.

Gesimsaushildung und Dachneigung nachfolgender Gebaude der zuerst genehmigten Bau
form anzugleichen sind. :

e Dachvorspringe an Ortgang und Traule sollen knapp gehalten werden.

f Dachgauben sind in Form, Farbe und Material gleichartig auszufuhren Die Summe der Einzel
gauben darf eine Lange von einem Dnttel der gesamten Dachlange nicht aberschreiten,

g Dacheinschritte sind unzulassiy.

h Dacheindeckungen sind mit naturroten Ziegeln bew. Betondachsteinen auszufihren.

A7 Fenster und AuBenwande

a Fassadenverkleidungen aus Faserzement- Kunststoft

ader Klinkerplatten sowie auffallige
Putzstrukturen sind unzulassig Die Fassadenfarb g

& st abzutonen. remnmweill ist nicht Zulassig

b Vor die AuBenwand vortretende Bauteile und untergeordnete Vorbauten im Sinne des Art 6{(3)

BayBO sind in Form, Matenial und Farbe den Hauplgebiauden anzupassen Dies : '
Mebenanlagen im Sinne des §14 BauNvo ds . Segr

A8  Traufhdhe

a Die Trauthohe der Hauptgebaude darf eine max. Trauthohe von 3.
max. 6.5m aul der Talseite der Gebaude

Sm aut der Bergseite und
uberschreiten,

gemessen ab natirlicher Gelandeoberkante - nicht

b Wenn die naturliche Gelandeoberkante zum Zeitpunkl der Gebaudee

! snstellung mcht feststell
bar ist, wird sie von der Behorde lestgeleqt !

A3  Einfriedungen

a Einfnedungen durfen straenseitig ene Hohe von 1.20m - gemessen ab OK-Gehflache michi
uberschreiten, Sockel durfen eine Hohe von 30 cm nicht dberschrenen

b Maschendrahtzaune sowie Jagerzaune sind straBenseitig unzulassig,

¢ Enfriedungen entlang der westlichen Begrenzung des Gellungsbereid
E xsiliche Bre (j ti2 gsbereichs sind um 0.5m von der
Grundstucksgrenze zurnickzusetzen

A10 Werbeanlagen, Fernsehantennen

a Werbeanlagen, Hinweisschilder etc. sind in Werkstofl Gréie. Form und Farbe dem Kleintedl
gen Authau der Fassaden anzupassen Unzulassig sind:

and von mind. 3m einzuhalten: Holzkonstruktionen mind. 5m

- Werbeanlagen auBerhalb der Statten der Leistung
- Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht
- Werbung oberhalb der Fensterbristung des 1.0G

b Satellitenempfangsaniagen sind so aufzustellen,
nicht sichtbar sind. Ist dies nicht méglich,

daB sie vom affentlichen StraBenraum aus
der Dacheindeckung zu halten.

so sind diese Anlagen bei Dachmontage im Farbton

A11 Griunordnung

a Bei der Bebauung und der Gestaltung der Fre

| | fiachen ist der Versiegelun -
dingt erforderliche MindestmaB zu beschranke N Bichar whs et he

r _ n. Die Belagswahl fur Freiflachen wie Stell-
platze, Grundstlckszufahrten, Hofflachen etc. hat sich primar auf die Verwendung versicke-
rungsgunstiger Belage wie Schotter. Schotterrasen,

Pflaster mit Rasenfu -
ner Decke etc. auszurichten. el WESSErgEbunﬂe

b Die verhandenen Obstbaume sind, sowait sie nichl im

Baufeld steh -
gebot §9(1) Nr.25b BauGB) en zu erhalten (Erhaltungs

¢ Andenim Plan besonders gekennzeichneten Stellen sind hochstammiae Obsth:
| < aume | -
pischer Sorten zu pflanzen (Pflanzgebot §3(1) 25a BauGB), ? oKalty
d Auf den privaten Grundsticksflachen, mit Ausnahme der an die westlich
, mit. _ 3 8 : e Begrenzung des
Geltungsbereichs angrenzenden Grundstiicke, ist je 200m Eunhehauler th'icr%e &in Laguhbaum
u;r_m mind. 5 Straucher zu pflanzen und zu unterhalten (sh. Pflanzliste A1 1e). Die Hausvor-
flachen sind, soweit sie nicht als Zufahnt, Zuweg oder Stellplatz bendtigt werden, einzugriinen.
e Fir die Baum- und Strauch

pflanzung sind heimische, standontger Ol -
Bl Q gerechte Laubgehdlze zu ver

Baume 1.Qrdnung: Stieleiche, Winterlinde, Spitzahorn, Bergahorn, Hainbuche
Baume 2. Ordnun

me 2. | : Obstbaume in Hochstammaqualitat, Feldatiorn, Eberesch
Straucher: Haseln d ' sphie, Wenibben

uli, Eingritfeliger Weidorn, Schwarzer Holunder, Wolliger Schneeball, Roter

Harlriegel, Liguster. Rote Heckenkirsche. Schiehe, Pfaffenhiitchen, Hundsrose, Ackerrose
Kreuzdom usw ' '

f  Gebaude und Einfriedungen sollten mit Kletter- und Rankpilanze
: 2 2 e anzen, wie z2.B. echter und wilder
Wein, Efeu, Kletterhortensie, Waldrebe, Knaterich, Blauregen, Hopfen und Kletterrosen be-
grunt werden,

g Sowohl die Massierung fremdlandischer Nadel- und

i Laubgeholze als auch das Anlegen st
ger Hecken, z.B. mit Thuja ist nicht zulassig. \ ¥ i

B Hinweise

B1 Ber den im Plan dargestellten Baukorpern und Grundsticksgrenzen handelt es si -
bindliche Darstellungen ' el unver

B2 DETS Abletten von Grund-, Quell-. Hausdranage- oder Dranwasser in die Kanalisation ist nicht
zulassig

B3 Unverschmutztes Oberflachenwasser. insbesondere Dachilachenwasser. soll. soweit es die
Untergrundverhallinisse zulassen, versicken bzw, gesammell und 2ur Grunstucksbewasserung
verwendel werden. Technische Versickerungsanlagen bedirfen der Genehmigung.

B4 Zur Sanitannstallation sollen wassersparende Armaturen und Gerate verwendel werden

BS Be: Starkniederschlagen kann es zu Stauerscheinungen im Kanalnetz kommen. Die unter der
Ruckstauebene liegenden Raume sind grundsatzlich geqgen Ruckstau zu sichern..

B6 Auftretende Funde von Bodenallertimern sind nach den gesetzlichen Bestimmungen unver-
é;gh{:h dem Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu mel-
.

B7 Im Bereich der Schutzzone der 20 kV-Freileitung durfen nur Baume und Biische mit einer end
gultigen maximalen Hohe von 3.5m dber derzeitigem Gelandeniveau angepflanzt werden.

uBerhalb dieser Schutzzone sind die Gehdlze so zu begrenzen, daB sie nicht in die Freilei-
tung fallen konnen.

B8 Auf die Einhaltung der im ABGBG verankerten Regelung von Abstanen von Baumen und
Strauchern zu landwintschaftlichen Grundstucken wird verwiesen.

B3 Es wird besonders darauf hingewiesen, dal Wohnhauser im Gebiet M

. ; : ! D16 nur in Verbindun
mit landwirtschaftichen Witschafisstellen errichtet werden durfen ?

VERFAHRENSVERMERKE

A Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde

vom Marktgemeinderat am 0-6—5 1983

beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB wurde ortsublich

am 2 3 7 1093 bekanntgemacht.

B Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit
Begrd emap §3(2) Bau inger Zgi
v:r%mrﬁkﬁ?gﬁ- 199 { t]::is g%nﬁ Zﬁ%

offentlich ausgelegt.

08 3 1904

Stadtlauringen, den

C Der Bebauungsplan wurde vom Gemeinde-

rat :ar'r!I emafl §10 BauGB als
Satzung Deschiossen

Stadtlauringen. den 0 8. 3. 1904

D Vermerk des Landratsamies

Das Landratsamt Schweinfurt macht
Rechtsvorschriften im Sinne vo

Schweinfurt, 28.04.1994 =% el
Landratsamt 2
AR

Anzeigeverfahren {ine Verletzung von
3 Satz 1 BauGB nicht geltend.

Strobel, Regierungsrat "?‘h 5(}@'
Die Durchfiihrung des Anzeigevertahrens ist am 2o,05,199% ortstblich be-
kannt gemacht worden mit dem Hinweis darauf, daf3 der Bebauungsplan mit /
der Begrindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus Stadtlauringen wéhre

gewiesen, daBl Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird.

ser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten (§12 Sayg4
BauGB) S g——

Stadtlauringen, c!er-____._?#; 03, /13991
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