TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN GELTUNGSBEREICH

8.0 Textliche Festsetzung der Griinordnung

8.4  Vollzugsfrist
Die verbindlichen Anpflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind innerhalb

. e 8.1  Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden . : : -
1.0 Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 5.0 Hohenfestsetzungen § 9, Abs. 2 BauGB g : eines Jahres nach Fertigstellung der EinzelmaBnahme (z. B. Neubau, Gebdude-—
9 (§ ) 9 ( ’ ) Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGt) erweiterung, umfassende Renovierung etc.) auf dem Sonstigen Sondergebiet:
Die Art der baulichen Nutzung des Baugebietes "Sondergebiet norddstlich vom 5.1  Sonstiges Sondergebiet Fremdenverkehr Hotel / Gaststitte 8.1.1 Die als Kompensationsflichen festgesetzten Fldchen auf Fl. Nr. 452 der Gemarkung Fremdenverkehr Hotel/Gaststétte zu vollziehen. Die Anloge der Ausgleichsfltichen hat
Ellertshduser See” wird entsprechend § 11 Abs. 2 BouNVO festgesetzt als: Es wird keine konkrete Hohenfestsetzung getroffen. > ” Sulzdorf (A 1) und auf dem 7920 m? groBen Teilstiick des Grundstiicks FI. Nr. 1748 innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung des jeweils zugeordneten Eingriffs zu erfolgen.
. . . . Die Hoheneinstellung ist durch die Festsetzung der hochstzuldssigen Zahl der Voll— d K Al iinster (A 2 d ls Flachen fiir MaBnah Schut
t Sonderaebiet: Fremd kehr — Hotel/Goststétte mit den ; er Gemarkung Altenmiinster (A 2) werden als Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz,
SO gggﬁg'gﬁgrigsﬂ Eggbee;:mﬁ:r:trgn;;:e;_lg Eurug:neéic?s =t ! geschosse bestimmt. zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. 8.5  Erhaltungsgebot / Neupflonzungen
i . Lo . . Sonstines Sondergebiet Sport Ereizeit Waldseiloarten Die festgesetzten Loubwaldoufforstungen dienen der Kompensotion der Waldfldchen— Sdmtliche Pflanzungen sind ordnungsgemdl im Wuchs zu fordern, zu pflegen und
Sonstiges Sondergebiet: Sport/Freizeit — Waldseilgarten mit den Die mﬂx;mm zulﬁgssige F;,Psthm-{g darf 5,0m ab gberkgnte gewachsenem Gelénde verluste. Die Fldchen sind mit standortgerechten Laoubbaumarten aufzuforsten. vor Zerstdrung zu schiitzen. Bei wesentlichen Ausfdllen (iiber 10%) kann auch zu
SO dozugehdrigen Nebeneinrichtungen wie Seilkletteranlage, Sanitdreinrichtungen, nicht iiberschreiten. Auf den der freien Londschaft zugewandten Seiten der Aufforstungen sind ca. 5 m einem spiiteren Zeitpunkt eine Nochpflanzung in der bis dahin erreichten GroBe
Kassengebdude, Lagerraum etc. breite, buchtig ausgebildete Waldmdntel mit vorgelagerten Krautsdumen anzulegen. verlangt werden.
5.2 Dachneigunag: : : i "
2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 17 BauNV0) Sattel—oder Walmdcher: 38 - 48 8.1.2 Die Ausgleichsfldchen auf den Grundstiicken FI. Nr. 452 der Gemarkung Sulzdorf (A 1) 8.6  Bodenschutz
Dos MaB der baoulichen Nutzung flir das Sonstige Sondergebiet Frer:*tdenverkehr Pultddcher: 200 = 38 Elmg Fl‘i N.;‘ 1?;3 der ?Emﬂrgu;%glﬁétepmﬁplstir I'}‘T%_:IJ werden__rge% (éru:gstﬁ;:keg FEBNL Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern
wird wie folgt festgesetzt: Flochddcher: =7 zEgStl}rdr?etgluﬁfgt?éngf ﬁieugingriffe éﬂf;;;ﬁ eilfldchen) gemi = i Ea (DIN 18915/3). Bei Lagerung iliber 8 Wochen ist der Oberboden zum Schutz
’ g ) egen Erosion und zum Erhalt des Bodenlebens zwischenzubegriinen.
5.3  Ein Kniestock ist bis zu einer Hohe von 50 cm zuldssig, gemessen von Oberkante 8.1.3 Dabei ist dem Eingriff auf Grundstiick Fl. Nr. 2795 der Gemarkung Altenmuinster 9ed 9
Grundfléchenzahl (GRZ) 0,6 GeschoBfldchenzahl (GFZ) 2,0 Rohdecke bis Unterkante Sparren an der AuBenseite der AuBenwand. Tadfilehe) eina 45 i arofa Talfbeha dar Ausalaichamofnahmen & 1 Guf CrundsiGes 8.7  Versickerungsfdrdernde MaBnahmen
g 9 . . -
. . FI. Nr. 452 der Gemarkung Sulzdorf, dem Eingriff auf Grundstiick FI. Nr. 1878 der Bei der Bebouung und Gestaltung von Freifldchen, einschlieBlich Stell— und
3.0 Bauweise 6.0 Stellpldtze und Garagen (§ 12 BUUNVO) Gemarkung Altenmiinster (Teilfldche) eine 3.112 m® groBe Teilfldche der Ausgleichs— Parkplétzen, ist der Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche Mindest—
. ) maBnahme A 1 auf Grundstiick FI. Nr. 452 der Gemarkung Sulzdorf und dem Eingriff maB zu beschrinken. ’ o ‘
3.1 Das Bougeldnde ist in offener Bouweise zu bebauen. 6.1 Stellpldtze und Garagen zum "."Dllzug des Art. 47 BuyED_ sm:_'J unter Einhaltung -:!er auf Grundstiick FI. Nr. 1879 und 2896 der Gemarkung Altenmiinster (jeweils Teilfldchen) Die Belagswahl fiir die Freiflachen hgt sich pr[fnbr - gm“em keine Grundwasser—
Als Bauformen sind nur Einzelhduser zugelassen. gfrﬁr?{'ﬁtunggugirnge"j ESU und !:-liﬁt“ﬁﬁ_ von é’:‘umgen sowie 'dll?t Zahl der notwendigen eine 468 m® groBe Teilfldche der AusgleichsmaBnahme A 1 auf Grundstiick FI. Nr. 452 ggfiﬁﬂrdungdbesteht qn: keine T‘:L_Jnk;:_mnuteanrlt_;rundq zwu-éger;::l eritgege_r:stlghen by auf
- : : elipldtze GaoStellV, in der jeweils giiltigen Fassung, zu errichten. der Gemarkung Sulzdorf zugeordnet. Dem Eingriff auf Grundstiick FI. Nr. 2810 der ie Verwendung versickerungsglinstiger Beldge, wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge,
2 EI%?EE:SEE?S;; %:r::;:undgende?'a%trmm;:rg e‘l?oIIgzgcigiéeazl:;%?rn‘Er;%r:éﬁ’?eﬁﬂhGBEE - s - I ) . . Gemarkung Altenmiinster (Teilfldche) ist eine 935 m* groBe Teilfldche der Ausgleichs— Rasengittersteine, Schotterrasen auszurichten.
. 6.2  Garagenzufahrten und Stellplutz_e missen mit offenporigen Bodenbeldgen befestigt maBnahme A 1 auf Grundstiick FI. Nr. 452 der Gemarkung Sulzdorf und die 7920 m’ Dies gilt auch bei der Anlage offentlicher Flucthn, . o
" S 5 werden. (Rasenpfloster, Rasengittersteine, usw.) groBe Teilfldche der AusgleichsmaBnahme A 2 ouf Grundstiick Fl. Nr. 1748 der Unverschmutztes Oberfldchenwasser kann, soweit es die Untergrundverhiltnisse
4.0 FEStSEtZUﬂgEH uber die duBere Gestultung baulicher Anlugen ) ] Gemarkung Altenmiinster zugeordnet. zulassen, versickert werden. Dabei ist z. B. bei Hofflachen sorgfdltig darauf
6.3 Bei der Anloge von Zufahrten ist auf vorhandene Beleuchtungsmaste, Baumstand— zu achten, daB tatsdchlich nur nicht verunreinigtes Wasser abgeleitet und
41  Gebdude sind als Putzbauten, Holzbauten oder mit Sichtmauerwerk zu erstellen. orte, sowie ouf Ver— und Entsorgungsleitungen zu achten. 8.1.4 Geeignete AmphibienschutzmaBnahmen fiir den Bereich des Parkplatzes (z. B. Leit— versickert wird.
Sichtbetonoberfldchen sind bis zu einer GroBe von 307% einrichtung, Amphibienersatzloichgewdsser etc.) werden festgelegt und baldmdglichst )
der gesamten Fassadenfliche zuldssig. 7.0 Einfriedungen der Baugrundst[icke (spétestens zu Baubeginn des Parkplatzes) durchqefiihrt. 8.8 Rodungs— und Holzungsarbeiten
" " . Die Holzungs— und Rodungsarbeiten sind nur im Winterhalbjohr auszufiihren.
4.2 Die AuBenbehandlung der Fassaden hat in gedeckter Farbgebung zu erfolgen. Die 71 Einfriedungen sind einheitlich zu gestalten und grundsitzlich dem Geldindeverlauf 8.2  Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen : 9 9 : : : : )
Verwendung von reinweiBer und sehr dunkler Farbe ist nicht gestattet. Fossaden- anzupassen (§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB) 89  SchutzmaBnahmen wihrend der Bouzeit
verkleidungen ous Faserzement, Kunststoff, Klinkerplatten oder Blech sind unzuldssig E'WISCEEE Geldndeniveou und Zaununterkonte ist ein Abstand von mindestens 0,20 m B.2.1 Pflanzung eines Waldmantels Vorhandene Gehdlze im Baubereich sind gemdss RAS—-LG 4 bzw. DIN 18920 zu
4.3  Dachdeckungsmaterial: Einheitlich noturrote Ziegel oder naturrote Betondachsteine. j-'la'n?rz?iuﬁg. sirdll wifzitisst An der Siidseite des Sondergebietes Fremdenverkehr Hotel / GCoststdtte ist auf der schitzen.
Gaubeneindeckungen kinnen aus anderen Materialien (z. B. Verblechungen) bestehen. °g e 9 : iy i et " t als Flche fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Flachddcher sind zu begriinen. Dledﬁnfrfdugm}{kﬂr;] ﬂttgch aus gmer" ":F‘:]kﬂ mit heimischen Loubgehdlzen angeordne festgesetzten Fliche auBerhalb der erforderlichen Sichtdreiecke ein Gehdlzsaum als 9.0 Hinweise
Zur Bedachung darf nur Material verwendet werden, das nicht zu erhohten WERESI.. U IOMBINSTena iR e ghehl B"ﬂ|quﬂge|_zuvfﬂ?;?z_i9ﬂ' imér Striucher (Sichtachse See), im Ostteil Strducher und
i H U gzZu sin 1im esiiel rmaa [ g | | e
Anforderungen in Bezug auf die Regenwasserbehandlung fiihrt. 7.2 gygegﬂgief:t EinddEinfggﬁt.gg?n l:mt E[nﬁg ﬂezgﬂré mm:r;ﬂé,?i . _— Eﬁume genjE:iB F'flunzeniorst:hlugﬂisie A hfindestgraqe: Stl:iiucher: 2 % v., 9.1 gbwo;serbe;eflgl_{nj L t e . ok ot
4.4  Dochgouben (Dacherker) sind erst ab einer Dachneigung von mind. 38" zuldssig. i Wnesnaiiung) Qar SIEhicarelarie: Qeind ‘ yStENG ik Zi EacHten: Bdume: Heister, 2 x v., 150 — 200) in einer ca. vierreihigen Pflanzung zu verwenden. bl i kot e o o e et Ml el s A
Die Gesamtbreite der Dachaufbauten darf 1/3 der Gebdudebreite betragen : . . : . o b Ein Formschnitt der als freiwachsender landschaftsgerechter Gehdlzbestand geplanten Oberfldchenwasser sollte ouf dem Grundstiick durch gusreichend dimensionierte Regen
e Lesamibreite der vUachautbauien dart max. er Lebgudebreiie Detragen. 7.3 Die C}runéistucke direkt angrenzend an die KreisstroBe SW 58 sind tlir— und torlos Pflanzung ist nicht zuldssig. riickhaltebecken gedrosselt dem Oberflichenwasserkanal zugefiihrt werden.
e : g einzufrieden. Nachdriickliche Empfehlung:
18 CrasbUBtaRTIaomEM. Emd| URZUKISEY, 24 Die Einfried direkt p die KreisstraBe SW 58 sind in di Pflanzenvorschlogsliste A: Pflanzung eines Waldmantels Auf den Grundstiicken solliten je 100 gm befestigte Fliche 3,0 cbm Regenriickhalte—
i ; i : s le Linfriedungen direkt angrenzend an die rreissirabe sind in die Baumarten volumen geschaffen werden. Die Drossel der Regenriickhaltung ist einzustellen
4.6 Eﬂﬂcﬁniﬂist;;?::nti?d hdsgl::sr};?iincilgrgiesie;?r? aus Holz, Stohl, Glas oder den unter Bepflanzungen zu integrieren. Hainbuche Carpinus betulus Wild—Bime Pyrus communis auf 0,15 I/s je 100 qm befestigte Fldche.
' ’ Winter—Linde Tilia cordata Elsbeere Sorbus torminalis . . . . . "
: . - Es ist mit Hangschichten— oder Druckwasser zu rechnen. Eine Ableitung dieses
4.7  Es sind geeignete MaBnahmen gegen den Funkenflug von Feuerungsanlagen zu treffen. ¥ogal=iimche FIUNUG avu FE=NoT HESK Compeete Schichtenwassers oder von Drainwasser in die Kanalisation ist nicht zuldssig.
Bei Feststoffbefeuerung ist flr aolle Feuerungsanlogen, die im Abstand bis 100m zum Straucharten : B : W N .
Waldrand liegen, eine Kaminabdeckung bzw. ein Funkenschutzgitter vorzusehen. Gemeine Heckenkirsche  Lonicera xylosteum Hiosel Goryhin eveliong Die DIN 1986—-100 ist zu beachten ebensc wie die gemeindliche Entwidsserungssotzung.
Wolliger Schneeball Viburnum lontana Schlehe Prunus spinosa 9.2 Badenfunde
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Eingriffeliger WeiBdorn Cratoegus manogyna !
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Auftretende Funde von Bodenaltertimern sind nach den gesetzlichen Bestimmungen
unverziiglich dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege oder der
B.3 Erhalt von Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Unteren Denkmalschutzbehdrde am Landratsamt Schweinfurt zu melden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind unverdndert zu belossen.
B.3.1 Erhalt eines Teils der bestehenden Baumstrukturen ouf dem Parkplatz 9.3  Grenzabstdnde von Pflanzen (AGBGB Art. 47 ff) )
Auf der offentlichen Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung Parkplatz mit — mind. 0,50 m fUr Bdume, Strducher und Hecken unter 2,00 m Hdhe
wasserdurchldssigen Beldgen und Einbindung eines Teils der bestehenden Boumstrukturen — mind. 2,00 m fir Bdume iber 2,50 m Hche
ist der Teil der bestehenden Baumstrukturen zu erhalten, der nicht zwingend fiir
Parkflichen und erforderliche ErschlieBungsfldchen in Anspruch genommen werden muss.
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ZEICHENERKLARUNG ZU DEN PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

Nutzungsschablone

- A Art der baulichen Nutzung
AlB B  Zaohl der Vollgeschosse

_F C  Grundflichenzahl GRZ

£_ D  GeschoBflichenzohl GFZ
EIlF E  Bouweise

I F  Dachneigung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches — BauGB)

Sonstiges Sondergebiet: Fremdenverkehr — Hotel / Goststitte
nach § 11 Abs. 2 Nr. 1 Baunutzungsverordnung — BauNVO.

Sonstiges Sondergebiet: Sport / Freizeit — Waldseilgarten
noch § 11 Baunutzungsverordnung — BauNVO.
"Kletteranlage mit Einbindung in den Baoumbestand”

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16/17 BauNVO )

0,6 Grundfldchenzahl GRZ § 19 BauNVO
2,0 GeschoBfldchenzahl GFZ § 20 BauNVO
IH+D Zahl der Vollgeschosse

4D — zweigeschossig plus Dachgeschoss (Dachgeschosse die nach den
Bestimmungen der Bayer. Bauordnung Vollgeschosse sind, bleiben
bei der Berechnung der Zahl der Vollgeschosse ouBer Betracht.)

3. Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB, §§ 22 und 23 BauNvo )

o offene Bauweise
& nur Einzelhduser zuldssig
————————————— Bougrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BouGB)

{ffentliche StraBenverkehrsflichen

Offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung, Parkplatz mit
wasserdurchldssigen Beldgen und Einbindung eines Teils der best. Boumstrukiuren

E Offentliche Parkfliche

StraBenbegrenzungslinie

Bereiche ohne Ein— und Ausfahrt

bestehender Fubweg

KreisstraBenverkehrsfldche

Bankett—, Mulden— und Bdschungsbereiche der KreisstraBe (StraBenbegleitgriin)

8. Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

unterirdisch—20kV — Kabel E.ON, zuzlglich beiderseits 1,0 m
Schutzzonenbereich.

9. Grinfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BouGB)

Offentliche Griinfldche — Baugebietseingriinung

12. Fldchen fiir den Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

13. Griinordnung

13.1 Ausgleichsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BouGE)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

L rA
|_| !_1 Umgrenzung der Ausgleichsfldchen
T T_ T _T_J

_ Fldchen fiir Loubwaldaufforstungen

13.2 Sonstige Grinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

o0 o O L 9 o
9 Fléchen fiir dos Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und

o sonstigen Bepflanzungen
0O o o o o o o g P g

Fldchen fiir Bindungen von Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

E::::::j Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

. Erhalt bestehender Baumstrukturen ohne Standortbindung
(symbolische Darstellung)

15. Sonstige Planzeichen
15.1 Festsetzungen

EEEN EENEN B Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(nach § 9 Abs. 7 BouGB)

15.2 Hinweise
Planstralie "A" StraBenbezeichnung

— — — — — geplonte Grundstiicksgrenze

;_J bestehende Houpt— und Nebengebiude

142/8 best. Flurstlicksnummern

1? best. Grundstiicksgrenzen

' best. Bischungen
Héhenschichtlinien

! best. Graben
e b Sichtfelder
AN ATATATA Anboufreie Zone

mw | =m | mm | mm Gemarkungsgrenze

15.3 Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung von Schutzgebieten
m MM Londschaftsschutzgebiet "Ellertshduser See” LSG-00327.01

o
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NR. | ANDERUNGSVERMERK GEA NAME GEPR. NAME
PROJEKT NR. PLANUNGSSTAND PLAN NR. ANLAGE
0088-07-03 | Fassung vom 02.07.2009 1 Begriindung
: NAME DATUM
WSstE: | Bebauungsplan
mit integriertem Grinordnungsplan Sile: {stuvenran f oy, &5
1:1000 GEZ. Pfaff Nov. 08
GEPR. | Stubenrauch | Nov. 08

VORHABEN: L
Markt Stadtlauringen ]S E@

?emedetE‘.!t Alterérl"lu?sfr INGENIEURBURD
SandEfgebiet norddstlich vom STUBENRALCH
Ellertshauser See” SCHLOSSHERG 3

"ALTES AMTSGERICHT"
97486 KANIGSBERG 1. Bay.

LANDKREIS:  Schweinfurt

VORHABENSTRAGER: ) Tzl 09525/98293-0 - Fax 882939
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Markt Stadtlauringen

Gemeindeteil Altenmunster

Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan
"Sondergebiet nordostlich vom Ellertshauser See”

Der Markt Stadtlouringen hat in seiner Sitzung vom Oktober 2001/04.12.2008 die Aufstellung

des Bebauungsplanes "Sondergebiet norddstlich vom Ellertshduser See” gemdB BouGB beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB wurde ortsiiblich am 12.12.2008 bekanntgemacht.
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Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemdB8 § 3 Abs. 1 BauGB und der Trdger
offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BouGBE erfolgte in der Zeit
vom 15.12.2008 bis 16.01.2009

Stadtlauringen, den ..QLSAIO0R....

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung i. d. F. vom 23.04.2009 wurde

gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.06.2009 bis 16.06.2009 &ffentlich ausgelegt.
Gleichzeitig wurden die von den Anderungen bzw. Ergdnzungen beriihrten Trdger &ffentlicher
Belange gemiB § 4 Abs. 2 am Verfahren beteiligt.

Stadtlauringen, den ..SILSAICKR....

Der Markt Stadtlouringen hat am 02.07.2009 den Bebouungsplon i. d. F. vom 02.07.2009
als Sotzung gemdB § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der BeschluB des Bebouungsplones durch den Markt Stodtlauringen vom 02.07.2009

ist am 11.12.2009 ortsiiblich bekanntgemocht worden, mit dem Hinweis darouf, daB

der Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus des Marktes
Stadtlouringen wihrend der aligemeinen Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter wird darauf
hingewiesen, daB iber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BouGB)
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