1. ZEICHERNMNERKLARUNG

1.1 Fur die Festsetzungen
(1 0 | Grenze des raumlichen :Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB]J
w2
= | Gffentliche StrafBenverkehrsflache mit Breite der
0 Fahrbahn und Gehwege (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
[-]
— Straflenbegrenzungslinie
— g R E R
- Hauptfirstrichtung
b. Sichtflachen, die von Bebauung und Bewuchs lber 0,80 m
tber OK-Stralie freizuhalten sind.

WA Allgemeines Wohngebiel (§ 4 BauNVO)

Beschranktes Dorfgebiel [ 85i¥ m. 81Abs.5 BauNVO )

max . Anzahl der Vollgeschosse

SO Satteldach
32% - 4o Dachneigundy
a0 Grundflachen zahl
Dfﬁ Geschofiflachenzahl
Privates Pflanzgebot fur eme abgestufte Randemgrunung
Anpflanzung von Heckenkomplexen Biumen . u. Il. Ordnung

sowie Obstbaume.

Offentliches Pflanzgebot fur standorigerechile heimische
Grofibdaume

Pflanzgebot fir Geholzeanpflanzungen (Bédume u. Straucher )

im privaten Gran ohne Standortoimndung, Geholzarten sh.
Pflanzenauswahl!

1.2 Fur die Hinweise

vorgeschlagene Teilung der Grundstucke
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b o vorh. Wohngepaude \ best. Grundstucksgren zen
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58 Flurstucksnu mmern
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:TTT r‘I'I'I'I[l vorh . Nebengebaude ]

3 Hohenschich Llinien
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Bl E® \Waldgrenze s S loe m - Zone

F S N SE—
| Ebrar Auf die Einhaltung der im AGC BGB geset:lichen Regelung

von Abstianden von Baumen und Stréuchern zu landwirtschaft-
lichen Grundsticken wird hingewiesen.

1.3 F_ur_d_-e nachrichtlichen Ubernahmen

1.3 Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet dies unverzug
lich der Unteren Denkmalschutzbehorde bemm Landratsami
Schwemnfurt oder dem Bayer.lLandesaml fur Denkmaljflece
anzueien (Art. 8 Denkmalschultzgesetz) .

3ni2 Den Bauwerbern werden vor Baubeginn Schiarfgruben zur Erkun

dung des Grundwasserstandes empfohlen. Soweit dabei Grund
wasser Ober der Kellersohle angetroffen wird, sind die Keller
geschosse als wasserdichte Wannen auszufuhren. Eine dauernde
Grundwasserabsenkung und -ableitung ist nicht zuldssig,
ebenso die Einleitung von Grund , Dran oder Quellwasser in
die Kanalisation.
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Das Bauland ist festgesetzt als
a) Allgemeines Wohngebiet (WA ) (84 BauNVO)
b) Beschranktes Dorfgebiet ( MDp) (85i.V. mit §) Abs.5 BauNVO)

Fur das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzi.
Im besc ran%’tuen Uortgebiet (MDpb ) wird eine GrunidstucksgroRe von
mindestens o gm vorgeschrieben.

Dachgauben sind ab 38 Dachneigung im untergeordneten MaBe zuldssig.

Kniesticke dirfen eine Hohe von o, 50 m nicht (berschreiten.

Die AuBienbehandlung der Fassaden hat in gedeckter Farbgebung zu er-
folgen.

Far Fenster und Thren sollen méglichst wenid unterschiedl. Formate beim
jeweiligen Bauvorhaben gewsdhlt werden. Sie sollen ausgewogen angeordnet
werden .

Hausecken sollten ausgebildet sein. Loggien und Balkone sollen im Verhalt-
nis zur jeweiligen Fassade untergeordnet sein.

Die Dachdeckung aller Gebdude ist mit roten Dach ziegeln vorzunehmen .

Evtl. Dachgeschosse die nach den Bestimmungen der BayBO Vollgeschosse
sind, bleiben bei der Berechnung der Vollgeschosse auier Betracht.

Vor samtl. Garagen ist ein Stauraum von 5,00 m einzuhalten, welcher stras-
senseitig nicht eingefriedet werden darf.

Garagen an den seitlichen Grundsticksgrenzen sind grundsét:zlich zuldssig.
Far sie ist das Satteldach und die gleiche Dachneigung des jeweiligen
Wohnhauses vorgeschrieben. Aneinandergebaute Garagen sind einheitlich
zu gestalten, wobei die 2. Garage die Dachneigung der zuerst genehmigten
Garage Obernehmen mull, unabhingig ob diese von der Dachneigung des
Wohnhauses abweicht.

Nebengebidude in Form von Holzlegen sind auBerhalb der Baugrenzen als
seitliche Grenzbebauung ohne Abstandsflachen in Massivi:}auweife zuldssig.
Der Abstand iur hinteren Grundsticksgrenze muffi mind. 3,0 m betragen.
Die der seitlichen Nachbargrenze abgewandte Seite des Nebengebaudes kagm
mit Holz verkleidet werden. Die Dachform ist als Satteldach mit 25 bis 30
Dachneigung und mit roter Ziegeleindeckung auszufihren.

Die zulassige GesamtgrioBe darf 15 qm nicht Gberschreiten. Als max. Trauf-
hohe wird 2,75 m festgesetzt. FGr ein Nebengebaude in Holzbauweise ist
zur seitlichen und zur rickwirtigen Grenze ein Abstand von mind. 5,0 m
einzuhalten. Zur StraBe hin dirfen die Nebengebaude nicht vor der Haus
flucht des Hauptgebaudes angeordnet sein.

Die Einfriedungen der an der Grundstucken Fl Nr 58,63,64 angrenzenden Baugrund-

sticke sind o, 50 m von der Grundsticksgrenze abzusetzen.

Granordnerische Mafnahmen

Vorh. Baume sind, soweit sie nicht in den Bereich der Baugrube fallen,
iu erhalten.

Auf den privaten Grundstiicken ist je 200 gm unbebauter Fliche an geeig
neter Stelle ein Laubbaum oder ein Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen.
Diese Bepflanzung ist durch mind. 20 gm Strauchpflanzung je Grund-
stlick zu erganzen.

Als Einfriedung sollte bevorzugt ein mit bodeunstandigen heimischen Laub
strduchern hinterpflanzter Holzzaun oder eine lebende Hecke aus blihen
den und frichtetragenden Geholzen Verwendung finden.

Die Massierung fremdlandischer Nadelgehdlze und das Anlegen strenger Hek
ken, z.B. mit Thuja oder anderen exotischen Geholzen, ist nicht zulassig.

Pflanzenauswahl :

Soweit auber Obstgehdl zen andere Baume und Straucher gepflanit werden,
sollten bevorzugt folgende, standortgerechte heimische Laubgehdlze Ver-
wendung finden:

Baume 1. Ordnung:

Stieleiche, Winderlinde, Spitzahorn, Vogelkirsche, WalnuB.

Baume 2. Ordnung:
Feldahorn, Eberesche, Hainbuche, Birke, Mehlbeere, Obstbaume in Sorten.

Straucher:
Haselnuf, Eingriffliger Weildorn, Roter Hartriegel, Schlehe, Wildrosen,
Kornelkirsche, Salweide, Schwarzer Holunder.

Die private Randeingrunung entlang dem Nord- und Ostrand des Baugebietes
ist durch Anpflanzung von Heckenkomplexen, Baumgruppen und Obstbau-
men landschaftsgerecht zu gestalten. Die angestrebten Bepflanzungsmafi-
nahmen sind in einem Bepflanzungsplan zu konkretisieren, der mit der un-
teren Naturschutzbehorde des Landratsamtes Schweinfurt

Versickerungsfordernde Mafinahmen

Aus gestalterischen Grinden sind die Bodenbeldge der Stauraume, Einfahr
ten und Steliplatze in Material und Cestaltung den offentlichen Pflasterfia-
chen im Baugebiet anzupassen.

Bei der Anlage dieser Flachen sind versickerungsfordernde Mafinahmen an-
rustreben, die eine durchlassige Bauweise und breitflachiges Ableiten von
Oberflachenwasser in Grunflachen gewahrleisten. Im Ubrigen ist bei der
Cestaltung der Freiflaichen der Versiegelungsgrad auf das unbedingt er-
forderliche Mindestmafl i;u beschrinken. Die Belagswahl fur die zu befesti-
genden Freiflaichen hat sich primar auf die Verwendung versickerungs-
gunstiger Belige, wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge, wassergeoundene Dek
ke, Schotterrasen, Rasengittersteine etc. auszurichten.

Soweit die Durchlassigkeit des Untaergrundes es zuldft, kann auch Dachfld-
chenwasser mittels Sickerschidchten versickert werden. Hierzu sollte ein
Sickerversuch durchgefihrt werden. Die Versickerung Uber Sickerschichte
bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis [einzelne Antrige oder insgesamt
fir ein gesamtes Baugebiet).

Im Beschrankten Dorfgebiet [ MOb) sind gemafl §1 Abs 5 BauNVO die
Nutzungen nach §5 Abs. 2 Mr 1,4und 8 BauNVO unzul3assig.

Aus Feuerschutzgrinden sind die Kamine der Gebaude, die innerhalb der
lcom - Zone zum Wald liegen, mit entsprechenden Vorrichtungen gegen
Funkenflug ( Prallbleche) zu versehen.

abzustimmen ist.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriundung gemidf § 3 Abs.?

Satz 1 BauGB vom 2@ [KT. j0a] bis 29 NOV. 1991 im Rathaus
von Stadtlauringen offenthich ausgelegt. ]

Stadtlauringen, den EB JAl. 1584

Burgermeister |

e —

(Der Markt Stadtlauringen hat mit Beschlulb des Marktgemeinderatesaden Be
I|JdLlLlr1I:]b}JldH gemdll & 1o BauCGB als S a L z un g beschlossen E’Tﬁ DEZ 1991

Salpls)

Stadtlauringen, den 28 JH'.] [EE Y

f}{ﬁ:,ﬁﬁ % Burgermeister
Das Landratsamt Schweinfurt macht im Anzeigeverfahren eine Verletzung von
Rechtsvorschriften im Sinne von 8. ddefbs. 3 Satz 1 BauGB nicht geltend.

Schweinfurt, 11.05.1992
Landratsamt

I. A.
E cE.E/L\l

Regierungsrat

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens ist am 'B. JUII 1532 durch
deu Stadtlowurioger Anm¥s boteu 7

jortsublich bekannt ge€machkt worden mit dem Hinweis darauf,
plan mit Begrundung zu jedermanns Einsichl im Rathaus in
rend der allgemeinen Dienstslunuen bereitgehalten wird. Wéiter wurde darauf
hingewiesen, dal dber den lohalt auf Verlangen Auskunff fegeben
dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan inkraftgefogten (§
BauGB).

Stadtlauringen, den 23 Juli 1992
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adtlauringen wah
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