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Bei der Bebauung und Gestallung der Freiflichen ist der Versiegelungsgrad
aul das unbedingt erforderliche Mindestma® zu beschranken. Die Belagswahl
fiir Freiflichen wie 2.B. Steliplitze atc. hat sich primér - sofern keine
Grundwassergeffhrdung bestent - aul de Verwandung
versickerungsgonstiger Belige auszurichten (Rasengittersieine, Rasenziegel,
wassergebundene Dacke, Schotterrasen, Pllastersieine mit Rasentugen).

-
= o —] 3.3 H Pllanzeinschrankung; nur Stréucher rulissig.
Dieser Grinordnungsplan ist Bestandiel des Bebauungsplanes fir das"Gewerbegebiet | b B "
An der Gerolzhoter Strale” der Gemeinde Sennfeld. Er setzt nach BauGB & 8 dis 3.4, +4--- Panzeinschrnkung: nur Strlucher und BSume Il Ordnung
Behandiung der Granflichen und verbindliche Anpflanzungen im Gifentlchen und zulBissig.
privaten Bereich fast und sieht nach Ar. 3 des BayMarsenG Nutzungsregelungen und
| Maknahman zum Schutze, zur Pllege und zur Entwicklung der Landschatt vor 3.5 — Bestehende Grundsiicksgrenzen
5 3.6. 1547 Flursticksnummarn
1. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN DER GRUNORDONUNG
3.7 —_——— vorgeschiagane Teilung der Grendsticke
-
ERHALTUNGSGEBOTE
Vorhandene Geholzstrukturen, die zu erhalten, zu pflagen und z
bel Abgangigkes Zu ersetzen sind a TEXTLICHE FES.TSETEIUNGEN DER GRUNORDNUNG
PFLANZBINDUNGEN 4.1 SCHUTZ OES BODENS
[her anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wisderverwendung Zu sichern
PHanzbindung fir groBironige Laubbéume 1.0rdnung mit (DIN 18915/3). Bei Lagerung uber 8 Wochen ist der Oberboden zum Schutz
Standort- und Stickzahlvorgabe (vorzugsweise Esche, gegen Erosion zwischenzubegrinen.
Winterlinde)
Pilanzbindung fir groBkronige Laubbiume ohne Standort-,
jedoch mit Stuckzahivorgabe pro Grundsthcksflache 4.2 ERHALTUNGSGEBOT
{auf 2.500 m* Grundsticksiiache mind. 3 GroBbiume) Gie planerisch aargesteliten Gendlzstrukturen sind zu erhalten. fu pilegen,
wiitirend ger BaumaBnahme nach DIN 18920 vor Beschadigungen zu
Phianzbindung for standortgerechte Baum- und Sirauchhecken schitzen und nach Abgangigkeit in sdiquater Form zu ersatzen
mit Standort- und Stuckzahlvorgabe, mind. 3-reihig (5% Baum
a5, Strauchantell, Typ | Zifter 4.3.2.) 4.3 PFLANZBINDUNG
4.3.1 Die Plianzenauswah! for Bawm- und Stravchpflanzungean hal aus der
Pflanzbindung fir standorigerechte Baum- und Strauchhecker standorigerachien Anenzusammenseizung des LABKRAUT-EICHEN
mit Standort- und Stickzahlvorgabe, mind. S-reihig (8% Baum- / HAINBUCHEMWALDES zu erfolgen (= Gehdlranenliste Zitfer 5.1
9%, Stravchantel, Typ 1 Ziffer 4.3.2.] i
Die PHlanzung von fremdlndisch wirkendan immerngounen Gehdlzen mat
Pilanzbindung fur standortgerechite Stravchhecken mit kansthicher Wuchsform, wie z.B. Siulenwacholder, Scheinzypresse, Eibe wnd
singeschrankter Standormvorgabe, mind 3-reihsg (5% Baurm-/95% Lebansbiiume i1 nicht zulisssig. Der Vorzug ist laubabwerfenden Gendlzen u
Swauchanteil | Typ | Ziffer 4.3.2.). geben, wobei primar standortheimische Laubgehdlze gem. Ziffar 5
Verwendung finden. Daneben sind yniergeordne; Ziergehdlze gestater.
PHianzbindung fir standortgerechte mind. 3-raihige
Srapchhecken mit Standoftvorgabe entlang der Bahnline
[Héhenainschrinkung - 100% Strauchanteil). 432 PFLAMNZDICHTE UMD U_LMLIT&T E
Oie im Einzelnen aufgefihrien Mengen und GriBen sind Mindestangaben.
Heckenpflanzungen Typ | Richiwere & 100 m?);
* 5 Hester (1. und I, Ordnung) 2xv, Hihe 150-200 cm
MEN ZUM SCHUTZE, ZUR PFLEGE UMD ZUR * g5 |gichte Straucher, 1xv, Hohe 70-80 cm
MG DER LANDSCHAFT
Heckenplianzungen Typ U (Richtwere e 100 m?).
Hzrecht * B Hester (1. end 1, Ordnungl 2xv, Hohe 150-200 cm
Sche (S * 92 lpichte Stréucher, 1xv, Hohe 70-90 cm.
Mindestgréfen 1ir GroBbaympflanzungen
Hochstamm 3xv, Stammumiang (STU) 18-20 cm
4.3.3, PFLANZBIMDUMNG MIT EINGESCHRANKTER 5T AMNDORTVORGABE
2 5 i Richiwerne fir Bapmpllanzungean
Grinflachenzahl iy
SOl T Je 2.500 m* Grundsiocksflache sind mindestens 3 GroBbaume 1. Drdnung
Umgrenzung von Flachen fur I TTReT: Entwvicklur anzupflanzen.
Lands It - Buotopantwacklung (Ersatzilache gemal 2 . ,
BavMNatSchs A, 6 Zur inneren Durchgrinung des Gewerbegebietes sind 2-3-reihige Hecken
L ke h gem. Zitter 4.3.2. (Typ || entlang der Grundsticksgrenzen zu pflanzen.
Entlang der Gffenthchen ErsenieBungsstraten und FuBwege sind anteilig ca
50% der Grenze mat landschaftlichen Hecken [Typ 1] 2u bagranen,
ZEICHMERISCHE FESTSETZUNGEN DES BEBAULUNGSPLANES
{nachnchtliche Ubernahmen - ausZugswaisal
4.3.4 PELANZBINDUMNG MIT STANDORTVORGABE
o Grenze des rGumbichen Gelungsbereiches des Bebauungsplanes Virkehrspeglengrin
1% 9 Abs. 7 BauGE) Entlang der HaupterschlieBungssirafie “A” ist wine Baumseihe aus
GroBbaumen | ﬂrunung gem Zifter & unter Eeruchsmhngung Wiin
B Parkbuchten und Grundsiuckszutfahrien anzulagen. Die Breie des
b atfentliche StraBenverkehrsfliche mit Breite der Fahrdahn, des Baum:‘lrmlen; petragt 2,50 m, IL:nc: Emurnﬂl!lang ca. 12 m.l'= b
NH, . Grin- bzwe. Parkstreitens und Gehweges, der Gfuﬂsé;ﬂ“ﬁ" R{ﬁ;: Der Unterwuchs ist als Wiesenfliche anzulegen, wobei das Aufkommen von
—— durch Zu- und Austahrien unterbrochen werden [§ 3 Abs. r Wildkriiutern geduldet werden soll
- 11 BauGB]
Qrtsrand- (Gewer Bl S e grinung:
Gegen die free Landschatt in Gsthcher Richtung ist das Gewerbegebiet mit
. q
——————— Baugrenze mind. S-reihigen Hecken gem. Ziffer 4.3.2. (Typ I} zu bepflanzen. Die
Ortsrandpflanzungen sind durch Heister- bew. Obstgehdlzgruppen von 3-5
" Sulck aufzulocken
Gewerbegebier (5 8 BaulN\vO) Entlang der Bahnlinie an der sudwesthchen Granze des Plangebietes werden
3-reihige Strauchhecken mit Hoheneinschrankung angelegr.
@ a
Dig bestehenden Heckenpflanzungen enlang des Radweges im Nordosten
Gronfiche, Gtteniticn sind auf der privaten Gelnfldchen mit 3-reihigen Stravchhecken zu ergdnzen,
so dal eine durchgehende Engrunung des Gewerbegebigtes rur Staalssirake
] ST 2272 sichergestellt ist
— Anbaufreie Zone gem. ARt. 23 (1) Bay5ur'wG, Bauverbot fir g
Hochbauten und bauliche Anlagen j@der An - BUSQENGMMEn 4.3.5. BEGRUNUNGSMASSNAHMEN FUR GEBAUDEFASSADEN
Einfriadungen - in einer Entfernung von 20 m vom &ueren Rand An ungeghederten Gebiudetassaden mit einer Fiiche Ober 100 m® sind
der befastigten Fanrbanmn. vegetative BegronungsmaBnahmen zu erbringen
: — Den rankenden, kimmenden oder windenden Pllanzen (gem. Ziffer 5.7.) s
Fische fir Varsorgunpssniagan (Elakrriziiat sach- und fachgerechte Anpllanzung und Pllege zu gewihrieisten. Je Pflanze
£9 Abs. 1, Nr. 13 BauGE ist dabei ein nicht versiegelter Wurzelraum von mind. 0,5 m? erforderlich. Zu
4 optimal fldchendeckenden Wandbegronungen sind diesen Pllanzen
]:':arirr; fiir Versorgungsaniagen (LBschwasserzisterne - V = 200 ki g e
-0
§9 Abs. 1, Nr. 13 BauGE
4.4 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZE, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
EE = Abgrenzung unterschiediicher Nutzung VON NATUR UND LANDSCHAFT
E’/’{"‘,. > giffentliche Wegiiche mit wassergebundener Decke
) 4.4.1 GRUNFLACHENZAHL (GUZ)
- — geplante Grabenverrohrung Dwe Grinflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundsticksiliche
: F offenporig bzw. grtnerisch 2u gestalen sind. Bei zwingender
- ‘l Siehidreiecke in Stralenbereich wwd Unterschretung der GUZ kénnen MaBnahmen zur Fassaden- und
P S Bahnbereich Dachbegrinung flachenberogen angerechnet werden.
b.i 4.2 « aifentliche Ersatzfliche entlang des
i ucksichtigung der ainzeln elbens
p w1, Fir dve vorhandener enfla
b en
- [ bas rwemschirige | » Jahr mit Abfube des MBhgute
3 HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHME B st M ahdl ik R e 3
2| Dingung und Bond it Fual
db keing Verfnderung der Obe
3.1. Q@ vorhandense Gehilzsirukiuren, die beeintrachiigt bew. beseitigr & i )
SRR RN 1.4.3 BIOTOPENTWICKLUNG
Als Ausgleich for die land
Plangaebiates 400 m* als L I
3.2 !_ . private Flache auBarhalb der Bavgrenze entwickell und unterhalten

4.5 NMACHWEIS DER PFLANZBINDUMNGEN
Die vorgesenene Freiflichenentwicklung einschl. dec Anpflanzungen sind
anhand fachiich qualfizierter Freiflichengestaltungspléne bei ger Baveingabe
- Rachzuweisen.
Die fachliche Qualifikation is1 in der Regel anhand der fachlchen
Bauvorlageberechtigung gem. BayArchG. Art. 1 (3) nachzuweisen.
Die Freiflichengestaliungsplane missen Auskunft geben Ober
* den Vegetationsbestand einschl. der Bewertung vor dem Baubeginn,
* die zu pllanzenden Gehdlze gemdi der Vorgabe im Grinordnungsplan,
* de zu erhaltende und zu beseitigende Vegetation,
* die Art der Freillichenbefestigung einschl, Hohenlage (Steliplatze.
Einfahrien, Lagerflichen, etc.),
* die Zaunfahrung,
* die extensiven Grianflichen, z.B, Blumenwiese, Landschaftsrasen
4.6. VOLLZUGSFRIST
Die verpindichen Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach
Gebrauchsabnahme zu voliziehen und nachzuweisen.
Die Anpflanzungen im Hemlichen Bereich werden im Zuge des
BaugebietserschlieBung, spitestens jedoch 1 Vegetatonspericde danach
ausgefuhrt.
@.7 ERHALTUNGSGEBOT / NEUPFLANZUNG
Samtliche Pllanzungen sind vom jewailigen Nutznieler ordnungsgemdB im
Wuchs zu firdern, zu pfiegen und vor Zerstirung zu schitzen. Bei
wasantlichen Ausfillen der Pllanzung (Gber 10%) kann auch 2u @ingm
spiteren Zeitpunkt eine Nachpflanzung in der bis dahin erreichien Groke
verlang'. weiden
B. LISTE DER STANDORTGERECHTEN GEHOLZARTEN
Auswahl aus der Artenzusammensetzung des
LABKRAUT-EICHEN-HAINEUCHENWALDES (Galio-Carpineturn typicum]
1. Baymarten |, Ordoung (dper 20 m Hbhe):
Fagus syhvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior - Gemeaine Esche
Prunus awviurm Vogelkirsche
Quercus petrasa - Traubeneiche
Quercus robus - Stiehpiche
Tiia cordata - Winterlinde
rign 1. Of i m
Acer campestre - Feldahom
Betula pendula = Barks
Carpinus batulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Eberasche
Sorbus torminalis Elsbeare
Populus tremula - Zitterpappel
3. Straucharien (unter 10 m Hahel:
Corylus avellana Haselnu
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Crataggus monogyna - gingriffelger Weailldorn
Cratasgus oxyacantha - pweigritfeliger WeiBdorn
Ligustfum vulgara Ligusner
Lonicara xylostewm - Heckankirsche
Rhamnus catharticus Eruzdarm
Rosa canina/arvensis - Heckanrose
Prunus spinosa = Schiehe
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnwm opulus Gewdhnbcher Schneaball
Meben den standorngerechien Gehilzarten sind auch lokaltypische
Obstbaumsorten in Hochstammoualitét zulissig, z.8. Boskoop, Roter Trierer,
Wannapfel, Kaiser Wilhelm, Barlepsch, Winterrambur, Grifin von Paris,
Késthiche von Charneux, Kirsche, Walnul, etc.
Je nach Obstart ersetzen 2 - 3 Obstbdume ginen GroBbaum. Dse Walnul
[Juglans regia) gilt als GroBbaum |. Ordnung.
5.1 LISTE FUR RAMKER, SELESTKLIMMER UND WINDENDE PFLANZEN

[Fassadenbegronung)

L P
Lonicera caprifolium
Hiders nelix

- Geifiblatt ibis 7 m H&he)
Efeu (bis 20 m Hiha)

2. Sommergiane Pilpnzen
Parthenocissus quingueiolia
Clematis mantana
Aristolochia macrophylla
Wistera sinenss

- Wilder Wein (bis 12 m Hihe)
- Waldrebe ibis B m H&he)

- Pleifenwinde (bis 8 m Hahe
= Glyzinie [bis 10 m Hhe]

Dimser Grinordnungsplan ist Bestandteil des Bebsuungsplanes der Gesedinde
1d "Gewarbegebiet An der Eurnlz_rnf-r Strabe”.
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1. Blrge rmms&ﬂ/

E Die Gemeinde Sennfeld hat mit BaschluB des Gemenderates 'r'ulTlr'

| Grinorgnungsplan gem. § 10 BauGE als snyumﬁ peschlossen,
| 0 !

F Sennfeld, den "mﬂ i
F \ e ¥

I _ 1. Burgermeister

!
| . .
Freigabevermerk sishe oben

! D DurchiGhrung des Anzeigeverfahrens isi Bmﬂﬁ_._l_]E_:S:G durch

sifentliche Bakanntmachung wund durch Hisderlegung im Rathaws, Iimmer 3
ortsiblich bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis darauf, dai der
Grinordnungsplan mit Begrindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus der Gemeinde
Sennfeld wahrend der aligemeinen Dienststunden bereitgenalten wird. Weiter wurde
daraut hingewiesen, dal Gber den Inhakh auf Verlangen Auskunft gegeben wird.

Mit dieser Bekanntmachung is1 der Grinos

ungsplan inkrafigetreten (512 Saz 4
BauGE)
| Sennfeld, den 08,03, 1395
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