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1. ZEICHENERKLARUNG

1.1 Fir die Festsetzungen

Grenpe des raumlichen Gellungsbereiches des Bebauungs

L B |
planes (§ 9 Abs. 7 BauGH)
ur
Offentl. StraBenverkehrsflache mit Breiteder Fahrbahn,
des Grin- bzw. Parkstreifens und Gehwenges. der Gran
streilen { durch Fu=- und Ausfahrien unterbroechen
"'; werden (8 9 Abs. 1 Nr. 11
Stralenbegrenzungslinie
—_ - Baugrenze
[ [
k GCewerbegebict (% 8 Baukvi)
L |
] max. Anzahl der Vollgeschosse o8 Grundflachenzahl
S0rPD Sattaldach / Pultdach ﬁ__Z‘) Geschossflichenzahl

2e- ke Dachneigurng der gewerblichen Gebdude (GE)
Ld=54 Dachneigung der Wohngebdude |W0)

Offentliche Granfliche als Randeingrinung mit Festsetzung
- won Mabnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur
Entwicklung der Landschaft (sh.GOP)
[ %9 Abs. 1 Hr. 15 i.V. m. Nr. 20 BauGB)
6 Festsetzung von privaten Mafinahmen zum Schutz, zur Phiege
und zur Entwicklung der Landschaft (sh. GOP)
(%9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

Sichiflachen im StraBenbereich, die von jeglicher Bebauung
:‘_u1|:rfl-mn.||'|g, Lagerung, Aufschittung etc., die mehr als 0,80 m
dber der Verbindungsfliche der Strallenoberkanten hinausragen,
frei zu machen und frei zu halten sind. Bestehendes Gelinde ist
Gutl. soweil abzutragen, dall die Sichtfreihelt ab 0,80 m Habe au
unier Berucksichtigung des Bewuchses gewshrleistet st (sh.
hierzu such Art. 26 BayStrwG).

in digsem Bereich ist ausgeschlossen.

Mit Leltungsrecht zu belastende Fliche
\Geplante Grabenverrohrung)

E Sichtflachen im Bahnbereich, eine Bebauung bzw. Bepflanzung

Anbaufrele Zore gem. Art. 23 (1) BayStrWG: Bauwverbot fir

TV VY VY  Hochbauten und bauliche Anlagen jeder Art - ausgenommen Ein-
friedungen - in einer Entfernung von 20 m vom SuBeren Rand
der befestigten Fahrbahn .

Fliche fir Versorgungsanlage (Elektrizitht)
(5 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Flache fir Versorgungsanlage [LoschwasserzZisterne)
(v = 200 cbm) (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB]
B o

Abgrenzung unterschiedlicher Mutzung

Offentl. Wegflache mit wassergebundener Decke

o
v

un
* wvorh. Full- und Radweg

I':|ai.r.-'.‘ fur MalBnahmen zum Schutze, zur Pfluga wund Zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (Ersatzflache ]
[ %9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

= E
._%Q} Crundsticke fur die Lirmschutzmalnabmen erforderlich sind
SAAN [siehe Ziff. 213 der weiteren Festsaizungen)

EREEEE StroBenbegleitende Flichen
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Eesteh. Wohngebdude

Besteh, Nebengebdude

YVorgeschlagene

Besteh. Grundstlcksgrenzen —————
Tellung der Grundsticke

255 Flursticksnummern

1.2.1. Die zu versisgalnden Flichen der Grundsticke sind lichst gerin
zu halten. Flichen, auf denen nur unverschmutztes mrﬂkmgr:nu?
ser anfillt (Grundstuckszufahrien, Wege, Steliplitze], sollten mg-
lichst ch.rrmllnl?hguulul werden (z.B. mit Rasengittersteinen oder
Schotterrasen). s Oberflichenwasser von diesen Flichen soll an Ort
und Stelle versickern und/ oder breitflichlg In Grinanlagen abgelei-
tet warden. Bei grélerem Wasseranfall, z.B. bei Dachflichen und bel
versickerungsfihigem Untergrund [Slckerversuch empfohlen), sollten
Sb:hrl-chln_chu. -strange oder -gruben gebaut werden. Die Versik-
kerungen dber diese technischen Anlagen bedlrfen der wasserrecht-
Ii;il:n Erlaubnis, wobei die Antrige von den Bauwllligen zu stellen
sind.

Es darf nur unverschmutztes Oberflichenwasser versickert werden.
Fladchen, auf denen Abwasser anfilit bzw. Niederschlagwasser verun-
reinigt werden kann, z.B. Waschplitze, sind wasserdicht zu befestiqen
und gegebenenfalls Gber Leichtfiissigkeitsabscheider (z.8. bel Tank-
stellen und Waschplitzen) zu entwhssern,

1.2.2. Vom Gewerbegebiot dirfen keine Emissionen ausgehen, die die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB A 70 beeintrachtigen.

1.2.3. Gegeniiber dem Strabenbaulastiriger kénnen keine Anspriche wegen
Lirm- und sonst. Immisionsbelistigungen gemacht werden.
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Far die nachrichtlichen Ubernahmen

2l Wer Bodendenkmdler auffindet ist verpflichtet dies unverzuglich

der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Schwein
fur oder dem Bayer.lLandesamt for Denkmalpflege anzuzeicgen
|Art. B Denkmalschutzgesetz ).

. Best. Elektrizithts-Versorgungskabel der Stadtwerke Schweinfurt

Best. fernmeldetechnische Versorgungsleitungen der
Deutschen Bundespost [ Telekom)

g
sl —

fl-“- Trasse der Richtlunkverbindung Kitzingen - Schweinturt
-t ng 9 =

der deulschen Bundespost fir den Fernmeldeveraehr
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. WEITERE FESTSETZIUNGEN

1.1 Das Baugebiet ist fesigesetzi als:
Gawarbegeblet (GE) gemdld & 8 BauNvO.

1.2 Die Errichtung wvon Wohnungen far Aufsichis- und Bereosohafis
personen sowle for Betriebsinhaber ist gem. § 1 Abs, & 7 b %
l_'I'Inil !_I- Abs. 3 Ziff. 1 BauNVD allgemein zulassi; Der Enbou s Wshange:
i Befricbsgeblude ! aur dann rulastiy | wena dadurch 7 Vellgescheste nacht bersche fren
werden Bl der Errchiung ren Woboungen m Dachgeschoss bt das Duchgesthors be: dar
Berethoung der Lol der Voligeschosse ausser Belrachl

1.3 Fur das Baugebiet wird die offene Bauwelse festgesstzt.

1.8 Die max. Traufhohe der gewerblichen Bauten wird mit 6,00 m festge
satzt.

1.% Fur die CGewerbebaulen werden Satteldicher bzw., Pultdacher mit &
ner Dachneigung von 209 - 807 festgesetzt. Flr die freistehenden
Wohnhiuser werden nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von 8o
507 festgesetzt. Dachgaupen bei den Wohngebiuden sind zuldssig.

1.6 Besonders feuergefihrdete Betricbe mit auBergewohnlicher Brand
last missen Del der Planung elgene Loschwassercmrichiunger
nachweisen .

2.7 Fur simtl. Bauvorhaben ist mit den zu genebhmigenden Plamne
usalzlich cin Bepflanzungsplan vorzulegen.

1.8 Zur Erkundung des Grundwasserstandes werden den Bauwilligen wvor
Baubeginn Schirfgruben empfohlen. Sowelt dabei Grundwasser uber
Kellersohle (Crundwasserschwankung bericksichtigen ) angetroffen
wird, sind die Kellergeschosse als wasserdichte Wannen auszufiree:
Eine dauernde Crundwasserabsenkung und -ableitung ist nicht zulas
sig; ebenso die Einleitung von Grund-, Quell- oder Drinwasser in dis
Kanalisation.

Beraglich der Grundwasserschwankung sollte ein Sicherbeits zuschilas
von mind. 1 m auf den beobachteten Grundwasserstand gewahlt werde

1.9 [_:I|E Héhe der Einfriedungen an der ErschlieBungsstrafe darf 1,50 m
Uber Gehwegoberkante nicht dberschreiten. Die Verwendung von Sta
cheldraht als strabenseitige Einfriedung ist untersagt. Einfriedunges
aus Maschendraht sind mit standortgerechten, heimischen Laubogehdlre
Iu hinterpflanzen.

.70 Die Grundsticke sind auBerhalb der OD-Grenze entlang der klassifi
zierten StraBe (5t 2271) mit tlr- und torlosen Einfriedungen 1u wer
sehen, sodal keine unmittelbaren Zuginge zu dieser/diesen Stralen
maglich sind .

1.1 Es dirfen keine Werbeanlagen angebracht werden, die von der BAB
A TO singesehen werden kinnen.

1112 Beleuchtungsanlsgen missen so errichtel werden, dal die Verkehrs
teilnehmer auf der BAB A 70 nicht geblendet werden.

2.13 In dem mit Schraffur gekennzeichneten Bereich missen Gebiude won
Wrmintensiven Betrieben so angeordnet werden, dall sie als Schall-
schutz gegendber dem WA-Geblet wirken; d.h. z.B. daB Fenster und
Toren, die zum Offfnen vorgesehen sind, stets der vom WA-Gebist ab
gewiandten Gebludeseite angeordnet werden.

1.14 Bei der Erschliefung des Gaebietes ist darauf zu achten, dall die Ve
und Entsorgungsieitungen in der Weise trassiert werden, dal sie michi

im Bereich der standortgebundenen GroBbdaume [sh. Grinordnungsplan |

zum Lisgen kommen.

2.15 Dwr vom Landschaftsarchitekt Klaus Neisser, Bad Kissingen, ausgear
beitete Granordnungsplan ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes .
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tauri des Hebavungsplanes wurde mit der Begrundung gemal §3
Satz 1 BaulGB wvom 1. mﬁ bis A5 #
wus i Sennfeld ofentlich J!!_'.I-sg._- egt .23' ﬂﬁ
- 08 Nov. 1064
......... i *ﬂ(j
1. Bargérmeister
rasbrnEde S .-.i:fum hat mit Beschiul des Cemesinderates
525_ & den Bebauungsplan gemall § 10 BauGH als
w n g beschlossen.
-
___________ T N
. . s 1. !1-.1--;'!--"?-|'t.--~-r.1;r o ]
Das Landratsamt Schweinfurt macht im Anzeigeverfahren eine Verletzung won
svorachriften is Sinne von § 3 Satz 1 BauBB nicht geltend.
infurt, 02.02.1955
I.
Strobel ‘Begierungsrat : : |
Durehfibrung des, Anzeigeverfahrens ist am 08, 02,95 durch
&ffentlicha Bakanntmachung und durch Nieder im Ratheus, limmer 3
risublich bekannt gemacht worden mit dem Hinwels darauf, dall der Be

bavungsplan mit Begrondung tu jedemanns Einsicht im Rathaus der Ge
winde Sennfeld wihrend der allgemeinen Dienststungden bereitgehalten

Weiter wurde daraul hingewiesen, dal dber n Inhalt aufl Verlan
e Auskunft gegeben wird. Mit dieser Bekanntmgdhung ist der Bebau
repsplan nkraftgetreten 1§ 12 Satz § BauGB).

nfeld,  09.03.95

1. Burgermeister
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