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Dear Emwurf{ des Bebauvungsplanes In der Fassung wveom f.-?.%{*ﬁ’f‘ hat

gemiE § 2 a Abs, & BBauG In Zelt O, B

L Sp.0B BN . Begrindung In

Sffentlich ausgelegen,

Ort und Dauer der Auslegung waren elne Woche wvorher orislblich be-

kannigemacht und die na bs. 5 BEBau3 Betelligten daven benach-
PR un

richtigt worden, .Beonfeld/ den ..o 0%
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Dile Gemeinde . ... MG\ TiH........ hat mit Baschiué des Gem
wom 02.70:M8%Y. . den Bebauungsplan gemif § 10 BEauG als
osgen,

.40 Abs. 1 GO betelligte Gemeinderite waren von Beralung
sbavurngsplan ausgeschlossen.
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Igungsvermerk gemif § 11 des BBauG: r i

. geplen wurde gendl § 11 BBauG mit Bescheid des Landratssmbes

vom 13.03.1885 Nr, 5.3 - 610 - 22 genslmigt. ¥

s 13:.03.1988 YE
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splanes wurde Im §-ch-|#:;ltm der
vom H7.99.95 pis einschijeslich

ortsliblich. bekanntgemacht.
uungsplan (st damit nach § 12 Abs,.3 BBauG rechisverbindlicl
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Dleser Bebauungsplan enthlt gem. § 9 BBauG In Verbindung mit der
Planzelchenveror vom 30,07, 1861 folgende
FESTSET ZUNGEM und HINWEISE:

PLAMNZEICHENERKL AR

Grenze des Geltungsberelichs

2. ART DOER BALLICHEN MNUTZUNG « t
(§ 9 Abs.1 MNr. 1 BBauG, §§ 1 bis 11 Bauval

WA

Allgémel nes Wohngebl ot

Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze
Zahl der “Vollgeschosse zwingend

Zahl der Vol | geschosse bel ausgebaut em Lint ergeschol

Traufhthe z,B. TH 6,3 = 6§ 3 m (ber Gehstelg
. bzw. oberem Hanganschalit i
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4, BAUWEISE, BAULINIEN, BALIGRENZEN

0.7
{5 9 Abs. 1, MNr, 2 BBauG, §§ 22 u, 23 BauNwvo)
| Cffene Bauwelse
k ﬁ nur Einzelhiuser {E nur Hausgruppen zullis sig
i zullisslg :
'-{ Baugrenze Baullnale 0.8
1 5 VERKEHRSFLACHEMN
T (§ 9 Abs.1 MNr, 11 und Abs, &8 BBauG)
3 Strafenbegren zungs=
Strafenverkehrs- Iinle
Hi fllichen m Garagervorpl at z
r Goage e/ patrsoy [ Porsotet
i EDEE  sovoniage
E i FLACHEM FlUR VERSORGUNGSAMLAGERN
(§ 9 Abs.1 Mr, 12, 14 und Abs, & BBauG,
LA
B aufllichen
i
O Elektrizitit ® Abwasser %10
, GRUNFLACHEN
E {i 9 Abs. | und Abs.6 BBau3)
Bffentliche Grinflichen ﬁ Splelplatz
E ] LMNGSREGELLUNGEN LIND SSHNAHMEM ZLIM
= FLE D ZUR ENTWICKLUNG DER LAMND-
. SCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 u,Abs.6 BBauG)
ru erhal t ender Baumn- d‘ %{3 zu pfisnzends Biume
bost and
L SONSTIGE PLANZEICHEN UND HINWEISE o, N
iy/ Verhandene Wohn- wu, o—&— Bestehende Grenze
k A"“I Mebengebiude e e Geplante Grenze
r T ;
] Flurstlcks=Mr,
e | | CGoelants GebBude e Bindendes Mah
. Grenze w:;d'lladmar | ;
E - MNutzung L |
g G Garage “.f:"' s - 3 [ wm,2
ke 1000m Radlus 1000 m __/“"zl Haéhenlinle
3 Umgrenzung von Gesaml oh-
| agen, dl @ dem Denkmal sch. 3,13
Slchidreleck - wnt erl | egen
gem. Art, 26 (§ & Abs,6 u. §9 mae&.r‘:;' )
Bayer.Str. WG v r B
b 4 Flichen. mit Schall-
- 4 schutzauflagen
-y
Fui  Boasl | gendge e
" Gebliude
10 1

ERE FESTSET ZLMNGERM:

6,1 D as Baugebiet i=t als Allgemelnes Wohngebl et gem.§ 4 der WVer-
ordnung Uber dle baul | che Nut zung der Grundst Gcke -BauNWVo = In
der Fassung der Bekannt machung vom 15 Sept, 1977 festgesel 21 .

0,2 Geblude aller Art {auch Garagen) sind In masslver Bauwel se
zu arrichten,

3.3 Wohngebiude sind mit Sattel dichern zu versehen, deren Dachnel -

gung 35% bet rigt [Tol eranz = }.| Garagen und NebengebBude slnd

mit Fl achdichern zu wversehen, der el nleht mehr als 6%
bet rgt . ﬂ-s ’P?‘war&s.w .

Fir Garagen, dle nach den Festsel zungen des Bebauungspl anes an
der Grundstilcksgrenze errichtel werden missen, wird die ge= 7 g
“i{:'r £ e
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schl ossene Bauwel se verblndl ich festgeset zt,. Die Gestaltung
Strafenf assade |5t der jewelligen Nachbargarage anzugl el chen,

Bel den mit Pfellen [ —»—) gekennzelchneten, gepl ant en oder vor=
handenen Grenzen missen dl e Geblude mit elner Brandmausr an oder
elner gemel nsamen Brandmauer auf der Grenze errichiet werden.

Fiel henhiuser, Doppel hfiuser sowle Gemelnschafi sgaragen sind el il
heltllich zu bestalten,

Mebengeblude slnd unzul Gssig. Befrelung von di eser Vorschrlfi

konn ertellt werden, wenn das Nebengebiude In Verbindung mit
Garagen In glelcher Art und Bauvwelse errichtet wird, Dabel sell |
das MNebengebiiude |m Bedarfsfalle chne Schwlerigkeiten in elne

' Garage umgewandelt werden kinnen, l

A MGEFERTIGT IM AUFTHRAGE DER GEMEIMDE SEMNMFELD

Einfrl edungen an Strafllen, Wegen und FI & zen dirfen elne Hihe
wvon 1,00 m, In Verbotsfldchen der Sichtdrelecke dirfen Einfrie-
dungen und Fflanzen, welche die Sicht behindern, eine Hihe wvon
0,80 m (ber Gehstelgoberkante nlcht Uberschrelten,

Gart ent irchen und Elnfahrt store dirfen In den Strafenraum, Wwozu
auch der Gehstelg gehdrt, nicht auf schi agen,

A ls Bepflanzung sind Im Baugebiet al le bodenst findlgen, heimil-
schen Gehdl zarton [auch Z1ergehdl ze, auller Trauverformen und

f remdl Bndl schen Geh#l zen) elnschl, Cbstbdumen und Beeren =

st riuchern zul issl g,

Auf den nlcht Uberbaut on Grundst Geksf | ichen slnd bl 5 split est ens
zwel Johre nach Bezugsfertlgkelt der Wohngebliude an geel gnet er
Stelle aln Laubbaum al 5 Hochst amm und mindest ens flnf St rbu-
cher zu pflanzen und zu unt erhal ten, Der vorhandene Fflanzenbe-
st and {Obstbliume uned Gehisl tkempl exe) |3t zu erhalten und wih |
rend der Gauarbelien zu schilt zen, sowelt or nlcht zur Verwlrk- |
| ehung des genehmi gt en Bauverhabens not wendlg beselt gt werden
m i,

Als Clnfriedung mull beverzugt oln mit badenst indl gen, hel mischen
L aubst ruchern hint erpfl anz er Hol zzoun oder el ne | ebende Hecke
aus bl Ghenden und fricht et ragenden Sehdl zen Verwendung fnden.

Fur die Bepflanzung sind al | e Obst boumart en zul issiq

Kermn= und St el nobst sowl e Wal nuib ume,

S gwelt auler Obstgehdl zen auch Laubbliume und Strliucher ge=
pflanzt werden, soliten beveorzugt Gehdl ze aus fol gender Aus-
w ahl verwendung finden:

B Sume: S pltzahorn, winterlinde, Stlel clche, Rotbuche

Hel st ar:  Veogel kirsche, Eberesche, Feldahorn, Halnbucho

St rlucher: Hasel , Wol | | gar Schneebal |, Ffaffenhiit chen, Hote
Heckenki reche, Hart el egel, LIguster, Vel Gdorn,
Sal wal de, Schl she, i

Fir dle elnzelnen Gehdl ze werdon aus | andschafl spfl egeri scher
Sicht fol gende Grifen empfohl en: g

Baiume: Hochst amm, StU 14716
Helster: 2 x verachult, 150/200 em
St rliucher: 2 » verschult,  80/125 om, -}

Bel Wohngebliuden entlang der Sipaatsstrafie 2271 dicfen die
Fenster und Tiren schut zbedlirftlger Riume [Schiaf- und Kinder=

|
|
|
|
zl mimer) nicht zu der Strafie hin ol ent et werden, l
|
|

Ist dies aus architektoni schen Grinden nlcht mégl [ ch, miissen

sol che Fenst er und TUren mindest ons di e Anforderungen der
Schal | schut zkl agse |1 nach VDI-Richtlinle 2715 = Schal | dimmung |
von Fenstern = erfil len, '

Dl e Mindestgrifie der Grundsticke betrigt 400 gn, bel Relhen- {
hiusert 250 gqm, - = :

g

Der Im Sidwest en des Gel | ungsberel ches bef i ndl | che Pul ver-
turm st eln Baudenkmal , weshalb das dazugehiirlge Grundstlck
unit or Denkmal schut =z gest el It wurde (8, ZIF1,7),

An dem Pul voet urm kann 11, Stel |l uvngnahme des Landesamtes flr
Denkmal pfl ege vom 28,09, 1982 eln el ngeschoss| gea Wohngebliude mit
wal mdach angebaut werden, |

Bel allen Verinderungen am oder In der Mihe des Baudenkmal |
e sfas Langdasam TOr Cenbacal 0 oy ] eocch gEmaE Derrhreel ool =y

gesel z zu hiren,

Dl e baufrel en Zonen an der Siaat sstrade 2271 wund dle S[cht drel - |
ecke sind gem, Art,23 - 27 Bay, Sir. WG, vom 11,07, 1958 von bau=
Iichen Anlagen, die sich Gbar dle Erdgl el che erheben (Hochbau-
ten) und von Zu- und Abfahrten zu den GrundstUcken frel zuhalten,
Innerhal b der S1cht drel ecke alnd dardber hlnaus slcht behl ndern-
de Anpfl anzungen unzul aslg und zwar an der Elnmindung el chel s-
grund/ ST 2271 bis 0,80 m und am Knot enpunkt Bahnl Inle
Schwelnfurt = Kitzingen / ST 2271 bis 3,0 m Uber Gel énde,
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