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1. ZEICHENERKL ARUNG

1.1__Fir die Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

- -
< Offentl. Verkehrsflache (vorh. Gehweg)
— (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
ﬁz: Private Verkehrsflache (Weg)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private Verkehrsflache in wasserdurchlassiger
Bauweise (Garagenhof)
1§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie

.

Baugrenze

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO0)

0 offene Bauweise &

max. Bauweise

nur Hausgruppen zulassig

i1+D zweigeschossig + ausbaufahiges DachgeschoR
SO Satteldach 35°-45° Dachneigung
0.6 Grundflachenzahl GeschoBflachenzahl

9 Flache for Versorgungsanlagen (Elektrizitat)
(€ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
. Pflanzgebot far private Baumpflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 253 BauGB
SN Umgrenzung der Flachen for Gemeinschaftsstellplatze
2 bzw. Gemeinschaftsgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
1.2 _For die Hinweise

vorgeschlagene Teilung

T der Grundsticke Bestehende
\— Grundstidcksgrenzen
h
% E%rh:gr:edbe:'fm §013/1 Flurstocksnummern
ﬂ Vorhandene gepl. Gebaude
Nebengebaude

121 Soweit z.B. mittels Schorfgrube festgestellt wird, daR der Grundwasserstand
Ober der Kellersohle Liegt, so sind die Kellergeschosse als wasserdichte Wan-
nen auszubilden. Eine Grundwasserschwankung von ca. 1 m ist dabei zu be-
rocksichtigen.

1.2.2 Bei der Bebauung und Gestaltung der Freiflachen, einschl. Stell- und Parkflachen,

ist der Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche MindestmaR zu beschranken.
Die Belagswahl for die Freiflachen hat sich primar auf die Verwendung versickerungs-

gonstiger Belage, wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge, wassergebundene Decke, Schot-
terrasen, etc., auszurichten.

Unverschmutztes Oberflachenwasser z.B. Dachflachenwasser kann zur Regenwas-
sernutzung in Haus und Garfen in Sammelbehaltern (Behalter aus Beton, Kunststoff
etc. oder Mulden, offene Erdbecken, Rigolen) mit Uberlaufen zum Mischwasserkanal
aufgefangen werden.

Bei der Nutzung im Haus, z.B. als Toilettenspalung, ist auf strenge Einhaltung der
geltenden Vorschriften (z.B. keine Verbindung zum Trinkwassernetz) zu achten.

For die Sammelbehalter wird eine MindestgroBe von 2.5 cbm pro 100 gm befestigter
Flache empfohlen.

Soweit es die Untergrundverhaltnisse zulassen, kann unverschmutztes Oberflachen-
wasser auch versickert werden. Bei Hofflachen ist aber sorgfaltig darauf zu achten,
daf tatsachlich nur nicht verunreinigtes Wasser abgeleitet wird und versickert.

123 Verschmutztes Oberflachenwasser ist der Kanalisation zuzufohren. Wenn das Ober-
flachenwasser mit 6lhaltigen Stoffen in Berohrung kommen kann (Waschplatze etc.)
sind Leichtflassigkeitsabscheider einzubauen.

12.4 Das Ableiten von Grund-, Quell- oder Dranagenwasser in die Kanalisation ist nicht
zulassig.
For_di hrichtlichen Obernahmen
1.3.1 Wer Bodendenkmater auffindet ist verpflichtet, dies unverzoglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde beim Landratsamt Schweinfurt oder dem Bayer. Landes-

amt far Denkmalpflege anzuzeigen. Beim Auffinden von Bodendenkmalern ist der
Fundort unverandert zu belassen. (Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG)

2. WEITERE FESTSETZUNGEN

2.1 Soweit der vorliegende Anderungsplan keine entgegenstehenden Festsetzungen trifft,
gelten weiterhin die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “Flachs-
leite” der Gemeinde Sennfeld in der Fassung der letzten Anderung.

L2 Evil. Dachgeschosse, die nach den Bestimmungen der BayBO Vollgeschosse sind, blei-
ben bei der Berechnung der Zahl der Vollgeschosse auBer Betracht.
23 Die geplanten Gebaude sind einheitlich zu gestalten, wobei das zuerst errichtete oder

genehmigte Vorhaben die Gestaltung vorgibt. Die geplanten Gemeinschaftsgaragen sind
ebenfalls einheitlich zu gestalten.

2.4 Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO sind einzuhalten.
2 E Dachgauben sind nur auf Wohngebauden ab einer Eachneigung von 38" zulassig.
Sie sind als Satteldach- oder Schleppgauben herzustellen. Die Einzelbreite der Dach-

gauben darf max. 150 m nicht aberschreiten, die Gesamtbreite der Dachgauben darf
hochstens 1/3 der Gebaudelange betragen.

26 Konstruktive Widerlager bis zu einer Maximalhohe von S0 cm sind grundsatzlich zu-
Lassig.

2.7 Die Sockelhohe der geplanfen Gebaude wird mit max. 0,50 m, gemessen ab Oberkante
natorliches Gelande, festgesetzt.

2.8 Die Traufhohe der geplanten Gebaude wird mit max. 6,50 m, gemessen ab Oberkante

natorliches Gelande, festgesetzt.
Z2.9 Die Anzahl der Wohneinheiten wird auf 1 Wohneinheit je Wohngebaude begrenzi.

2.10 Den Gebauden sind je Wohneinheit mind. 2 Stellplatze bzw. Garagen zuzuordnen,

21" For die geplanten Garagen wird die Dachform mit Satteldach, die Dachneigung
mit 30° und die zulassige Wandhohe mit max. 3,00 m festgesetzt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrondung gemaR § 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB vom 23 oy 1308 bis 20, DEZ, 1998 m
Rathaus der Gemeinde Sennfeld offentlich ausgelegt.

Sennfeld,  \f 0 MAl 1999

‘i’-__:_i'.':_ = 1. Borgermeister

Die Gemeinde Sennfeld hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 23, FEB, 1999
den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als S at zung beschlossen.

Sennfeld,

i1 0 MAI 1999 TR

N 2 HEINEMANN
“DE st

Der BeschluR des Bebauungsplanes durch den Gemeinderat ist am 2 6. MAl 13939
durch Veroffenflichung im Amtsblatt der Gemeinde Sennfeld ortsablich bekannt
gemacht worden mit dem Hinweis darauf, daB der Bebauungsplan mit Begron-

dung zu jedermanns Einsicht im Rathaus in Sennfeld wahrend der allgemeinen
Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, daf ober
den Inhalt auf 'e*erte:ﬁen uskunft gegeben wird. Mit digser Bekanntmachung ist
der Bebauungsplan i rafﬁetrefan (§ 10 Abs. 3 Satz &/BauGB n.F.).

Sennfeld, g1 JUNI 1939 /f EA-—M HEINEMANN
(O D) oo
\\M/
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