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Bauordnungsrechtliche und planungsrechtliche Festsetzungen

Art der. baulichen Nutzu .
Im Industriegebiet (Gl) sind atze im Sinne des §9 Abs.2 Nr.1 BauNVO fiir Schrott und Ab-
félle aller Art gem. §1 Abs.9 O nicht zulassig. nommen davon sind Abfélle, die im

Rahmen der genehmigten Nutzung auf den Grundstiicken anfallen und regelmaBig entsorgt wer-

den.

Im Industri iet (Gl) sind die gemaR §9 Abs.3 Nr.1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Woh-
nungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zu net und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet
sind, gem. §1 Abs.6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Wandhéhe der Gebdude darf max. 14,0m — gemessen zwischen dem Hohenbezugspunkt und
der gedachten Schnittlinie zwischen der Aulenflache der Gebaudewand und der OK-Dachhaut -
nicht liberschreiten. Ausgenommen von der Wandhdhenbegrenzung sind Silos, Kamine, Forder-
anlagen und &hnliche Anlagen.

b = besondere Bauweise: wie offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO jedoch Geb3udeléngen
bis max. 120m.

Dacher

Die Dachneigung darf 20° nicht iberschreiten, Ausnahmen von der max. Dachneigung sind zulas-
sig, wenn anlagentechnische Merkmale dies erfordern. Die Eindeckung hat mit nen Materia-
lien zu erfolgen.

Fassaden
Die AuRenfassaden der Gebaude sind gedeckt farbig zu gestalten; die Verwendung von weiller
oder grell leuchtender Farbe ist untersagt. Dies gilt auch fir wandférmige Einfriedungen.

Werbeanlagen .
Die Anbringung von Werbeanlagen und Hinweiszeichen innerhalb der privaten Grinflachen ist un-
zulassig.

Die Oberkante von Werbeanlagen darf die max. zulassige Gebdudehdhe nicht (iberschreiten. Wer-
den sie an Gebduden angebracht, dirfen sie die Oberkante der Traufe bzw. Oberkante der Attika
des jeweiligen Gebaudeteils nicht Gberschreiten.

Beleuchtungsanlagen (z.B. Hofraumbeleuchtung, Fassadenbeleuchtung u. dgl.) miissen so erstelit
werden, dass der Verkehrsteilnehmer auf der St 2271 sowie der BAB A70 und der Anschlussstelle
nicht geblendet werden kann.

Werbeanlagen, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der St 2271 sowie der BAB
AT0 und der Anschlussstelle beeintrachtigen konnen, diirfen nicht errichtet werden. Hierbei geniigt
bereits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33 StVO
wird verwiesen.

Einfriedungen

Einfriedunggn sind mit einer Hihe von max. 2,0m zuldssig. Sie sind auf der strallenseitigen Bau-
renze bzw. seitlich und riickwiértig auf den jeweiligen Grundstiicksgrenzen zu errichten. Fir Ein-
iedungen in den Sichtdreiecken sh. Textziffer A 10c.

Sockel fiir Einfriedungen sind unzuldssig.

¢ Farbanstriche von Einfriedungsmauern oder Zdunen sind in gedeckten Farbtinen zu halten.

Griinordnung

Die Pflanzgebote (Solitdrbdume, landschaftliche Hecken) und Einsaaten sind spéatestens 1 Jahr
nach Rechtsverbindlichwerdung des Bebauungsplans plangemal sowie fachgerecht durchzufih-
ren und abzuschliefen.

Auf den privaten Grinflachen diirfen keine Lagerflachen fiir Materialien aller Art sowie Abstellfla-
chen fiir Kraftfahrzeuge errichtet werden.

Die Uersiegelune der Freiflachen hat sich auf das unbedingt erforderliche MindestmalR zu be-
schrinken. Zufa , Stellpldtze, Wege etc. sind — soweit moglich - mit versickerungsgiinstigen
Beldgen zu befestigen.

Die mit X" gekennzeichneten Gehdlzbesténde und Baume dirfen, wenn betriebstechnisch erfor-
derlich oder weil sie im Baufeld stehen, auerhalb der Vegetationszeit, vom 1. Oklober bis zum 28.
Februar, beseitigt werden. Sie sind aber auf dem Gelénde, nach freier Standortwahl, mit Gehdlzen

aus nachfolge Pflanzliste, spatestens ein Jahr nach Abschluss der Baumalinahme, gleichwer-
tig zu ersetzen. Geeignete Geholzarten sind (Hochstamm 3xv, StU 14/16 cm):

Feld-Ahom Acer campesire

Hﬁl;ghihirke Betula pendula

Hainbuche Carpinus betulus

Zitterpappel Populus tremula

A10

A1

Vﬁal-lﬁrsme Prunus avium
Wildbirne Pyrus communis
G:::ﬁnete Straucharten sind (Str. verpflanzt, 3-5 Tr., 70/90 cm):
H Corylus avellana
Evun'ﬁlk}rsche Cornus mas
eiltdorn Crataegus monogyna
Hartriegel Cornus sanguinea
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Weinrose Rosa n.ublgénnsa
Wolliger Schneeball Viburmum lantana
Emissionen
Zuléssig sind Betriebe und An , deren Schallemissionen die folgenden Emissionskontingente

Lex nach DIN 45691 weder tags (06:00 — 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 -06:00 Uhr) iiberschreiten.
Emissionskontingente tags und nachts

WA-Gebiet Rempertshag GE-Gebiet, Campingplatz,
Gebiet k Hundeschule
Lex tags Lex nachts Lek tags Lex nachis
Gl
Bauteilwerk 67 52 70 55
Riedel
Die F'n'.iﬁ.l::g der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichun-
gen (6) und (7) Leg durch Lk, zu ersetzen ist.

Im Bebauungsplan werden keine Richtungssektoren mit zuldssigen Emissionskontingen-
ten Lgx einschlieBlich Zusatzkontingente festgesetzt.

Bei jeder fiir den Larmschutz ichen Neubebauung oder Nutzungsénderung, die Auswir-
kungen auf die festgesetzten Larmkontingentierungen haben, sind die fesigesetizien, zuldssigen
Emissionskontingente einzuhalten.

Emissionen diirfen die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB A70 und der An-
schlussstelle nicht beeintréchtigen.

Niederschlagswasser )
Unverschmutztes Oberflaichenwasser z.B. Dachfidchenwasser darf nicht der Kldranlage zugeleitet
sondern muss in einer Versickerungsmulde gepuffert werden, Ein Uberlauf kann in den Flurgraben
erfolgen. Dabei ist z.B. bei Hoffldchen sorgfaltig darauf zu achten, dass ausschlieflich nicht verun-
reinigtes Wasser abgeleitet wird.

Oberfidchen- und sonstiges Abwasser darf nicht der Entwasserungseinrichtungen der St 2271 so-
wie der BAB AT0 zugefiihrt werden.

Bauverbotszonen

Innerhalb der anbaufreien Zone dirfen gem. § 9 Abs. 1 FStrG Hochbauten und gem. Art 23 Abs. 1
BayStrWG bauliche Anlagen jeglicher Art nicht errichtet werden.

MNach Art. 24 BayStrWG ist bei einem Bauvorhaben das Einvernehmen des Staatlichen Bauamtes
Schweinfurt einzuholen, wenn dieses innerhalb eines Abstandes von 40,0 m vom Fahrbahnrand
der St 2271 geplant ist.

MNach §9 Abs 2 FStrG ist bei einem Bauvorhaben das Einvemehmen der Autobahndirektion Nord-
bayern einzuholen, wenn dieses innerhalb eines Abstandes von 100,0 m vom Fahrbahnrand der
BAB AT0 geplant ist.

Die Grundstiicke auRerhalb der OD-Grenzen sind zur Staatsstrae bzw. zur Autobahn mit tir- und
torlosen Einzaunu zu versehen, so dass keine unmittelbaren Zugénge und Zufahrten zu die-
sen Stralen mdaglich sind. Die Zufahrt ist nur liber die private Verkehrsfldche zur St 2271 zulassig.

Sichtdreiecke sind von jeglicher sichtbehindernder Einfriedung, Bepflanzung, Bebauung und Abla-
gerurg,) Parkstanden und Werbeanlagen sowie von anstehendem in einer groReren Hohe
als 0,80 m Ober der StraBenfahrbahn freizumachen und dauem freizuhalten.

Aufschiittungen, Abgrabungen ) ) )
Aufschiittungen dirfen nicht hoher als das an dem Hohenbezugspunkt anstehende Gelandeniveau
erfolgen.

Abgrabungen und Aufschiittungen von mehr als 2m Hbhe/Tiefe und einer Flache von mehr als
500 m” sowie das Errichten von Hochbauten diirfen innerhalb der 40 m-Bauverbotszone der BAB
AT0 und der Anschlussstelle nicht durchgefilhrt werden.

B Hinweise
1 Es wird darauf hingewiesen, dass auftretende Funde von Bodenaltertiimern - gem. den gesetzli-
chen Bestimmungen - unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denk-
malschutzbehdrde zu melden und die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort unverindert
zu belassen sind.
2 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Bestimmungen {iber die Abstandsflachen gem.
Art. 6 Abs. 5 Saiz 1 und 2 der BayBO Bestandteil des Bebauungsplans.
3 Vorhandene Geb&ude im Baumfallbereich geniefen Bestandsschutz.
4 Die Zu- und Abfahrt von Einsatz-, bzw. Rettungsfahrzeugen darf nicht durch Badume oder unbe-
fahrbare Flachen behindert werden.
5 Die Loschwasserversorgung ist nach Art und Grilke der Betriebe, gemah den ,Technischen Re-
geln Arbeitsblatt W405" auszulegen. Bei der derzeitigen Nutzung sind 96 m3h erforderlich.
PFLANZSCHEMA
(Feldgeholz/Landschaftshecke)
Lange: 15,0 m, Breite: 3,0 m, Pflanzabstand: 1,0 x 1,5 m
‘ Nordseite / Westseite
— . 1 5?—
[Saum mit SM 8.1, Variante 1 —¢
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Faum mit Einsaat von RSM 8.1, Variante 1

T

Sidseite / Ostseite

PFLANZLISTE: Hei, 2 x v, oB, Hohe: 100-125cm oder 150-200 cm
_ str., verpflanzt, 3-5 Tr. 70/90 cm

Heister:

AC  Acer campestre Feld-Ahorn

BP  Betula pendula Hange-Birke

CB  Carpinus betulus Hainbuche

PT Populus tremula Zitter-Pappel

PA  Prunus avium Vogel-Kirsche

PC  Pyrus communis Wild-Birne

Stréucher:

Ca  Corylus avellana Hasel

Cm  Corhus mas Kornelkirsche

Cr Crataegus monogyna WeilRdorn

Cs Cornus sanguinea Hartriegel

Eu Epumus europaeus Pfaffenhitchen

Lv Ligustrum vulgare Liguster

Ps Prunus spinosa Schlehe

Rc Rosa canina Hunds-Rose

Rr Rosa rubiginosa Weinrose

Vi Viburnum lantana Wolliger Schneeball
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Wandhéhe
Grundfiachenzahl
Geschofflachenzahl
Baugrenze

Strallenbegrenzungslinie
private Verkehrsflache

offentliche Verkehrsflache

dffentliche Verkehrsflache - Verkehrsgriin

Wald
private Griinflache - Randeingrinung

zu erhaltender Baum - ungefahrer Standort.
Erhaltungsgebot - § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

geplanter Baum - ungefahrer Standort.
Spitzahorn, GroBe: Hochstamm, 3 x verschult, mit Ballen,
StU 18/20 - Pflanzgebot - § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB:

Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchemn - Pflanzgebot

Flachen zum Erhalt von Baumen
und Strauchern - Erhaltungsgebot

Erhalt von Baumen undStrauchern
mit Vorbehalt - sh.Textziffer A7d

Sichtwinkel sh. Textziffer A10c
Hohenbezugspunkt = +/- 0,00 m bei OK-Fahrbahn, Mitte Tor
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B Hinweise
—— bestehende Grundstiicksgrenze
2668 Flurnummer
Gebaude vorhanden
. . . Gemarkungsgrenze
Baumfallbereich, sh.Hinweise B3
Art der
baulichen| Wandhéhe
Nuizung
Grund- | Geschol3-
flachen| flachen- Fullschema der Nutzungsschablone
Zabhl | zahl
|Bauweise
VERFAHRENSVERMERKE

A Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde
vom Gemeinderatam 2 ¥ ¢35 2044
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsib-
lich am _~0-&é 2047 bekannt gemacht.

B Der Entwurf des Bebauungsplans wurde
mit Begriindung gemaf §3(2) BauGB in

der Zeit vom _&3-04.  bis_ 02 -05.A¢
offentlich ausgelegt.
Sennfeld, den 22-42.204%

¢ Der Entwurf des Bebauungsplans wurde
mit Begriindung gemaf §4(3) BauGB in
der Zeit vom 24-0f. _ bis_75.05 74
ermeut offentlich ausgelegt.

Sennfeld, den Z2.42-207%

D Der Entwurf des Bebauungsplans wurde
mit Begriindung geman §4(3) BauGB in
der Zeit vom so0- 40. __bis 272 -40.4¢
emeut offentlich ausgelegt.

Sennfeld, den 22 - 72- 207%

E Der Entwurf des Bebauungsplans wurde
mit Begriindung geman §4(3) BauGB in
der Zeitvom 0Z. 4. _bis 2% -M.20%
erneut offentlich ausgelegt. O e

22 - A¢. 204G

Sennfeld, den

...........................

F Der Bebauungsplan wurde vom Gemeinde-
ratam _&J 42. /¢ gemaR §10 BauGB
als Satzung beschlossen.

Sennfeld, den__ 22 - /2. 201¢

G Der Beschluss des Bebauungsplans durch
den Gemeinderat istam_9.72- /4 _ orts-
Ublich bekannt gemacht worden mit dem
Hinweis darauf, dass der Bebauungsplan mit
der Begriindung zu jedermanns Einsicht im .
Rathaus Sennfeld wahrend der allgemeinen
Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter
wurde darauf hingewiesen, dass tber den In-
halt auf Verlangen Auskunft gegeben wird.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebau-
ungsplan in Kraft getreten. (§10 Abs. 3 Satz
4 BauGB)

Sennfeld, den_ £2- 72. 2044

GEMEINDE SENNFELD

BEBAUUNGSPLAN ,ALTES BAUTEILWERK"
M.: 1:1.000
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