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Satellitenempfangsanlagen sind grundsatzlich so aufzustellen, dass sie vom &ffentlichen Stral3en-
raum aus nicht sichtbar sind. Ist dies nicht méglich, so sind diese Anlagen auf dem Dach zu mon-
tieren und im Farbton der Dachdeckung zu gestalten.

Einfriedungen

Als Einfriedung zu den ErschlieBungsflachen sind nur Mauern und Staketenzdune mit einer Hohe
von max. 1,20m zulassig. Sockel fir Zaune sind unzulassig.

Griinordnung

Der Ausgleich fiir den Eingriff in Boden, Natur und Landschaft erfolgt auf einer Teilflache des
Grundstucks Fl. Nr. 1213, Gemarkung Schwebheim mit einer Gro8e von 3.883 m? (sh. Anlage 2
zur Begriindung). Die Ausgleichsflachen sind gemaB §9 Abs. 1a BauGB den Grundstiicken inner-
halb deds Geltungsbereichs des -Bebauungsplans ,Stridlein-Ost“ der Gemeinde Schwebheim ganz
zugeordnet.

Am Siidrand des Baugebiets ist vor der Sichtschutzmauer eine Eingriinung mir Saumeinsaat und
abschnittsweiser Mauerbegriinung zu erstellen.

Die Grenzzone entlang des Waldrandes ist zur Ausbildung eines Blithsaums mit der Saatgutmi-
schung RSM 8.1, Variante 1 einzusaen.

Der fiir die benétigte Zufahrt entstehende Verlust an Obstbaumen ist auf das MindestmaR zu be-
schranken und anderenorts gleichwertig auszugleichen.

Fiir die angestrebte Bepflanzung der Baugrundstiicke sollten mind. 50% standortgerechte, heimi-
sche Laubgehdlze aus folgender Gehdlzauswahl Verwendung finden:

Bdume 1. Ordnung: Winterlinde, Esche, Vogelkirsche, Spitzahorn, Stieleiche

Bidume 2. Ordnung: Obstbéume in Sorten, Feldahorn, Hainbuche, Eberesche, Mehlbeere

Striucher: Hasel, Eingriffliger WeiRdorn, Roter Hartriegel, Schlehe, Wildrosen,
Salweide, Kornelkirsche, Schwarzer Holunder, Wolliger Schneeball,
Liguster

Die Massierung von fremdlandisch wirkenden, immergriinen Gehdlzen mit kiinstlicher Wuchsform,
wie z. B. Sdulenwacholder, Scheinzypresse, Eibe und Lebensbaum, sowie das Anlegen strenger
Hecken mit diesen Gehodlzen ist nicht zuldssig. Der Vorzug ist laubabwerfenden Geholzen zu ge-
ben, wobei primér standortheimische Gehdlze gemaR der Gehdlzauswahl Verwendung finden soll-
ten.

Fassaden und Einfriedungen sind an geeigneten Stellen mit Kletter- und Rankpflanzen, wie z. B.
echter und wilder Wein, Efeu. Waldrebe, Knéterich, Kletterhortensie, Wilder Hopfen, Kletterrosen
etc. zu begriinen.

Regenwassernutzung und Versickerung
Die Versiegelung der Freiflaichen hat sich auf das unbedingt erforderliche MindestmaR zu be-

schrianken. Zufahrten, Stellplatze, Wege etc. sind mit versickerungsgiinstigen Belagen zu befesti-
gen.

A10 Larmschutz

Auf den Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen ist eine
2,0m hohe Larmschutzwand zu errichten (sh. Anlage 1 zur Begriindung zum Bebauungsplan
LStridlein — Ost“).

Hinweise

Bei den im Plan dargesteliten Baukorpern und Grundstiicksgrenzen handelt es sich um unverbind-
liche Darstellungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass verschmutztes Oberflachenwasser der Kanalisation zuzufiihren
ist. Wenn Oberflachenwasser mit 6lhaltigen Stoffen in Beriihrung kommen kann (Waschpléatze etc.)
sind Leichtfliissigkeitsabscheider einzubauen. Das Ableiten von Grund-, Quell-, Hausdranage- oder
Drianwasser in den Schmutzwasserkanal ist nicht zuléssig. Eine Regenwasserriickhaltung (Zister-
ne) ist gestattet. Folgende MindestgroBen der Regenwasserriickhaltungen werden empfohlen:

I- 1,0m?® pro 100m? versiegelte Flache, wenn das Uberlaufwasser versickert oder oberflachig abge-
eitet wird

- 1,5m?® pro 100m? versiegelte Flache, wenn ein Uberlauf in die Kanalisation erfolgt.
Aufgespeichertes Oberflachenwasser sollte zur Gartenbewasserung oder zu anderen Brauchwas-
serzwecken verwendet werden. Der Einsatz von Wasserkreislaufsystemen sollte angestrebt wer-
den.

ZEICHENERKLARUNG

A Festsetzungen
Grenze des raumlichen Geltungs-

T — bereichs des Bebauungsplans

WAb Allgemeines Wohngebiet - mit Beschrankungen

offentliche Verkehrsflache

offentliche Verkehrsflache - Verkehrsgriin

offentliche Grunflache - Ortsrandeingriinung

m Flache zur Regelung des Wasserabflusses - Graben
: 0 offentliche Flache fiir die Versorgung - Energiezentrale
e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
———— Baugrenze
— StraBenbegrenzungslinie
-~ Stellung der baulichen Anlagen - Firstrichtung
AVAREVERRVA Larmschutzwand (sh. Textziffer A10a)
I max. Zahl der Vollgeschosse - als Héchstgrenze
0,4 Grundflachenzahl
GeschofRflachenzahl
() offene Bauweise
b besondere Bauweise (sh. Textziffer A2d)
A nur Einzelhduser zulassig
Artder MaR der
Nutzung | Nutzung
Grund- | Geschoss-
flachen- | flachen- Fillschema der
zahl zahl Nutzungsschablone
Bauweise
B Hinweise
- geplante Gebaude
geplante Gundstiicksgrenze
2.B. Flurnummer

3 Es wurde ein Bodengutachten erstellt. Es liegt zu Einsichtnahme im Rathaus aus und enthait
insbesondere Informationen zur Griindung, zur Versickerung und zur Sicherung des Bauwerks
gegen Schichtenwasser.

4 Zur Sanitarinstallation sollen wassersparende Armaturen verwendet werden.

5 Auftretende Funde von Bodenaltertiimern sind - gem. den gesetzlichen Bestimmungen - unver-
ziiglich der Unteren Denkmalbehdrde beim Landratsamt Schweinfurt zu melden und die aufgefun-
denen Gegenstande sowie den Fundort unverandert zu belassen.

6 GemaR §17 Abs. 6 BNatschG sind die fiir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen festgesetzten

Flachen im Okofléchenkataster zu erfassen. Das Okoflachenkataster (OFK) wird gemag Art. 39 Nr.

5 BayNatSchG vom Bayer. Landesamt fiir Umwelt (LfU)gefiihrt und laufend fortgeschrieben.
Hierzu sind dem LfU rechtzeitig nach Fertigstellung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
einschlieRlich der vom Okokonto abgebuchten Flachen die fur die Erfassung und Kontrolle der
Flachen erforderlichen Angaben in aufbereitbarer Form zu Gbermittein.

7 Bei den Heizanlagen sollte Vorsorge gegen Funkenflug getroffen werden.
8 Es gelten die Abstandsflachenregelungen gemaR Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO.

9 Das Baugebiet befindet sich im Einwirkungsbereich des Sonderlandeplatzes Schweinfurt-Std. Es
wird darauf hingewiesen, dass mit Beldstigungen durch Flugemissionen zu rechnen ist, die
Planung in Kenntnis dieser mdglichen Einwirkung erstellt wird und somit Rechtsanspriiche gegen
den Flugplatzbetreiber, die mit Beeintrachtigungen durch den Flugbetrieb begriindet werden, nicht
bestehen.

10 GemaR der Entwasserungssatzung des Abwasserzweckverbandes ,Unterer Unkenbach® ist die
Verwendung von Kupfer fur Dachrinnen, Falirohre, Verblechungen etc. untersagt.

Skizze gemaR Textziffer Ada

TEXTTEIL

A Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

A1 Art der Nutzung, Grundstiicksgrofe

a Die im Aligemeinen Wohngebiet (WA) nach §4(3) Ziffer 3, 4 und 5 BauNVO (Anlagen fur Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind gem.
§1(6) Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und daher nicht zulassig.

A2 MaR der Nutzung, Firsthohe, Bauweise
a Je Wohngebaude sind max. zwei Wohneinheiten zulassig.

b Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) darf die Firsthohe der Gebédude - gemessen zwischen OK-
Erdgeschoss-RohfuRboden und OK-Firstziegel - 7,0m nicht Gberschreiten.

¢ Auf den Flachen fiir Versorgungsanlagen darf die Gebaudehdhe der Heizzentrale - gemessen zwi-
schen OK-Erdgeschoss-Rohfufboden und OK-Gebéaude - 3,0m nicht Giberschreiten.

d Besondere Bauweise, hier: Kettenhausbebauung: Die Gebaude sind auf der ostlichen Grund-
stiicksgrenze ohne Grenzabstand zu errichten. Zur westlichen Grundstiicksgrenze ist mind. der
gem. Art 6 BayBO erforderliche Grenzabstand einzuhalten.

A3 Garagen, Nebenanlagen

a Fir die erste Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze fiir die weitere Wohneinheit mind. 1 zuséatzlicher
Stellplatz zu errichten.

b Garagen und iiberdachte Stellplatze (Carports) sind, soweit nichts anderes festgesetzt ist, nur
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Der Stauraum darf mind. 5 m, hochstens
9 m zwischen Garage und StraBenbegrenzungslinie betragen. Die Zufahrtsbreite der Grundstiicke
darf max. 6,0 m betragen.

¢ GemaR §21a (4) Ziffer 3 BauNVO sind Garagen und Stellplatze in Vollgeschossen nicht auf die
Geschofflache anzurechnen.

A4 Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten

a Es sind nur die in der Skizze dargesteliten Dachformen zulassig. Die Dachneigung der Dacher darf
zwischen 6° und 20° betragen. Die tiefer liegende Traufe muss sich auf der Sudseite des Gebau-
des befinden. Garagen und iiberdachte Stellpldtze (Carports) sind mit einem Flachdach zu verse-
hen.

b Zur Dacheindeckung sind nur Ziegeldeckungen in Rottdnen zuldssig. Falls eine Ziegeleindeckung
wegen zu geringer Dachneigung nicht méglich ist, sind die Dachflachen zu begriinen, bzw. die
Dachflachen zu verglasen. Ebenso ist auch die Verwendung von Solarkollektoren (thermisch bzw.
elektrisch) zur Dacheindeckung zuldssig.

¢ Dachgauben und Dacheinschnitte sind unzulassig.

A5 Sockel

a Die Sockelhdéhe der Gebaude darf - gemessen zwischen OK-Fahrbahn und OK-ErdgeschoR-
RohfulRboden - 0,5m nicht tberschreiten.

b Liegt das natiirliche Gelande des Baugrundstiicks unter OK-Fahrbahn, so ist die Flache zwischen
Gehsteig und Gebaude soweit aufzufiillen, dass die stralenseitig sichtbare Sockelhhe max. 0,5m
betragt.

A6 Werbeanlagen, Fernsehantennen

a Werbeanlagen, Hinweisschilder etc. sind in Werkstoff, GroRe, Form und Farbe dem kleinteiligen
Aufbau der Fassaden anzupassen. Unzuldssig sind:
- Werbeanlagen auRerhalb der Statten der Leistung
- Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht
- giebelseitig: Werbung oberhalb der Fensterbriistung des DG,
- traufseitig: Werbung oberhalb der Traufe

b Das Anbringen von Automaten ist unzulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

A Die Aufstellung des Bebauungsplans wur-
de vom Gemeinderat am 21.02.2013
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstib-
lich am 01.03.2013 bekannt gemacht.

B Der Entwurf des Bebauungsplans wurde
mit Begriindung gemaR §3(2) BauGB in
der Zeit vom 30.09.13 bis 30.10.13
offentlich ausgelegt.

Schwebheim, den_ 17.02.2014

i:|17 Biirgermeister
'/ Hans Fischer

c Der Bebauungsplan wurde vom Gemeinx
derat am 21.11.2013 gemaR §10 BauGB
als Satzung beschlossen.

Schwebheim, den__ 17.02.2014

.Burgermeister
Hans Fischer

Y, §

D Der Beschluss des Bebauungsplans durch™ .« ©::%

die Gemeinde ist am_14.02.2014 __ orts-

Ublich bekannt gemacht worden mit dem

Hinweis darauf, dal® der Bebauungsplan

mit der Begrindung und der zusammen-

fassenden Erklarung zu jedermanns Ein-

sicht im Rathaus Schwebheim wahrend

der allgemeinen Dienststunden bereitge-

halten wird. Weiter wurde darauf hinge-

wiesen, dal} Gber den Inhalt auf Verlangen

Auskunft gegeben wird. Mit dieser Be-

kanntmachung ist der Bebauungsplan in

Kraft getreten. (§10 Abs. 3 Satz 4 BauGB

Schwebheim, den___17.02.2014 [
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