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TEXTFESTSETZUNGEN
A Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen
A1 Art und MaB der Nutzung
a Die im MD,-Gebiet gem. §5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Mutzung - Vergnigungs-
statten im Sinne des §4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO - sind gem. §1 Abs.6 Ziffer 1 BauNVO nicht zulas-
sig.
A2 Abstandsfldchen
a Beziglich der Abstandsflachen gelten die Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO.

A5

AB

AT

Stellplatze, Garagen

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Flachen fir Stellplatze und Garagen zulassig.
Garagen sind mit einem Stauraum von mind. 5,0m zu errichten.

Diécher, Dacheindeckungen, Dachaufbauten

Dachform und Dachneigung .
Hauptgebaude, Garagen: Satteldach: 42 -53°
Flachdacher sind unzulassig.

Dacheindeckungen sind mit naturroten Ziegeln bzw. Betondachsteinen auszufihren. Daneben sind
Dachbegrinungen, bei Wintergarten Dachverglasungen zulassig.

Bauliche Verbindungen von Gebauden untereinander sind so auszufihren, dass Traufhohe, Ge-
simsausbildung und Dachneigung nachfolgender Gebaude der zuerst genehmigten bzw. errich-
teten Bauform anzugleichen oder in der Traufhthe - bei gleicher Dachneigung - deutlich (> 50cm)
von dieser abzusetzen sind.

Dachgauben siqd zuléssig. Sie durfen einzeln eine Breite von 2,0m, die Gesamtsumme der Einzel-
aubenbreiten .f;ﬁ der Gebaudelénge nicht (berschreiten. Der Abstand zum Ortgang muft mind.

,6m betragen. Alle Gauben eines Gebaudes sind in Form, Farbe und Material glsichartig aus-
zufihren.

Sockel, Kniestock, Aufschiittungen

Die Sockelhthe (OK-Erdgeschok-Rohfultboden) darf, max. 0,50m - bezogen auf die Oberkante
der angrenzenden Erschlieungsflache nicht dberschreiten.

Kniestéicke sind bis zu einer Hdhe von 50cm - gemessen auf der Aulienseite der AuRenwand, zwi-
schen OK-Dachgeschoft-Rohfultboden und UK-Sparren - allgemein zulassig.

Aufschuttungen sind nur zur Angleichung des Gelandeniveaus der Baugrundstiicke an das Ober-
flachenniveau der Erschliefungsflachen zwischen Geb&aude und Erschliefungsflache, bzw. Stell-
platzen und Erschlielungsflache zul&ssig.

Einfriedungen

Werden Einfriedungen entlang von éffentlichen Strallen, Wegen und Platzen vorgesehen, dirfen
diese max. 1, 20 m hoch sein. Alternativ darf die Einfriedung als lebender Zaune aus Heckenstrau-
chern angelegt sein. Entlang &ffentlicher Flachen sind Maschendrahtzaune untersagt.

Die Einfriedungen sind bevorzugt mit bluhenden und Frichte tragenden heimischen Laubgehdlzen
zu hinterpflanzen.

Sockel fur Z&une sind unzulassig.

Werbeanlagen, Antennenanlagen

a Das Anbringen von Automaten ist unzul&ssig.

Satellitenempfangsanlagen sind grundsétzlich so aufzustellen, dass sie vom &ffentlichen Stras-
senraum aus nicht sichtbar sind. Ist dies nicht méglich, so sind diese Anlagen auf dem Dach zu
montieren und im Farbton der Dachdeckung zu gestalten.

Griinordnung

Die Massierung fremdlédndischer Nadelgehélze und das Anlegen strenger Hecken, z.B. mit Thuja
und fremdwirkenden Gehdlzen ist nicht zuléssig.

Ausgleichsmalnahmen innerhalb des Geltungsbereich Bebauungsplans:

An den im Plan mit A fiir Ahorn bzw. D fiir Apfeldorn gekennzeichneten Stellen je ein Ahorn (Hoch-
stamm 3-mal verschult mit Ballen, Stammumfang 14-16cm) bzw. je ein Apfeldorn (Hochstamm 3-
mal verschult mit Ballen, Stammumfang 12-14cm) bzw. eine zweireihige Hecke aus Hainbuchen
(groRe Heckenpflanzen aus weitem Stand, geschnitten 2-mal verschult mit Ballen, 175-200cm) zu
pflanzen. Die Ausgleichsmalnahmen sind gemé&fk §9 Abs. 1a BauG den Grundstiicken innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Neue Gasse" zugeordnet.

Zia}e#gﬂar&nahmgn: Einbindung der Bebauung in den landlichen, parkartigen Ortsrand im Schiof-
umnfeld.

Pflege: Hecken regelméfig auf 2m Héhe schneiden.

Regenwassernutzung und Versickerung

Die Versiegelung der Freiflachen hat sich auf das unbedingt erforderliche Mindestmal? zu be-
schranken. Zufahrten, Stellplitze, Wege etc. sind mit versickerungsgiinstigen Beldgen zu befesti-
gen.

Die Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Grundstiick bzw. die Aufspeicherung des Nie-
derschlagswassers in Zisternen, Teichen etc. ist allgemein zuléssig. Der Uberlauf darf an das Ent-
wasserungssystem der Gemeinde Schwebheim angeschlossen werden.

Hinweise

Bei den im Plan dargesteliten Baukérpern und Grundstiicksgrenzen handelt es sich um unverbind-
liche Darstellungen.

Zur Sanitérinstallation sollen wassersparende Armaturen verwendet werden.

Elektrizitatsanlagen wie Kabelverteilerschrénke der Elektroversorgungsunternehmen und der Tele-
hnrhtn und Stralenbeleuchtungsschaltstellen sind in Absprache mit der Gemeindeverwaltung zu er-
richten.

Es wird darauf hingewiesen, dass auftretende Funde von Bodenaltertimern - gem. den gesetzli-
chen Bestimmungen - unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, Auenstelle Wilrzburg o-
der der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Schweinfurt zu melden und die aufge-
fundenen Gegensténde und der Fundort unverandert zu belassen sind.

Soweit die Durchldssigkeit des Untergrundes es zuldsst, kann auch Dachflachenwasser mittels Si-
ckerschéchten versickert werden. Hierzu sollte ein Sickerversuch durchgefiihrt werden. Die Versi-
ckerung iiber Sickerschéchte bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Fir Regenwasserriickhaltungen werden 2,5m? pro 100m? versiegelte Fldche empfohlen. Aufge-
speichertes Oberflachenwasser sollte zur Gartenbewdsserung verwendet werden.

Solarkollektoren sollten als Gestaltungselemente (z. B. Dachiibersténde, Gaubenbedachung, Br'
stungselemente, Firstbetonung, Wechsel mit Dachflachenfenstern, Terrasseniiberdachung, etc.’
die Gebaudefassade oder Dachflache zu integriert, bzw. auf Nebengeb&uden oder Garagen zu-
sammengefasst werden.

Fir die angestrebte Grundstiicksbepflanzung sollten mind. 50% standortgerechte, heimische
Laubgehdlze aus folgender Gehdlzauswahl Verwendung finden:
Biume 2. Ordnung: Obstbdume in Sorten, Feldahorn, Hainbuche, Eberesche, Mehlbeere
Straucher: Hasel, Eingriffliger Weiltdorn, Roter Hartriegel, Schlehe, Wildrosen,
ﬁalweide, Kornelkirsche, Schwarzer Holunder, Wolliger Schneeball,
iguster

Den Bauwerbern werden vor Baubeginn Schiirfgruben zur Erkundung des Grundwasserstandes
empfohlen. Soweit dabei Grundwasser iiber der Kellersohle angetroffen wird, sollten die Kellerge-
schosse als wasserdichte Wannen ausgefiihrt werden. Eine dauernde Grundwasserabsenkung
und —ableitung ist nicht zuldssig; ebenso die Einleitung von Grund-, Drén-, oder Quellwasser in die
Kanalisation.

Die Ausgleichsmalnahmen sind mit dem einschldgigen Formblatt zur Erfassung im Okofléchenka-
taster unverziiglich nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit einem Lageplan 1:1000 oder
1:5000 dem Bayerischen Landesamt fiir Umweltschutz, AuRenstelle Nordbayern, Ref. K7 Schloss
Steinhausen, 95326 Kulmbach zuzuleiten.

ZEICHENERKLARUNG
A Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungs-

- bereichs des Bebauungsplans
MDy, Dorfgebiet - mit Beschrankungen
E+D Erdgeschoss mit Dachgechoss

0 offene Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
0,2 Grundflachenzahl
Geschol¥flachenzahl
- Baugrenze
A Einfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

e Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung)
O Baume erhalten - Erhaltungsgebot (§9 Abs.1, 25b BauGBE)
O Baume anpflanzen - Pflanzgebot (sh. Textziffer A8b)
ki ___ _% Hecke anpflanzen - Pflanzgebot) (sh. Textziffer A8b)
i Ga/St I Flachen fiir Garagen und Stellplatze
B Hinweise
Grundstiickgsgrenzen vorhanden
--------------------- Grundstiicksgrenzen entfallend
Gebaude entfallend
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VERFAHRENSVERMERKE

A Die Aufstellung des Bebauungsplans wur-
de vom Gemeinderat am 05. 10. 2006
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiib-
lich am 13. 10. 2006 bekannt gemacht.

B Der Entwurf des Bebauungsplans mit Be-
grindung wurde gemaf §3(2) BauGB in
der Zeit vom 26. 03. 2007 bis 27. 04. EDQK_E?..R_‘_
sffentlich ausgelegt. /;‘\ ‘f :

23.05.2007

Schwebheim, den

rat am 10. 05. 2007 gemaR §10 BauGB
als Satzung beschlossen.

Schwebheim, den__23.05.2007 =*_.t~'
'.": i Hans Fischer
p Der Beschluss des Bebauungsplans durch &5 1s% >
die Gemeinde istam_18 n5 2007 orts-
iiblich bekannt gemacht worden mit dem
Hinweis darauf, dass der Bebauungsplan mit
der Begriindung und der zusammenfassen-
den Erklarung zu jedermanns Einsicht im
Rathaus Schwebheim wahrend der allge-
meinen Dienststunden bereitgehalten wird.
Weiter wurde darauf hingewiesen, dass Uber
den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben
wird. Mit dieser Bekanntmachung ist der Be-
bauungsplan in Kraft getreten. (§10 Abs. 3 __ __
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