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Werbeanlagen, Antennenanlagen
Werbeanlagen, Hinweisschilder etc. sind in Werkstoff, Grofle, Form und Farbe dem Aufbau der
Fassaden anzupassen. Unzulassig sind:

- Werbeanlagen auerhalb der Statten der Leis’tun%

- Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht

Das Anbringen von Automaten ist unzulassig.

Satellitenempfangsanlagen sind grundsatzlich so aufzustellen, dass sie vom ¢ffentlichen Strafien-
raum aus nicht sichtbar sind. Ist dies nicht maglich, so sind diese Anlagen auf dem Dach zu mon-
tieren und im Farbton der Dachdeckung zu gestalten.

Griinordnung

Auf den privaten Grundsttcksflachen sind je 200 m* unbebauter Flache nach freier Standortwahl
mind. ein Laubbaum 2. Ordnung sowie mind. 10 Straucher zu pflanzen. Die Hausvorflachen sind,
soweit sie nicht als Zufahrt, Zuweg oder Stellplatz benotigt werden, einzugranen. Die privaten
Granflachen auf der Nord-, Ost- und Sudseite des Plangebiets sind mit einer 2-reihigen Hecke aus
heimischen, bluhenden Strauchern zu bepflanzen.

Egnstﬁﬂuse Fassadenteile und Einfriedungen (Mauern, Holzwande) sind an geeigneten Stellen zu
ranken

Die gemal Eingriffsbilanz zum naturschutzrechtliche Ausgleich des Eingriffs benttigten Flachen
werden vom Okokonto der Gemeinde Schwebheim abgebucht. Dies ist ein Teilbereich des Grund-
stucks F1.-Nr. 1213 mit 6.666m? auf der Germnarkung Schwebheim, ggmaﬂ Anlage 3 der Begrdn-
dung, der den Eingriffsgrundsticken des Bebauungsplangebietes ' ol%rube Odost” der Ge-
meinde Schwebheim als rechtsverbindlicher Bestandteil zugeordnet wird.

' ' Herausnahme eines naturnahen Waldabschnitts aus der forstlichen Bewirt-
schaftung und Ausweisung eines Naturwaldreservats.
Pflege: Keine Eingriffe in die natUrliche Entwicklung.

Das Freimachen der Baufelder von Geholzaufwuchs ist gemal §39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG nur
aulierhalb der Vogelbrutzeit, also nicht im Zeitraum zwischen 1. Marz und 30. Sept. zulassig.

Regenwassernutzung und Versickerung

Die Versiegelung der Freiflachen hat sich auf das unbedingt efforderliche Mindestmal zu be-
schranken. Zufahrten, Stellplatze, Wege etc. sind mit versickerungsgunstigen Belagen zu befesti-
gen.

Das arfallende, urverschmutzte Cbeflachenwasser ist in die vorhandenen Entwasserungsgraben
einzuleiten. Wenn es auf den privaten Grundstcken gespeichert und/oder versickert werden sall,
so sind die Uberlaufe der Versickerungs-, bzw. Speicheranlagen an das ¢ffentliche Grabensystem
anzuschlieien. Nur in den Bereichen, in denen aus technischen Granden ein Anschluss nicht mag-
lich ist (z. B. 6stlich der Dr. Rotter-Strafe und Bauflachen A2 und A3), darf an die Mischkanalisati-
on angeschlossen werden,

Immissionsschutz

Mindestens eine Loftungseffnung je Wohnraum (Ansaug6ffnung einer ZwangsbelGftungsanlage,
Fenster bzw. Ture ins Freie) soll von Kaminen

- die an Feuerungsanlagen for feste Brennstoffe angeschlossen sind mind. 15m, bzw.

- die an Feuerungsanlagen fur flussige oder gasférmige Brennstoffe angeschlossen sind mind. 8m
entfernt sein, oder 1m niedriger als die umliegenden Kaminmandungen liegen..

Hinweise

Bei den im Plan dargestellten Grundstucksgrenzen handelt es sich um unverbindliche Darstellun-
gen.

Die Entwasserungssatzung der Gemeinde Schwebheim ist zu beachten. Es wird darauf hingewie-
sen, dass das Ableiten von Grund-, Quell-, Hausdrana?e- oder Dranwasser in die Kanalisation
nicht zulassig ist. Weiterhin sind Verblechungen und Blechbauteile, Dachrinnen und Regenfallrohre
aus Kupfer, Ober die das Regenwasser der Kanalisation zugeleitet wird, nicht zulassig.

Zur Sanitarinstallation sollen wassersparende Armaturen verwendet werden,

Elektrizitatsanlagen wie Kabelverteilerschranke der Elektroversorgungsunternehmen und der Tele-
kom und Stratenbeleuchtungsschaltstellen sind in Absprache mit der Gemeindeverwaltung zu er-
richten.

Es wird darauf hingewiesen, dass auftretende Funde von BodenaltertUmern - gem. den gesetzli-
chen Bestimmungen - unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege, Aufienstelle Bamberg oder
der Unteren Denkmalschutzbehorde beim Landratsamt Schweinfurt zu melden und die aufgefunde-
nen Gegenstande und der Fundort urverandert zu belassen sind.

ZEICHENERKLARUNG
A Festsetzungen

| Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

allgemeines Wohngebiet - mit Beschréankungen

<7 Flachen nur fur Wohngebaude fir Personengruppen mit beson-
derem Wohnbedarf - Senioren bzw. dltere Menschen gemafn § 9 Abs.

1 Ziffer 8 BauGB (sh. Textziffer A1c, A3c)
offentliche Griinfldche - Verkehrsgrin

private Griinfldche - Grundstiickseingrinung
offentliche Verkehrsflache

' syistéa | Flachen fir Gemeinschaftsstellplétze/(iberdachte
Leceeeo--b----i  Gemeinschaftsstellplatze/Gemeinschaftsgaragen
TG-Zufahrt | Flache fur Tiefgaragenzufahrt

___________

Zahl der Voligeschosse - zwingend

1,5 max. Gebdudehdhe (sh. Textziffer A2a)
0 offene Bauweise
0,4 Grundflachenzahl
2. a. Gescholiflachenzahl
-'---'--T- Baugrenze
StraRenbegrenzungslinie
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Satteldach

6 Aufgespeiche
darauf hingew
DIN 1988 zu k

Baum Il. Ordnung - 3-mal verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm,
z. B. acer campestre "Elsrijk", carpinus betulus "Fastigiata”
Pflanzgebot gem. §9 Abs. 1 Ziff. 25a BauGB

Versorgungsleitung unterirdisch - Gasleitung

Grundstiickgsgrenzen vorhanden
Grundstlckgsgrenzen geplant
Baufeld

Flurnummer

Baumpflanzung empfohlen

rtes Oberflachenwasser sollte zur Gartenbewasserung verwendet werden. Es wird
imlr-u]t' da_ssts die Satzung des Zweckverbandes RMG, die AVB-Trinkwasser bzw. die
seachten ist.

7 Far die an[gzesprebte Grundstucksbepflanzung soliten mind, 50% standortgerechte, heimische
e

Laubgeho

Biume 1. Ordnung:
Béume 2. Ordnung:

Strducher:;

B8 In§17 Abs.

us folgender Gehdlzauswahl Verwendung finden:

Winterlinde, Esche, Vogelkirsche, Spitzahorn

Obstbaume in Sorten, Feldahorn, Hainbuche, Eberesche, Mehibeere
eingriffliger Weitdorn, Roter Hartriegel, Wildrosen, Komnelkirsche,
Schwarzer Holunder, Wolliger Schneeball, Flieder, Bauernjasmin,
Felsenbirne, Liguster.

BNatSchG ist festgelegt, dass die far Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen

festgesetzten Flachen im Okoflachenkataster erfasst werden. Das Okoflachenkataster (OFK) wird
geman Art. 39 Nr. 5 BayNatSchG vom Bayerischen Landesamt far Umwelt (LfU) gefahrt u

laufend fortg
Hierzu sind d

vom Okokonto abgebuchten Flachen die fur die E

Angaben in a

hrieben.
LfU rechtzeitig nach Fertigstellung der Ausgleichsmafinahmen einschlietlich der
assung und Kontrolle der Flachen erforderlichen
reitbarer Form zu ubermitteln.

0 R

RS

TEXTTEIL
Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzunzg

Die nach §4 Abs. 2, Ziffer 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen — die der Versorgung des
Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speiswirtschaften, sowie die nicht stérenden Handwerks-
betriebe - sind gem. §1 Abs. 5 BauNVO unzuldssig.

Die nach §4 Abs. 3, Ziffer 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen — Tankstellen - sind
gem. §1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO unzulassig.

Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen dirfen gemat § 9 Abs. 1 Ziffer & BauGB nur Wohnge-
baude for Personengruppen mit einem besonderen Wohnbedarf - Senioren — (z. B. Pilegeheim,
betreutes Wohnen, etc.) errichtet werden.

Mag der baulichen Nutzung, Abstandsflichen

in den Baufeldern A1, A2 und A3 durfen die Gebaude eine max Hohe von 11,5m, gemessen zwi-
schen der Oberkante der angrenzenden Straftenverkehrsflache und der Oberkante des DachHfirstes
nicht tiberschreiten. In den Bereichen A2 und A3 sind auf die OK-Fahrbahnhthe der Dr. Rotter -
Stralie, im Bereich A1 auf die Oberkarte des Fullweges auf dem Grundsttck F1.-Nr. 908/4 zu be-
ziehen. Technische Aufbauten, wie Solarkollektoren, Loftungsanlagen etc. darfen den hochsten
Punkt des Dachfirstes um max. 1,0m Oberschreiten.

Digaerg%derlicm Tiefe der Abstandsflache betragt 0,5 H. Das Maft H bemisst sich nach Art- 6 Abs.
4 BayBO.

Stellplitze, Uberdachte Stellplitze, Gemeinschaftsgaragen, Tiefgaragen

Die Errichtung von Stellplatzen, uberdachten Stellplatzen und Garagen ist im Gebiet A4 nur inner-
halb der dafar festd%eseizten Flachen zulassig. In den Gebieten A2 und A3 ist die Errichtung von
Stellplatzen, Uberdachten Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO auch au-
Rerhalb der uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen fur Personengruppen mit einem besonderen Wohnbe-
darf - Senioren sind die fur den Stellplatznachweis erforderlichen Stellplatze gem. § 12 Abs. 4
BauNVO nur im Llnter?egﬂhnﬁ als Tiefgarage zu errichten. Oberirdisch sind weitere Stellplatze zu-
lassig, die jedoch nicht fur den Stellplatznachweis angerechnet werden darfen.

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze zu errichten. Der ermittelte Wert ist aufzurunden.
Je Wohneinheit in Wohngebauden far Personengruppen mit einem besonderen Wohnbedarf - Se-
nioren — (2. B. Pflegeheim, betreutes Wohnen, efc.) gemai § S Abs. 1 Ziffer 8 BauGB sind mind.
1.0 Stellplatze zu errichten.

Décher und Dachaufbauten

In den Baufeldern A1, A2 und A3 sind Dacher als Pult- oder Satteldacher mit max. 20 Dachnei-

%ung auszufuhren. Kupfereindeckungen sind unzulassig. Die Dachflachen sollen begrunt und/oder
olaranlagen auf ihnen errichtet werden.

Im Baufeld A4 sind die Dacher als Satteldacher mit max. 35° Dachneigung auszufdhren. Kupfer-
eindeckungen sind unzulassig (sh. Hinweis C2). Ziegeleindeckungen sind nur in Rotténen zulassig.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

AuBenwinde
Fassadenverkleidungen aus Faserzement-, Kunststoff-, Klinkerplatten oder Fliesen sowie auffallige
Putzstrukturen sind unzulassig. Die Fassadenfarbe ist in gedeckten Farben abzuténen; reinweils ist
nicht 2ulassig.

Sockel, Kniestock, Auffilllungen

Die Sockelhéhe DK-Erdgeschnﬂ-RahfuﬂbndenP darf im Mittel des Gebaudes max. 80cm - bezo-
en auf die Oberkante der angrenzenden ¢ffentlichen Stralerverkehrsflache - nicht Gberschreiten.
n den Bereichen A2, A3 und A4 sind sie auf die OK-Fahrbahnhthe der Dr. Rotter - Strafte, im Be-

reich A1 auf die Oberkante des Fulweges auf dem Grundstack F1.-Nr. 908/4 zu beziehen.

Liegt das Urgelande tiefer, so darf es bis auf Oberkante der 0. g Bezugshohe aufgefullt werden.

Einfriedungen
Sockel for Einfriedungen sind unzulassig.

Eirfriedungen entlang der Dr. Rotter — Stralle sind unzulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

A Die Aufstellung des Bebauungsplans wur-

de vom Gemeinderatam 19.05.2011
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuf® wurde ortslib-
licham 17.06.2011  bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde
mit Eegrﬂndun% geman §3(2) BauGB in
der Zeit vom 19.09.11 bis 19.10.11

éffentlich ausgelegt.

Schwebheim, den 09.12.2011

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde
mit Begrindung gemaf §3(2) BauGB in
der Zeitvom 14.11.11 bis_ 28.11.11

erneut éffentlich ausgelegt.

Schwebheim, den_ 09.12.2011

Der Bebauungsplan wurde vom Gemein-
deratam _01.12.11 gemafR §10 BauGB
als Satzung beschlossen.

09.12.2011 _,:,,. ':' 5 r : \
%
G

Schwebheim, den

Der BeschluR des Bebauungsplans durch™XV
die Gemeinde ist am 09.12.11 _ ortslb-
lich bekannt gemacht worden mit dem Hin-
weis darauf, dass der Bebauungsplan mit
der Begriindung zu jedermanns Einsicht im
Rathaus Schwebheim wéhrend der allge-
meinen Dienststunden bereitgehalten wird.
Weiter wurde darauf hingewiesen, dass
Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft ge-
geben wird. Mit dieser Bekanntmachung ist
der Bebauungsplan in Kraft getreten. (§10 =7
Abs. 3 Satz 4 BauGB) s ;

Schwebheim, den__09.12.2011
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