A) Festsetzungen fur die bauliche Ordnung 7.4 Furdie Nebengebdude Carport und Bergehalle wird, abwelchend von Art. 6 Abs. 9 BayBO, festgesetzt, dass diese nach 9 W
Att. 81 Abs, 2 BayBO i.V. § 9 Abs. 4 BauGB entiang der Grenzen im Mittel nicht hoher als 3.20 m (Carport) bzw. «  VCREaNBISOIgUNG i

Pflanze nqualitat
3,70 m (Bergehalle) sein durfen.

Die Qualitatsmerkmale richten sich nach den "Gutebestimmungen fir Baumschulpfianzen”,
Die festgesefzten GroBen- und Mengenangaben sind MindestgréBen.

1. Geltungsbereich 9.1  Bel der Planung und Ausfihrung der Wasserversorgungsaniagen sind die einschicigigen Richtlinien des DVGW, insbesondere die

ArbeitsblGtter W 405, W 331, W 313 sowle W 311, zu beachten.,

1.1 - - Grenze des Geltungsbereiches des Vomabenbezogenen Bebauungsplans 8. Stellplatze, Carports, Garagen, NebenrGume, Nebengebdude
‘Seeberg 9.2  Der Einsatz von wassersparendne Armaturen wird dringend empfohien.
8.1 r 1 Unngrenzung von Fléchen flr Stellpiéize, Carports und Garagen 5 Volizugsfristen
I J '

10. Brandschuiz
2 Art der baulichen Nutzung 21 AusgleichsmaBnahmen
. 82  FUrGaragen, Carports und Nebengebdude sind von den Hauptgebduden abweichende Dachformen, 101 Zufohrien baw. Zugdnge zu Schutzobjekten sind entsprechend der DIN 14090, Fidichen fur die Feuewehien Die Aedleictarmcnohimen sind sd ssians zwel dahe noch Salzunoibaschiiss des Vormiasnberogensr

a Bebauungsplans abzuschlieGen,
Das Planungsgebiiet ist festgesetzt dis: Reehneigungen Und Dechelndeckungen zuami; auf Grundstlicken, auszufuhren.

. . . 2.2 Sonstige Anpflanzungen
8.3 Nebengebdude und NebenrGume sind innerhalb der Baugrenzen zuldssig. ; : : 3 ..
= o€ ug 9 102 Esist sicherzustellen, dass die Zu- und Abfahrten der Einsatzfahrzeuge nicht durch Baume oder offene Fidichen Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Gebdude zu voliziehen,
MD Dorfgebiet, gemacB § 5 BaUNVO 84  Wintergdrten sind zuléssig und dirfen von den Hauptgebduden abweichende Dachformen, Defineist Wekeh;
gemai § 12 Abs. 3a Safz 1 BauGB 1.V.m § 9 Abs. 2 BauGB Dachnelgungen und Dacheindeckungen haben, L . )
wird festgesetzt, dass nur Vorhaben zuldsssig sind, zu deren 10.3  Essind in ausreichender Anzahl Hydranten vorzusehen, vorzugsweise Oberfluthydranten. .
Durchfihrung sich der Vorhabentréiger im Durchfihrungsvertiag D) Hinweise durch Text
verpflichtet hat.
— 9. Immissionsschutz 1. Meldung ins Okofl&chenkataster:
i ' 5 2 Plerde (2,20 G _ _ ) - C Festsetzunaen fur die Criinordnun Nach Art. 9 BoyNatSchG Ist ein Kompensationsverzeichnis zu fuhren. Das Okofidchenkataster (OFK) wird
Wehngshaude sowle:aine Pharcehaliung 1tr mox. 2 Parde (2390.GY] 9.1 Heulager und Offenstall sind zur West-, Nord- und Siidseite baulich zu schiieBen. Die Gebaudedffnung darf ausschiielich ) 9 9 gemaB Art. 46 Nr. 5 BayNatSchG vorn Bayerischen Landesamt fur Urmwelt LU gefihit und laufend fortgeschiieben.
Der Vorhaben- und ErschileBungsolan Ist gernd § 12 Abs. 3 BauGB Bestandiell des an der Sstlichen Gebdudeseite angeordnet werden (enfsprechend Darstellung Im Vorhaben- und ErschiieBungsplan). 1. Private Grinfiéchen, gemdaB § 9 Abs. 1 Ziffer 15 BuGB Alle Gemeinden sind verpflichtet, die Ausgleichs- und Ersatzfiéchen aus Eingriffsvorhaben rechizeitig nach deren

Vorhabenbezogenen Bebauungsplans und besteht aus folgenden Teilen:

- Planzeichnung vom 26.07,.2016

- Begrundung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 26.07.2016

- Anlagen zur Begrindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 26.07.2016

Ferfigstellung einschiieBlich der vom Okokonto abgebuchten Fidchen mit den erforderlichen Angaben fir dle Erfassung

92 Der dauerhafte Aufenthalt von Pferden auf dem Roundpen ist nicht gestattet, er dient ausschiielich zur und Kontrolle der Fldchen dem Bayerischen Landesamt far Umwelt (LU) zu melden,

stundenweisen Bewegung und Arbeit mit den Pferden. Die tagliche durchschnittliche Nutzungsdauer wird auf 4 Std. beschrénkt,
Der stundenweise Aufenthalt auf dem Roundpen ist nur innerhallb der Tageszeit von 6:00 - 22:00 Uhr zuldsslg.

2. Versiegelungsgrad

_ : 1.1 Private Grunflachen, gemai § @ Abs.1 Ziffer 15 BauGB mit Pflanzpflichten 7 . ] . . N
) m:ggz 2; f;];r;i?sss_;m”:sﬁgﬁ ,]]'ggo 9.3  Zum Schutz der Nachbam vor Geruchserissionen ist der Offenstall mit einer Matratze aus Ségespdnen und Stroh einzu- DerVetsegelungagradt i ouf das unbedingt rcwendige MindesimiaR 2. beschignken,
- Anlage 6.3 Ansicht N-8 Gesarmtschnitt 1:200 streuen. Es Ist t&glich im Stall und auf der Auslauffidehe abzumisten und der Mist auf dem Misthénger auf dem nérdlich

- Anlage 6.4 Ansicht O-W Gesamtschnitt 1:200 ArEmERSH R eR MciRTRIo0sT

T N N Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicldung von Boden, Natur und
" H Landschaft, gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
- - 3 F: . - hier: Ausgleichsflidchen oder VermeidungsmaBnahmen
3. Uberbaubare Grundstlcksfidiche, Nutzungsabgrenzung, Bauweise, MaR der baulichen Nufzung, LT TT [ * s )
gemdaR § 16 ff. BauNvO B)  Hinweise fUr die bauliche Ordnung O TS
12 Ausgleichsfidche, die innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (QIEI0AL, b i,
_____________ .. "Seebefg" fE.‘STgeSETZ‘I sind: geClndeﬂ und eranZT. 08032016
Baugrenze 1. 2 = g bestehende und vermarkte Grundstlcksgrenzen ' 26.07.2016
0,35 Grundiléchenzah!: 5 i1 Grundstiick o F Die Ausgleichsfidche Al wird mit den festgesetzten MaBnahmen dem
. i un CKS- Un urnummern Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Seeberg", gemdR § @ Abs. 10 BAuGB, z rdnet:
E)le GRZ gcnn, entsprechend § 19 Abs 4 Sjatz 2 BauNvo um 50 von Hundert g Ngsp! g’ gel § ugeol Ingenieurblro fur Bauwesen T
Uperschritten werden. Die Uperschreitung ist nur durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNvo 3 Aﬂﬁertbaul Edilsch der MilunasseFokions T —— it - ‘B Dipl. Ing. (FH) Frank M. Braun
i o ' utzu ulischema der . "Landschaftliche Hecke mit Gras- und Krautsaum sowie Bau anzungen auf Béschung' L !
aufgefihren Anlagen zuldssig, e g PR g M. Eng.. Beratepdstingenjeur schwanteid, cen  1/8, Aug. 2016
flachenzahi fischenzahl Julius-Echtefdtr. 15a & Ry
Geschossfiachenzahl Bauweise | Dachform und o %
-nefu?gunrglllr1 b Ziele: 97447 bO_lZ\hO\ l\_\_\(\ < EWANRELD
g S B - Entwicklung einer 3-4 zelligen Landschaftshecke mit Gras- und Krautsaumn im Wesfen Bearbgiel S0 74/
- Entwicklung einer 2-3 zeiligen Hecke im Suden 2
sD Safteldach, Dachneigung 25°-30° - Neupflanzung von Obstbdurmen i g
L 4. vorhandene Gebdude - Entwicklung von Gras- und Krautséurmen auf den Béschungen M:& Richiard Koth, 1. Blrgermelster
meximal 3 Voligeschosse: .
zugelassen sind Unfer-, Erd- und Dachgeschoss MaBnahmen:
5. -~/ geplante Gebdudestandorte, festgesetzt, - Ansaat mit arferveichen Biotoprasenmischungen (RSM 8.1.Var, 1oder gleichwertig)
|\ /  entsprechend Vorhaben- und ErschlieBungsplan - Neupflanzung einer 3-4 reihigen Hecke mit Strduchern und Baumen (als Helster) autochthoner
et Herkunft entsprechend Pflanzschema, Artenauswahl entsprechend Auswahlliste
; 5 - Neupflanzung einer 2-3 reihigen Hecke mit StrGuchermn autochthoner
4. Versickerungsfordernde MaBnahmen 6 ) unterirdische Versorgungsieltung: Herkunft, Atenauswahl entsprechend Auswahlliste
N ) . : ' . I o .. - Neupflanzung von Obstbaumen, Artenauswahi entsprechend Auswahlliste
Zur Minimierung dier Bodenversiegelung st der Versiegelungsgrad auf das unvermeldbare Mindestmai Stromleitung der Unterfréinkischen Uberlandzentrale Lllsfeld eG

- Verzicht auf Dungung und Planzenschutz

zu beschranken. Zufahrten, Stellpldize bzw. Bewegungs- und Parkfidchen im privaten Bereich - Jahriche Mahd mit Mahgutabfuhr, Mahzeit friihestens ab dem 15. Juni

sind versicksrungsglnsfig auszufunren. Bei Grabarbeiten in der Néhe der Anlagen sind die Hinweise des Sicherheits-

merkblatts der Unterfréinkischen Uberlandzentrale Lilsfeld eG zwingend

. halt 1.3 Flr alle Bepflanzungen der Ausgleichsfiéchen darf ausschlieBlich autochthones Pfianz- und Saatgut verwendet werden.
5. Einfiedungen einzuhalten.
1.4 Nach Fertigstellung aller im Zusammenhang mit den fesigesetzien AusgleichsmaBnahmen stehender PlanzrmaBnahmen
— - y ; . und Einsaaten hat der Vorhabenstrager mit der Unteren Naturschuizbehérde einen Oristermin In der nachfolgenden
Einfriedungen entliang der Grundsticksgrenze durfen maximal 1,20 m hoch sein. 5 Denkmalschutz

Entiang &ffentlicher Fidichen sind Maschendiahizaune untersagt. Vegetationszeit und zwar Anfang Juni zu vereinbaren, bei dem eine Abnahme dieser Okologischen Wertschaffungen erfolgt.

Bodeneingriffe dller At bedirfen im Rahmen der vorgelegten Planung der Eflaubnis gemoR Art. 7 Abs. 1 BayDSchG. 1.5 Je 500 m? GrundstUcksfiGehe ist ein Laubbaum |1/l Ordnung bzw. ein Obstoaum als Hochstamm zu pflianzen.

6. Verkehisfidchen Diese Erlaubnis gem. Art, 7 DSchG ist in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen

Unteren Denkmalschuzbehérde zu beantragen. 1.5 oo ey Hecke 2-3 zeilig, entsprechend Pfianzscherma

6.1 offentliche StraBenverkehrsfiGchen

Hecke 3-4 zeilig, entsprechend Pflanzschema

62 |:] private ErschiieBung, unbefestigt 8. Entwdsserung

" . . Baumpflanzung Obstbaum, ©rdnung dls Hochstarmm, (2xv, 5TU 10/12),
63 o StraBenbegrenzungsiinie 8.1 Unverschmutztes Oberfléchenwasser, z.B. Dachfldchenwasser, sollte zur weiteren Nutzung z.B. Tollefte, in o mit etwaiger Standortbindungy, Arten entsprechend Auswanliiste
Sammelbehditern (z.B. aus Beton, Kunststorff efc. oder Mulden, offenen Erdbecken, Rigolen, Zistemen) mit Uberdaufen zu
Sickeranlagen oder Regenwasserspeichern aufgefangen werden. . Baumpflanzung Laubbaum 1L/l Ordnung oder Obstbaum als Hochstarmm
7. 2uldssige Ausfihrung der Gebdude (2xv, STU 10/12), ohne Standortbindung, Arten entsprechend Auswahilliste

82  Bel der Nutzung im Haushalt, 2.8. Tollettenspliliung, ist auf strenge Elnhalfung der geltenden Vorschiiften zu achten. GE M E I N DE SCHWA N F E LD
7.1 Konstrukiive Widerllager bzw. Kniestocke sind so auszubilden, dass, gemessen an der AuBenseite der

; " 8.3 Unverschmutzies Oberfldchenwasser von privaten Grundsticken muss Uber eine Versickerungsanlage oder 3 ;
AuBenwand, das senkrechte MaB von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren max. 2,00 m betragt,
B o Regenwasserspeicher zuruckgehalten werden. 1.6 Pflanzenauswahl I—O nd krels SC hwe |nfoT
7.2 Es sind maximal 2 Wohneinheiten zuldssig. ; : - N o
8.4 Verschmutztes Oberfldchenwasser ist der kKandlisation der Gemeinde Schwanfeld zuzuflihren, Wenn das Oberflachenwasser Auswahlliste Sfondon‘ge[echier‘ heimischer Baum- und Straucharten
7.3 2werchalebel und Schieopaauben sind zuaelassen. Sie dirfen vom Hauotdach abweichende Dachneiaunaen haben, mif Sihaitigen Stoffen in Beruhrung kommesn kann, sind Leichtfiussigkeitsabscheider einzubauen.
1. Laubbaumarten II./lll. Ordnung, Hochstamm, 3xv, STU 14-16
8.5  Drainstrange oder Hausdrénagen durfen inicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden. Vorhaben ezogener Bebauu ngsplan "Seeberg L
Drainagen sind im Bereich der Baugrube Im Arbeitsbereich zu verziehen und wieder zusammen zu schlieBen. Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche

Sorbus aucuparia - Eberesche —_ '
Sorbus formindlis - Elsbeere M - -I ' -| OOO

2. Straucher, v.Str., 100-150, und Heister, v.Hel., 0.B., 175-200

Verfahrensvermerke
Ca Corylus avellana - Haselnuss
Cm  Cornus mas - Komellidrsche
Cs  Conus sanguinea - Hartriegel 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.09.2015 die Aufstellung
Cr Crataegus spec. - helmische Welkdorne des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Seeberg" beschlossen.
Lv Ligustrum vulgare - Liguster Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 19.11.2015 ortstblich
Lx Lonicera xylosteumn - Gem. Heckenkirsche bekannt gemacht.
'::3 ;’:Sﬁ;;;"ng‘gnls ::‘gﬁ;ﬁg:ﬂ 2. Die fruhzeltige Offentlichkeitsbeteiligung, gemdB § 3 Abs. 1 BauGB,
Re Rharrrius colhaifiets Bl mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung flr den Vorentwurf des
Rs Rosa spec. - bl Heckanicesn Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, in der Fassung vom
sn Sambucus nigra - Schwarzer Holunder 15.09.2015 hat in der Zeit vom 23.11.2015 bis 23.12.2015
stattgefunden.,
3. Obstbaume, Hochstamm, 2xv, STU 10-12 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger

offentlicher Belange, gemdR § 4 Abs. 1 BauGB, fir den Vorentwurf
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, in der Fassung vom
15.09.2015, hat in der Zeit vom 14.12.2015 bis 15.01.2016

Apfel. Rote Sternrenette, Bohnapfel, Boskop, Danziger Kantapfel, Etbachsnéfer,
Gewurzluniken, Hauxapfel, Kaiser Wilhelm, Landsberger Renette,
Weiler Winterglockenapfel, Winterambur, Reglindis, Piniova, Pilot, Piros, Rowena

stattgefunden.
Bime: Schwelzer Wasserbime, Doppelte Philippsbimne, Katzenkopf, Gelbmastier, 4. Zudem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplars, in der
Palmischbime, Guie Graue Fassung vom 08.03.2016 wurden die Behérden und sonstigen

TrGger &ffentlicher Belange, gemd § 4 Abs. 2 BauGB, in der Zeit
vom 13.06.2016 bis 13.07.2016 betelligh.

1.7 Pflanzscherna 5. Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans, in der
Fassung vomn 08.03.2016, wurde mit der Begrindung, gemdéi
freiwachsende Hecke 2-3 zellig, Pflanzung von Stréiuchern (v.Sir.), 2xv, 100-150 cm § 3 Abs. 2 BauGB, in der Zeit vorn 28.04.2016 bis 31.05.2016
und Heister, (v.Hei.), 0.B., 175200 offentlich ausgelegt.
Gras- und 6.  Die Gemeinde Schwanfeld hat mit Beschluss des Gemeinderats
Gk e Ps | Ps | Lv | Rs | Rs | Cs |cscm|csom| LX | Ps vom 26.07.2016 denothabenbezogenen Bebauungsplan
"Seeberg", gemdB §/10 Abs. 1 BauGB, in der Fassurig vom
Rc|Ps |Lv |Lv | Rs | Cs|csem| Lx | Lx | Ps DI 4 e & e apgiecs b
o e ap
Cr/Ca | Ci/Ca | CH/Ca Re/Sn | Re/sn | Sn/Mc Tk g
Rc | Ps Cs Re 8. Aug. 20%5.Seadt
1.50 ; Y
Hp— Rich&rd Kéth, 1. Blygemheister
T Ausgefertigt

fieiwachsende Hecke 3-4 zellig, Pflanzung von Strauchern (v.Str.), 2xv, 100-150 cm Schwgrifeld, den—4 8, Aug. 2016 Segel -
und Heister, (v.Hel.), 0.8., 175-200 . e 2]

RicHard Kéth, . Blrgemneister

- 8
Gras- und . = 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Vorhabensbezogenen
SD 25°-30° Krautsaum Ps | Ps | Li RC | Cs | Cs |swMa|sMa| CiCa| Ps ol 'T Bebauungsplan wurde am 25.08.2016, gemdaB § 10 Abs. 3 Halbsatz
= : 2|8 2 BauGB, ortstiblich, mit dem Hinwels darauf, dass der
Ps | Ps | Li Li Cs | Ps |Cm|Cm|cica|crcalCm © Vorhabenbezogene Bebauungsplan mif der Begrindung zu
© jedermanns Einsicht in der Gemeinde Schwanfeld, Rathausplatz 2,
Ps |Ps | Rs | Rs | Cs|Ps | Lv | Lv | Rwsn| Rassn 2 97523 Schwanfeld, wéhrend der aligemeinen Dienststunden
Ps |Ps IRsS IRs IRs IPs 1Ps | Lv | Ly ]|l oo | bereitgehalten wird, bekannt gemacht.Weifief wurde daorf
1.50




