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1. ZEICHENERKLARUNG

1.1 Edr die Festsstzungen
Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des
ENEEEN  pehauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGR)
‘ g
ut

Offentl. StraBienverkehrsflichen mit Angabe der Breite far
Fahrbahn, Gehweg u. Grin- bzw. Parkstreifen in Metern
(59 Abs. 1 Nr. 11 BauGE)

Bauvgremnze Strafienbegrenzungslinie

Offentl. StraBenverkehrsflichen die gepflastert werden

(WA |

Allgemeines Wohngeiet (§ & BauNVO)

1+D max . Bauweise [Erdgeschofl mit ausbaufahigern Dachgeschefl )

<D Satteldach KWD  Kriippelwalmedach
L= 54 Dachneigqunag
ok Grundflichenzahil
@ GeschoRflichenzahl -
———— Abgrenzung unterschiedlichen Nutzung

Offentl. Grinflache [Kinderspielplatz)
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentl. Randeingrinung zur Abgrenzung der bebauten
zur unbebauten Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Privates ; : ;

Pflanzgebot flr standortaerechte heimische Biume und

Strducher ohne Standortbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Offentl. Pflanzgebot flr standortgerechte heimische Biume
und Striucher ohne Standortbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot fir Grofbdume, Bindung nach Standort
und Stickzahl (& 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGEB) [(&ffentlich)

1=2- " For dis Hivwalse

% Vorh. Weohngebiude

'_\D_ Besteh .Grundsticksgrenzen

323 Flurstdck snummern

1 ||
E |]l':'| Vorh. Nebengebiude

/"\‘H/ Héhenschichtlinien

Vorgeschlagene Teilung der Grundstucke

1.3 Far die nachrichtlichen Obernahmen

1.3 1 Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet dies unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehidrde beim Landratsamt Schweinfurt
oder dem Bayer.Landesamt flr Denkmalpflege anzuzeigen (Art.8
Denkmalschutzgesatz).

1.3.2 Als Ausgleich fir die Bodenversiegelung sind versickerungsfordern-
de MaBnahmen im Sinne der gemeinsamen Bekanntmachung des SthJ
und des StMELF vom 27.03.1985 (MAEl. Nr. 10/1985) anzustreben.

2 WEITERE FESTSETZUNGEN
2,18 Grangestalterische Aussagen

Aul den privaten Grundstlicken ist je 2oo m? unbebauter Fliche an ge-
eigneter Stelle cin Laubbaum als Hechstamm und mind. 5 Striucher zu
pflanzen und zu unterhalten.

Als Einfriedung sollte bevorzugt ein mit bedenstindigen heimischen Laub-
striuchern hinterpflanzter Holzzaun oder eine lebende Hecke aus bllhen-
den und frichtetragenden Gehdlzen Verwendung finden.

Die Massierung fremdidndischer Nadelgehdlze und das Anlegen strenger
Hecken, z.B. Thuja oder fremdwirkenden Gehdlzen, ist nicht zulissig.

Pflanzenauswahl :
Soweit aufler Obstgehdlzen auch Laubbiume und Striucher gepflanzt wer-
den, werden Gehilze aus nachfolgender Auswahl empfohlen:

Baume |. Ordnung
Winterlinde, Esche, Stieleiche, Spitzahorn, Vogelkirsche, Rolkastanie

Biume 1l. Ordnung
Eberesche, Birke, Feldahorn, Mehlbeere
Straucher

Haselnui, roter Hartriegel, Wildrosen, Salweide, Schiehe, Holunder,
Pfaffenhitchen, Weibdorn

Die in der Breite varilerenden &ffentl. Grinflichen entlang dem Ost- u.
Mordrand des Baugebietes sind durch Anpflanzen von Heckenkomplexen,
Baumgruppen und Obstbiumen landschaftsgerecht zu gestalten. Die an-
gestrebten Bepflanzungsmabinahmen sind in einem Bepflanzungsplan zu
konkretisieren, der mit der unteren Maturschutzbehdrde des Landrats-
amtes Schweinfurt abzustimmen Ist.

2. WEITERE FESTSETIUNGEN

2.1 Das Bauland ist festgesetzt als
Allgemeines Wohngeblet (WA) gem3B § & BauNVO

2.} Fir das Baugebiet wird die offene Bauwaise festgesetzt.
2.3 Die Mindestgrobe der Bauplitze wird mit oo gm festgesetzt.

2.5 Fir alle WohngebBude sind, sofern keine Garagen errichtet werden, Stell-
plitze fir Fahrzeuge auf den Grundsticken vorzusehen.

2.5 WVor sdmtl. Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m ginzuhalten, welcher
strafenseitig nicht eingefriedet werden darf.

2.6 FoOr siamtl. Nebengebiude werden Holzverschalungen empfohlen , die Holzer
sind naturfarben zu impragnieren.

2.7 Far die Dacheindeckung der gepl. Haupt- und Nebengebiude werden rote
E‘Luu;;ln;h:iggel vorgeschrieben. e

2.8 Die AuBenbehandlung der Fassaden hat mit landschaftsgerechten Putz mit
heller Farbtdnung zu erfolgen. Als Abténmittel sind Erdfarben zu verwenden.
Evtl. Holzverschalungen sind naturfarben zu imprignieren.

2.9 Fir Fenster und Tdren sind stehende Formate zu wihlen.

2.10 Die Gesamtfliche der Fenster solite 1/3 der jeweiligen Fassadenfliiche
nicht dberschreiten.

2.11 Auf den gepl. Gebiuden sind nur Satteldachgauben und Schleppgauben
zulassig. Die Breite der Emnzeldachgauben darf 1,25 m
nicht Gberschreiten. Die Gesamtbreite der Dachgauben darf nicht grofier
sain als 1/4 der Traufliinge-i

s ey 5 = s
2.12 Einfriedungen dirfen eine Hohe von 1,20 m nicht dberschreiten.

2.13 Evtl. Vollgeschosse im Dachgeschof bleiben bei der Berechnung der Zahl
der Vollgeschosse auller Betracht.

2.15 Die gepl. Gebdude sind so in das Celinde einzuflgen, dafh das Niveau des
Erdgeschosses nicht hdher als 1so0 m ber dem nat. Gelinde herausragt.
In den Einqabnplanen sind au zogene Héhenkoten einzutragen.

.15 Far die Garagen werden Satteldicher zwingend vorgeschrieben, wobei sie
die entsprechende Dachneigung des jeweiligen Wohnhauses erhalten miissen.
Aneinandergebaute Garagen sind so zu gestalten, dall die 2. Garage die
Dachform und die Dachneigung der zuerst genchmigten Garagen Obernehmen
mub, unabhingig ob diese von der Dachneigung des Wehnhauses abwelcht.

2,16 Die Kaminmindung von Feuerungsanlagen, die mit festen Brennstoffen
betrieben werden, muf die Oberkante der im Nahbereich (ca. 2o m) liegen-
den Fenster und Tdren von Aufenthaltsriumen um mind. 1,50 m Gberragen.

2.17 Es wird empfohlen, dal dig;Bauwerber durch verherige Schirfgruben die
Lage des Grundwasserspiegels erkunden. Soweit Grundwasser Ober der
Grundungssohle angetroffen wird, missen die Keller als wasserdichte Wan-
nen ausgeblldet werden. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht
Tulassig.

e e e e

Satz 1| BauGB vom
in der Geschaftsstelle der

Schwanfeld, 21 f u

Der Entwurf des Bul.utuisplanci wurde mit der Begrindung gemal § 3 Abs.2
-

] bis m
rw:ﬂtung5«9\&rr':nl;*inﬁ!'haﬁl Amnfeld offentl. ausgeleg!
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Die Gemeinde Schwanfeld hat mit Beschluf des Cemeinderates vom 29 3. 9
den Bebauungsplan gemall § 1o BauGB als Satzun g beschlossen.

Schwanfaeld, -5. ,.,. ’

2. Blrgermeister

I — e

Das Landratsamt Schweinfurt macht im Anzeigeverfahren
eine Verletzung von Rechtsvorschriften i.5. ven § 11
Abs. 3 Satz 1 BeuGB nicht geltend.

Schweinfurt, 09.05.1990 K1
Lalﬂ]:rat semk
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M %ii n k a, Oberregierungsrat

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens ist am 22_ 5‘ '
(et amol s arsbsblaqlt Av. £ [11%0 |
ortsiblich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis darauf, daf der Bebauungs- |
plan mit Begrindung zu jedermanns Einsicht in den Raumen der VGem Schwan- |
feld wihrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter wurde |
darauf hingewiesen, daf OGber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. |
Mit dieser Bekanntmachuns ist der Bebj@ﬁﬂgsplan inkraftgetreten (§ 12 Satz &
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BEBAUUNGSPLAN DER GEMEINDE
SCHWANFELD, LDKR. SCHWEINFURT,

FUR DAS GEBIET ROTHEN NORD’
M. 1:1000

durch |

2. Bhrgermeister

AUFGESTELLT
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UBERARBEITET , o5 081989 3 L -] tekto re

LBERARBEITET , 17. 11.1989 g | rr égﬂnhaul rottinsil L%:!:r
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