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TEXTFESTSETZUNGEN
A1 Art der Nutzung
a Das Bauland wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem&B § 4 BauNVO festgesetzt,

A2 MaR der Nutzung

a Die MindesigriiGe der Baugrundstlicke wird auf 500 gm festgesetzt. Diese Fliche kann bei einer
Bebauung mit Doppelh8usem unterschritten werden.

b Fir die Regelung der Abstandsflichen ist Art. 6 bzw. Art. 7 BayBO maBgebend.

¢ Dachgeschosse, die nach den Bestimmungen der Bayer. Bauordnung Vollgeschosse sind, bleiben
bei der Berechnung der Vollgeschosse auer Betracht.

A3 Dicher

Die Wohngebdude sind mit Sattelddchem mit einer Dachneigung von 30-40 Grad zu emichten.
Ab einer Dachneigung von 38 Grad sind Dachgauben zuldssig. Sie dlrfen als Satteldach- oder
Schleppdachgauben ﬁrﬁchtet werden und einzeln eine Breite von 1,5 m, die Gesamtsumme der
Einzelgaubenbreiten '/q der Gebdudeldnge nicht {iberschreiten. Der Abstand zum Ortgang muB
mind. m.#m betragen. Alle Gauben eines Gebdudes sind in Form, Farbe und Material gleichartig
auszufithren.

b Die Dachflichen sind mit roter oder rotbraunen Dachsteinen oder Dachziegeln einzudecken.

¢ Die Garagen kinnen sowohl mit Flachdach als auch mit Satteldach ermichtet werden. Bei Ausfiih-
run% mit Satteldach wird fiir das Garagendach die entsprechende Dachneigung des jeweiligen
Wohnhauses vorgeschrieben. Auf benachbarten Grundstlicken aneinander gebaute Garagen sind
in einheitlicher Ausfiihrung, insbesondere Dachneigung, zu emrichten, wobei die zuerst genehmigte
oder errichtete Garage die Gestaltung vorgibt. Eine Abweichung von der Dachneigung des Wohn-
hauses ist dabei unbeachtlich.

d Konstruktive Widerlager des Daches dlrfen eine HShe von 0,50cm - gemessen an der AuBenseite
der AuBenwand zwischen OK-Rohdecke und UK-Sparren - nicht liberschreiten.
A4 Stellplitze, Garagen

a Fir alle Wohnungen sind, sofemn keine Garagen errichtet werden, Stellplitze flr Fahrzeuge auf
den Grundstilcken vorzusehen. Je Wohneinheit sind mind. 1,5 Stellplitze nachzuweisen.

b Vor sdmtlichen Garagen ist ein StraBenraum von mind. 5.0m einzuhalten.
¢ Garagen sind entweder innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen oder innerhalb der Fl&-
chen fiir Garagen zulissig..
A5 Einfriedungen
a Alle Einfriedungen dlrfen eine gesamte Hhe von 1.2nn'i nicht {iberschreiten. Art und Ausflihrung
der Einfriedung darf nicht verunstaltend wirken. Auf den StraBenseiten gilt die Einfriedungshshe
ab OK-Strale. Einfriedungen diirfen einen héichstens 50cm hohen Sockel erhalten, darauf sind Ei-
sen bzw. Holzz&une zuldssig. StraBenseitige Einfriedungen aus Maschendraht sind nicht gestattet.
A6 Fassaden
a Die AuBenbehandlung der Fassaden hat in gedeckter Farbgebung zu erfolgen. Die Verwendung
von weiBer oder sehr dunkler Farbe ist nicht zulissig.
AT Versickerung
a Auf den Grundsticken sidlich der HauptstraBe ist das Niederschlagswasser, bzw. die Uberi4ufe
von Versickerungsanlagen dem sidlich angrenzenden Entwasserungsgraben zuzuleiten.
A8 Lirmschutz
a Die Be- und Entliftung von Schlafriumen ist iber schallgeddmmte Liftungseinrichtungen bzw.
liber Fenster, die nach Morden ausgerichtet sind vorzusehen. Beim Einbau mechanischer Lif-
tungseinrichtungen darf der Innenraumpegel bei eingeschalteter Liiftung 25 dB(A) nicht dber-

schreiten. Das SchallddmmmaB der Liftungsschallddmmung muB im eingebauten Zustand mind.
25 dB erreichen.

AS Griinordnung

a Auf den privaten Grundsticken ist je 200m? unbebauter Fldche an geeigneter Stelle ein Laubbaum
als Hochstamm und mind. 5. Strducher zu pflanzen.

b Fiir die standortgerechten heimischen GroBbdume ist ein Stammumfang von mind. 18 — 20cm
festgesetzt

c Die Massierung fremdlandischer Madelgehdlze und das Anlegen strenger Hecken z.B. Thuja oder
fremdwirkende Gehdlze ist verboten.

d Fir die landschaftsgerechte Gestaltung der Ortsrandeingriinung ist zu gegebener Zeit, spatestens
zum Beginn der Bebauung, ein qualifizierter bepflanzungsplan zu erarbeiten, der im Einverneh-
men mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen ist.

Hinweise

Bei der Anlage von Freiflichen (Zufahrten, Stellplédtze, Freisitze etc.) wir empfohlen versicke-
rungsfdrdemde MaBnahmen anzustreben, die eine durchldssige Bauweise und breitflichiges Ab-
leiten von Oberflichenwasser in Griinflichen gewéhrleisten. Im {ibrigen sollte bei der Gestaltung
der Freifldichen der Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderiche Mindestmal beschrinkt
werden. Die Belagswabhl fiir die zu befestigenden Freifldchen sollte sich primér auf die Verwen-
dung versickerungsginstiger Belige, wie zu.B. Pflaster mit Rasenfuge, otterrasen, Rasengit-
tersteine etc. ausrichten.

Soweit die Durchldssigkeit des Unternrundé's es zulditt, kann auch Dachflichenwasser mittels Sik-
kerschichten versickert werden. Hierzu sollte ein Sickerversuch durchgefihrt werden.
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aus nachfolgender Auswahl empfohlen:

Baumpflanzungen 1. Ordnung

Betula pendula Birke

Fraxinus excelsior gemeine Esche

Quercus robur Stieleiche

Quercus petraea Traubeneiche

Tilia cordata Winterlinde
Baumpflanzungen 2. Ordnung

Acer campestre Feldahom

Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aucuparia Eberesche (Vogelbeere)
Prunus avium Vogelkirsche
Striucher

Corylus avellana Haselnu@®

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weildom
Comus sanguinea Roter Hartriegel
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Prunus spinosa Schlehe

Neben den standortgerechten Gehdlzarten sind auch Obstb&ume zullissig z. B. Apfel, Kirsche,
WalnuB.

Es wird darauf hingewiesen, daB auftretende Funde von Bodenaltertimemn - gem. den gesetzli-
chen Bestimmungen - unverziiglich dem Landesamt flr Denkmalpflege, AuBenstelle Wilrzburg zu
melden und die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort unverdndert zu belassen sind.
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Festsetzungen

—— Grenze des rduml. Geltungs-

bereich des Bebauungsplans

Baugrenze

Stralenbegrenzungslinie

Allgemeines Wohngebiet

// WA/ A
Hangbauweise - talseits max. Il Vollgeschosse
I/1 Traufhthe max. 6,50m
- bergseits max. | Vollgeschoss
Traufhhe max. 3,50m

04 Grundflachenzahl
GeschoRflachenzahl
0‘!@\ offene Bauweise - nur Einzel-/Doppelhauser zulassig
SD Satteldach
AP-40° Dachneigung

offentl. StralRenverkehrsflache

E offentl. Strakenverkehrsflache - Fulweg

- offentl. StraRenverkehrsflache
Verkehrsgrin

Flachen fir Garagen

¢ffentliche Granflache - Ortsrandeingrinung

6ffentliche Flache fir die Ableitung
des Oberflachenwassers - Entwasserungsgraben

Hinweise
——————- o - wegfallende Grundstiicksgrenze
geplante Grundstlcksgrenze
e vorhandene Grundstiicksgrenze
243 Flumummer

Art der Zahl der Voll-
Nutzung geschosse

Grund- Geschol3-

flachen flichen

Fallschema der Nutzungsschablone

zahl zahl

Dach- Bauweise
neigung

Dachform
VERFAHRENSVERMERKE
A

Die Aufstellung des Bebauinﬁs lans wur-
de vom Gemeinderat am . Julj 1909
beschlossen. E

Der Aufstellungsbeschluf® wurde ortsub-
licham 14 a4 2000 bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde
mit Begrﬂndung q{emaﬂ §3(2) BauGB in
der Zeit vom 13 TUNI 2000 bis_ 05 Juij 2000
offentlich ausgelegt.

Schonungen, den___ 30 04T 200 E:
+.Blrgermeister .

Der Bebauungsplan wurde vom Gemein-
derat am 27 A5 so00  gemal §10 BauGB
als Satzung beschlossen.

Schonungen, den__ 3. 0K1. 2000

D Der Beschlul® des Bebauungsplans durch

die Gemeinde ist am_2 7 (412000 orts-
Ublich bekannt gemacht worden mit dem
Hinweis darauf, da® der Bebauungsplan mit
der Begriindung zu jedermanns Einsicht im
Rathaus Schonungen wéhrend der allge-
meinen Dienststunden bereitgehalten wird.
Weiter wurde darauf hingewiesen, dal} Gber
den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben
wird. Mit dieser Bekanntmachung ist der Be-
bauungsplan in Kraft getreten (§10 Abs. 3
Satz 4 BauGB).

Schonungen, den__ 3% 17, 2000

GEMEINDE SCHONUNGEN

GEMEINDETEIL FORST

EﬂEEfIA‘IIJEJ{%GSPLAN "AM HANG - FORSTER HAUPTSTRASSE"

Bearbeitet durch: peichl + metz, Bergrheinfeld
11. Januar 2000/03. Mai 2000/22. August 2000




