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TEXTTEIL
Planungs- und bauerdnungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Im Sendergebiet (S01 und S02) mit der Zweckbestimmung .Lebensmitteleinzelhandel” ist gem.
§11 Abs.3 Nr, 2 BauNVO ein groftflachiger Einzelhandelsbetrieb fiir Lebensmittel mit Randsorti-
menten incl. Backshop mit einer Verkaufsflache von insgesamt max. 1.199m? zuldssig.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in nachfolgender Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lgg nach DIN 45691 wader tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch
nachts (22.00 - 6.00 Uhr) Gberschreiten.

Teilflache Emissionskontingent Lgy in dB
Tag Macht
{6.00 Uhr - 22.00 Uhr) (22.00 Uhr - 6.00 Uhr)
301 63 a8
502 65 50

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulissigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691, Ab-
schnitt 5.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalllechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, weann
der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den malgeblichen Immissionsorian um minde-
stens 15 dB unlerschreitet (Relevanzgrenze),

Bei der Neuerrichtung und Anderung ven Bauvarhaben und Nutzungen ist mit der Bauaufsichisbe-
harde die Erstellung und ggf. Vorlage eines schalltechnischen Machweises abzustimmen

Im Sondergebiet ist gemat gem. § 9 Abs 1 Mr. 2a BauGB eine Tiefe der Abstandsflache von 0,5H,
mind. 3,0m zulissig.

Maf der baulichen Nutzung

Die baulichen Anlagen dirfen eine max. Wandhohe von 8,0m, gemessen zwischen der Oberkante
des Fertigfubodens im Erdgeschol und Oberkante des Dachfirstes nicht Oberschreiten. Techni-
sche Aufbauten, wie Solarkollektoren, Liftungsanlagen etc. dirfen den hachsten Punkt des Dach-
firstes um max. 1,0m Gberschreiten.

Aufschiittungen, Abgrabungen

Bezogen auf den in der Planzeichnung eingetragenan Hohenbezugspunkt am Fahrbahnrand der St
2277 sind — aulterhalb der anbaufreien Zone - Aufschiitiungen und Abgrabungen von max. 1,0m
allgemein zuldssig. Davon ausgenommen sind Abgrabungen fiir Andienungsrampen und Entwas-
serungsaraben. Sie sind in dem technisch erforderlichen Umfang allgemein zuldssig. (siehe auch
Textziffar B1 und B3).

Bauweise
besondere Bauweise: das ist ,offene Bauweise®, jedoch mit Gebaudelangen von Uber S50m.

Garagen, Stellpldtze, Nebenanlagen

Die Errichtung von Garagen ist nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldche zuldssig.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO wie Flachen, Einrichtungen und/oder bauliche Anlagen
fur die Millagerung, Einkaufswagensammelstellen, Trafostationen, Fahrradstellplatze o. &. sind
allgemein zuldssig,

Je 40m?® Verkaufsnutzflache ist mindestens 1 Stellplatz zu errichten.

Dacheindeckungen
Kupfereindeckungen sind unzulissig.
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Pflanzschema 1

Einfriedungen

Die Grundsticke sind so einzufrieden, dass zur 5t 2277 keine unmittelbaren Zuginge und Zufahr-
ten maglich sind.

Sockel fir Einfriedungen sind unzuldssig.

Werbeanlagen
Werbeanlagen dirfen nur in baulicher Verbindung mit dem Hauptgebiude errichtet werden,

Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder beweagtem Licht,

Griinordnung

Ausgleichsfidchen:

Der Ausgleich fir den Eingriff in Boden, Natur und Landschaft erfolgt auf den festgesetzten Fla-
chen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Matur und Land-
schaft, auf einer Teilflache des Grundstiicks FI. Nr. 374, Gemarkung Rothlein. Er ist gema §9
Abs. 1a BauGB den Grundsticken innerhalb des Geltungsbereichs des Eingriffs-Bebauungsplans
Mihlacker — 1. Abschnitt" ganz zugeordnet und wie folgt zu gestalten:

Ziela/Malnahmen

Meuanlage einer Streuobstwiese aus hochstdmmigen Obstbdumen altbewshrter Sorten. Die Pllan-
zenauswahl hat gemal Planeintragung zu erfolgen. Pllanzqualitdt Wildobst mit Walnuss: Hoch-
stamm, 2xv, STU 10-12cm, Stammhohe 1,8 = 2,0m, Speierling-Hochstamm, 3xv, m. B., STU 12 -
1dem, Stammhdhe 1,8 — 2,0m. Die Strevobstwiesenflachen sind mit RSM 8.1 Biotopflachen, ar-
tenreiches Extensivgriinland®, Variante 1, Saatguimenge 3-Tg/m? in Breitsaal anzusden,

Anlage einer 3-5-reihigen landschaftlichen Hecke mit gebuchtetem Aulenrand aus standorigerach-
ten, heimischen Laubstrauchern wie Schlehe, Wildrosen, eingniffeliger Weiltdorn, Roter Hartriegel,
Walliger Schneeball, Plaffenhitchen und Hasel ohne Heisteranteil.

Plleqe;

Die Wiesenflachen sind extensiv (ohne Dingung und Biozideinsaltz) daverhait zu pflegen. Die
Wiesenflachen sind zweimal jahrlich zu mahen. Die erste Mahd ist jeweils zwischen dem 15.6. und
dem 30.6. die zweite Mahd zwischen dem 30.9. und dem 15.10. durchzufiihren, Das Mahgut ist
abzufahren.

Die Pllanzungen sind fachgerecht und dauerhaft zu pflegen, damit sich die Gehdlze artgeracht
entwickeln kdnnen. Der Einsatz von Bioziden und Diinger ist nicht zuldssig. Der Wurzelbereich der
Pflanzungen darf nicht Oberbaut werden. Gehélzausfille sind gleichwertig nachzupflanzen.

Die naturschutzrechtliche Ausgleichsmalinahme ist spitestans ein Jahr nach Fertigsteliung der
Baugebietserschlielung plangemait sowie fachgerecht durchzufihren und abzuschliefien. Die Er-
haltungsdauer betragt mind, 20 Jahre bzw. solange der bauliche Eingriff besteht,

An den auf den privaten Grundsticksfliachen und auf den Verkehrsgrinflachen fir eine Baum-
pflanzung vorgesehenen Stellen (Pllanzgebot, §9(1) Ziffer 25a BauGE) ist eine Bepflanzung Bau-
men 1. Ordnung aus der Pflanzliste (sh. Hinweise C7), in der Pflanzqualitét H. 3xv. m. Db, StU
18/20cm vorzunehmen,

Innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung aller im Zusammenhang mit den festgesetzten Eingri-
nungen und der Ausgleichsmalnahmenstehenden Pllanzmalknahmen und Einsaaten hat der Bau-
herr mit der unteren Maturschutzbehdrde einen Ortstermin in der Vegetationszeit, und zwar Anfang
Juni des folgenden Jahres zu vereinbaren, bei dem eine Abnahme der Funktionserflllung der dko-
logischen Wertschaffungen mit Protokoll erfdlit.

Mit den Baueingabeplénen ist ein qualifizierter Freiflachengestaliungsplan vorzulegen, der die fest-
gesetzten, internen Fflanzmalnahmen im Detail darstellt.

A10 Regenwassernutzung und Versickerung

a

Im Geltungsbereich anfallendes Niederschlagswasser ist zu versickern, sofern sich der drlliche
Baugrund dafiir eignet. Sollte die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung nicht greifen ist fiir
die Versickerung eine wasserrechiliche Erlaubnis beim Landratsamt Schweinfurt zu beantragan.
Schmutzwasser ist der gemeindlichen Kanalisation zuzufiihren.

A11 Nicht iberbaute Flachen
a Ausschlieftlich die standig genutzten Fahrgassen im Bereich der Stellplatze, die Grundstiickszu-
fahrt, die Flachen flr Millabfubr, fir die Einkaufswagensammelstelle, fir die Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung sind in Asphalt auszufiihren. Alle Gbrigen zu befestigenden FI&-
chen, (z. B. Fahrradstellplatze, Stellplatzfidchen) sind in Dranpflaster auszufihren, sofem der an-
stehende Untergrund versickerungsfihig ist.

b Die nicht mit Gebauden und vergleichbaren baulichen Anlagen Gberbauten Flachen sind zu begri-
nen und zu bepflanzen soweit nicht die Edfordernisse einer anderen zuldssigen Verwandung der
Flachen entgegenstehen.

A12 Grundwasser
a Im Zuge der Gelandeabtragungs- bzw. Erdaushubarbeiten kann nicht ausgeschlossen wearden,
dass Grund- undfoder Schichtenwasser angetroffen bzw. angeschnitten wird, es zu partiellen
Wasseraustritten kommen kann und Malnahmen zur Wasserhaltung notwendig werden.

b Die voribergehende Absenkung beziehungsweise Entnahme (Bauwasserhaltung von Grundwas-
ser wahrend der Bauzeit) bedarf unter Umstanden einer wasserrechtlichen Erlaubnis und ist im
vereinfachten Verfahren beim Landratsamt Schweinfurt zu beantragen.

¢ Auf entsprechende und gaf. notwendige, dauerhafte Objektschutzmafnahmen vor Grund-, Schich-
ten- und Sickerwasser (z. B, jweille Wanne") wird hingewiesen. Sie liegen im privaten Zusténdig-
keitsberaich.

Ail3Verkehrsflichen
a Die Aufteilung der in der Planzeichnung dargestellten, durch die Stralkenbegrenzungslinie definier-
ten, dffentlichen Verkehrsflachen (vorhandenfgeplant) ist nur nachrichtlich dargestellt und bleibt der
spateren Fachplanung vorbehalten. Die zur Herstellung der Verkehrsflachen ggf. notwendigen Ba-
schungen und/oder Randeinfassungen mit Betonriickenstitzen sind in der Planzeichnung nicht
dargestellt.

B Machrichtliche Ubernahme

1 Sichifldchen sind von jeglicher Bebauung, Anpflanzung, Lagerung, Aufschittung usw., die mehr als
0,80 m Uber die Verbindungsflache der Straflenoberfldche hinausragen, frei zu machen und frei zu
halten. Bastehendes Gelande ist ggfl. soweit abzulragen, dass die Sichtireiheit ab 0,80 m Hahe -
auch unter Berlicksichtigung des Bewuchses - gewahrleistet ist (sh. auch Art. 26 BayStrwG).

2 Anbaufreie Zone gem. Art. 23(1) BaySirwG ; Bauverbot fir Hochbauten und bauliche Anlagen je-
der Art — ausgenommen Einzédunungen - in einer Entfernung von 20 m vom aulieren Rand der be-
fastigten Fahrbahn. Dieses Verbot gilt nicht fir bereits bestehende Gebéude.

3 Awufgrabungen im Bereich der anbaufreien Zone, die lber die Oberkante der Fahrbahndecke rei-
chen, bedirfen aus Grinden der Sicherheit des Verkehrs sowie des Bestandes der Strale einer
gesonderten Zustimmung des Baulasttragers der Fahrbahn.

4 Das Grundstick ist zur Staatsstralte mit einer ausreichend dichten Bepflanzung zu versehen (sh.

Pllanzschama 2), die ganzjahrig evtl, Blendwirkungen durch Kraftfahrzeuge aus dem Baugebiet auf
die Staatsstralle St 2277 ausschlielt.

C  Hinweise

1. Bei den im Plan dargesteliten Grundsticksgranzen, Gebdudegrundrissen und Steliplatzeinteilun-
gen handelt es sich um unverbindliche Darstellungen.

2. Die Satzung des Abwasserzweckverbandes Unterer Unkenbach® ist zu beachten. Es wird darauf
hingewiesen, dass das Ableilen von Grund-, Quell-, Hausdranage- oder Dranwasser in die Kanali
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Sondergebiet - Einzelhandel, sh. Textziffern Ala, Alc

offentliche Verkehrsflache

Flachen fir MaGnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

dffentliche Griinflache - Verkehrsgriin

private Grinflache - Grundstickseingrinung

Flachen zum Anpflanzen von B&dumen und Strauchem
Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 25a BauGB

Simsimmamn Baugrenze
Straltenbegrenzungslinie
bt Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
8,0m max. Wandhohe
b besondere Bauweise, sh. Textziffer A3a
0,8 Grundflachenzahl
@ Gescholflichenzahl
O Baum |. Ordnung - ungefahrer Standort (sh. Textziffer A8c)
Pflanzgebot gem. §9 Abs. 1 Ziff. 25a BauGB
Wildobstsorte - ungefihrer Standort (sh. Textziffer A8a)
. Pflanzgebot gem. §9 Abs. 1 Ziff. 25a BauGB

Heckenpflanzung - urLgh?eféhrer Standort (sh. Textziffer ABa)
Pflanzgebot gem. §9 . 1 Ziff. 25a BauGB

Sichtflachen (sh. Textziffer B 1)

anbaufreie Zone - Art. 23 BayStrWG (sh. Textziffer B2)
Gasleitung (Schutzbereich beidseits 1,0m)

Héhenbezugspunkt (sh. Textziffer A3)

B Hinweise
Grundstlickgsgrenzen vorhanden
---------- Grundstlickgsgrenzen geplant
z8. 4% Flurnummer
@ vorhandener Baum
@ entfallender Baum

Art der max.
baulichen| Wand-
Mutzung | hihe

Grund- | Gescholi-
flachen-| flichen-  Flllschema der Nutzungsschablone
zahl zahl

Bauweise

sation nicht zuldssig ist. Weiterhin sind Verblechungen und Blechbauleile aus Kupfer, ber die das

Regenwasser der Kanalisation zugeleitet wird, nicht zulassig.
3. Zur Sanitarinstallation sollen wassersparende Armaturen verwendet werden.

4. Elektrizititsanlagen wie Kabelverteilerschranke der Elektroversorgungsunternahmen und der

Telekom und Straftenbeleuchtungsschaltstellen sind in Absprache mit der Gemeindeverwallung zu

errichien,

5. Es wird darauf hingewiesen, dass auftretende Funde von Bodenaltertimem - gem. den gesetzli-

chen Bestimmungen - unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, Aulenstelle Bamberg oder
der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Schweinfurt zu melden und die aufgefunde-

nen Gegenstinde und der Fundort unverdndert zu belassen sind.

6. Aufgespeichertes Oberflichenwasser sollte zur Gartenbewasserung verwendet werden. Es wird
darauf hingewiesen, dass die Satzung des Zweckverbandes RMG, die AVB-Trinkwasser bzw. dig
DIM 1988 zu beachten ist.

7. Fiir die angestreble Grundsticksbepflanzung sollten mind. 50% standortgerechte, heimische
Laubgehdlze aus folgender Gehdlzauswahl Verwendung finden:
Baume 1. Ordnung: Winterlinde, Esche, Vogelkirsche, Spitzahorn
Baume 2. Ordnung: Obstbdume in Sorten, Feldahorn, Hainbuche, Eberesche, Mehlbeere
Stréucher: eingriffliger Weiltdomn, Roter Hartriegel, Wildrosen, Kormelkirsche,
Schwarzer Holunder, Wolliger Schneeball, Flieder, Bauernjasmin,
Felsenbime, Liguster.

8. Die im Baufeld stehenden, stralenbegleitenden Baume sind aulterhalb der Vegelbrutzeit im
Zeitfenster vom 1. Oktober - 2B. Februar zu beseitigen.
Zu erhaltende Baume sind gemal der einschidgigen DIN 18920 wahrend der Bauarbeiten
fachgerecht vor Beeintréchligungen zu bewahren.

8. Mach Art. 9 BayNalSchG ist ein Kompensationsverzeichnis zu fihren. Das Okoflichenkataster

{OFK) wird gemal Art 46 Nr. 5 BayMNatSchG vom Bayerischen Landesamt fiir Umwelt (LfU) gefiihrt

und laufend fortgeschrieben. Alle Gemeinden sind verpflichtet, die Ausgleichs- und Ersatzfldchen
rechtzeitig nach der Fertigstellung einschliellich der vom Okokonto abgebuchten Flichen mit den
erforderlichen Angaben fir die Erfassung und Kontrolle der Flachen dem LU zu melden,

10.Auf die von der 5t 2277 ausgehenden Larmemissionen wird hingewiesen. Der Bauherr hat fir eine

schutzbediirfige Mutzung (Aufenthalts- und Ruherdume) gemal ViLdarmSchR 1997
(Verkehrslarmschutzrichtlinia) innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans geeignete
Maknahmen zu treffen (z. B. Grundrissorientierung, etc.). Forderungen beziglich geeigneter
Schutzmalnahmen konnen gegeniiber dem Stralenbaulastirdger bzw, der Gemeinde Rathlein
nicht geltend gemacht werden.

11. Es wird darauf hingewiesen, dass das Gebiet im Bereich HOuuen - ﬂbarscmﬂammungsﬂﬁche lizgt.

Bei extremen Hochwéssern des Mains kann es zu Uberschwemmungen kommen.

Pflanzschema 1 (Freiwachsende Hecke)
Fflanzflachenbreite 4,0m entlang des Geb&audes im Bereich des festgesetzten

Pflanzgebotes
Gebdudekante
[LI/CSCM|LO|LO|CA | LI [LI|]CA|CS [C5 |CR|EU|EU]|CR
| 2RI [2RI[2RI[2RI[2RI [2LC [2LC [2LC [2LC [2LC [2LL [2LL [2LL [2LL [2LL
R.S.M. 8.1
Grundstiicksgrenze

Pflanzschemalange: 15,00 m
Pflanzgrafie: Str. 2xv, 60/100
Pflanzabstand: 100 x 150 cm
Pflanzabstand zu Privat- und Baugebietsgrenze: mind. 200 cm

Einsaa

t der Abstandsfidche mit R.S.M. 8.1 Variante 1; Ansaatmenge 3-4 g/m®, Breitsaat

Pflanzenliste fiir Pflanzschema 1

CM
cs
CA
CR
EU
LI
LL
Lo
LC
Rl

1 Cormus mas Komelkirsche Str. 3TR 60/100
3  Cornus sanguinea Bluthartriegel Str. 5TR 100150
2 Corylus avellana Haszel Str. 5TR 1004150
2 Cralaggus monogyna Weilkdorn Str. 3TR 1004150
2 Euonymus europaea Pfaffenhiitchen Str, 3TR 1000150
3 Ligustrum vulgare Rainweide Str. 8TR 60/100
10 Ligustrum vulgare .Lodense” Miedr. Rainweide Str. 5TR 40/60
2 Lonicera xylosteum Heckenkirsche Str, 5TR 1004150
10 Lonicera "Clavey’s Dwarf” Miedr. Heckenkirsche Str. 5TR 60/100
10  Ribes alpinum ,Schmidt* Alpenbeere Str. 8TR 60100

Pflanzschema 2 (Blendschutzhecke)
Fflanzflachenbreite 5,0m entlang des Radweges an der St 2277 im Bereich des
festgesetzten Pflanzgebotes

Geh- und Radweg entlang der 5t 2277

RSM.81
[LIJCB|CS| LI |[CS|[CBCA[LI [CAJCB |[CS LI [CR[CB]|CR
[ 2RI [2RI[2RI[2RI[2RI[2LC [2LC [2LC [2LC |2LC [2LL [2LL [2LL [2LL | 2LL
R.S.M. 81
Parkplatz

Pflanzschemalange: 15,00 m

Pllanzgrife: Str. 2xv, G000

Pflanzabstand: 100 x 150 cm

Pflanzabstand zu Privat- und Baugebietsgrenze: mind. 200 cm

Einsaat der Abstandsfldche mit R.S.M. 8.1 Variante 1; Ansaatmenge 3-4 grm:’. Breitsaat

Pflanzenliste fiir Pflanzschema 2

CB
cs
CA
CR
LI

LL
LC
Rl

4  Carpinus betulus Hainbuche Str. 3TR 60/100
3  Cornus sanguinea Bluthartriegel Str. 5TR 100/150
2 Corylus avellana Hasel Str, 5TR 1004150
2 Cralaegus monogyna Weikdorn Str. 3TR 1000150
4 Ligustrum vulgare JAfrovirens® Rainweide Str. 8TR 60100
10 Ligustrum vulgare Lodense” Niedr. Rainweide Str. 5TR 40/60
10 Lonicera "Clavey’s Dwarf” Miedr. Heckenkirsche Str. 5TR 60/100
10 Ribes alpinum Schmidt® Alpenbeere Str, TR 60/100

VERFAHRENSVERMERKE

A Die Aufstellung des Bebauungsplans wur-
de vom Gemeinderat am 26. Juli 2011 be-
schlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiib-
lich am 29. Juli 2011 bekannt gemacht.

B Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit
Begriindung gemaf: §3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 27. Juli 2015 bis 28. Aug. 2015 6f-
fentlich und in der Zeit vom 30. Mov. 2015 bis
14. Dez. 2015 gemalk §4a Abs. 3 BauGB er-
neut offentlich ausgelegt.

Réthlein, den 0 1 Aug. 2016

c Der Bebauungsplan wurde vom Gemeinde-
rat am 19. Juli 2016 gemaR §10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Réthlein, den 0 1 Aug. 2016

qann
[Erster Burgarmaister,,
Biirgermeiste!

D Der Beschluss des Bebauungsplans durch
die Gemeinde ist am 29. Juli 2016 ortsib-
lich bekannt gemacht worden mit dem Hin-
weis darauf, dass der Bebauungsplan mit
der Begrindung zu jedermanns Einsicht im
Rathaus Raéthlein wahrend der allgemeinen
Dienststunden bereit gehalten wird. Weiter
wurde darauf hingewiesen, dass (ber den
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben
wird. Mit dieser Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten. (§10 Abs.
3 Satz 4 BauGB)

Rothlein, den 0 1 Aug. 2018

GEMEINDE ROTHLEIN

GEMEINDETEIL ROTHLEIN
BEBAUUNGSPLAN MUHLACKER — Ill. ABSCHNITT"
M.: 1:1.000
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