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A Bauordnungsrechtliche und planungsrechtliche . <stsetzungen

A1 Art der Nutzung, Abstandsflichen

b

Nach §1(6) BauNVO werden von den gem. §9(3) Ziffer 1 BaNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnun-
gen (fir Aufsichts- oder Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber) max. zwei Wohnungen je Gewer-
bebetrieb ausnahmsweise zugelassen.

Es gelten die Abstandsflachenregelungen des Art. 6 (Abs. 4 und 5) BayBO.

A2 Trauthéhe

Die Traufhdhe bemift sich von OK-Fahrbahn bis zum Schnittpunkt der AuBenflache der AuBenwand
mit der UK-Sparren. Ausnahmen sind fur einzelne Betnebsgebaude zulassig, wenn Betriebsablaufe
eine groliere Hohe erdorderiich machen,

A3 Bauliche Gestaltung

b

Die baulichen Anlagen sind mit einer Dachneigung von max. 10° zu versehen Mit Ausnahme der
reinen Flachdéacher ist fiir sonstige Dacheindeckungen nur rotes oder rotbraunes Eindeckmaterial
2ulassig

Fassaden sind mil einem gedecktfarbigen Anstrich zu versehen.

Ad Einfriedungen

Einfnedungen sind straenseitig auf der Baugrenze mit einer Héhe von max. 1,70m zu errichten,

AS Niederschlagswasser, Versiegelung

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist in die 6ffertlichen Graben am West- und Nordrand des Bau-
gebiets zu leiten. Altemativ ist die Versickerung auf dem Grundstiick, bzw. das Auffangen in Zistemen
zuldssig.

Die Versiegelung der Grundsticke ist auf das unbedingt erforderliche MindestmaB (notwendige Zutahr-
ten) zu beschranken. Die Belagswahl hat sich aulerhalb der notwendigen Zufahrten- sofern keine
Grundwassergefahrdung besteht - auf die Verwendung versickerungsginstiger Belage (Rasengitterstei-
ne, Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfuge) zu beschranken. Mindestens 20% der Grundsticksflachen
sind von Versiegelung (AbfluBbeiwen < 0,2) freizuhalten  Die Flachen gem. Textziffer A6a dirfen
daraut angerechnet werden

A6 Grinordnung

Entlang der offentlichen ErschlieBungsstrafien ist auf mind. 2/3 der privaten Grundstickslange eine
zweireihige landschattliche Hecke mit unregelmaliig eingestreuten Heistergruppen aus Baumen 2. Ord-
nung anzulegen. In den geholzfreien Lucken konnen nach freier Standortwahl die Zutahrien angelegt
werden
Fflanzqualitat und -dichte der Strauchpflanzung j& 100m?:

6 Heister (1. u. 2 Ordnung) 2w Hohe 175-200cm

80 leichte Straucher 1xv Hohe 40-70cm

Je 800m* Grundstucksflache ist mind ein Baum 1. Ordnung ohne Standortbindung (3xv, StU 16-18cm)
zu pflanzen Je angefangene 5 Stellpiatze ist ein Baum 1. Ordnung zur Gliederung und Beschattung der
Stellplatzfiachen zu pflanzen, Die Baume durfen aut die vorstehende Regelung angerechnet werden
Mindestens 10% der Grundstucksflache sind mit Hecken aus einheimischen Gehdlzen zu bepflanzen.

Die Hecken aut dem Grinstreifen gem. Textziffer A6a dirfen darauf angerechnet werden,
Filanzqualitat und -dichte der Heckenpflanzung je 100m?:

2 Baume (1. Ordnung) 3xv STU 12-14 cm

& Heister (1. u. 2. Ordnung) 2xv Hohe 175-200cm

80 leichte Straucher 1xv Hohe 40-70cm

Das Anlegen strenger Hecken, z. B. aus Thuja oder sonstigen fremdwirkenden Gehélzen ist nicht zu-
lassig.

Mindestens die Halfte von fensterlosen Fassaden bzw. von Fassaden mit Lichtbandern, deren Unter-
kante mind. 3.0m uber Gelande liegen. mit mehr als 10m Lénge sind durch Fassadenbegriinung mit
Rank- und Kletterpflanzen wie Efeu. Wilder Wein, Kndterich, GeiBblatt, Kletterrosen, Blauregen etc.
fachgerecht zu begrinen.

Folgende einheimische Gehdlze werden empfohlen;

Baumartige:

Zitterpappel, Salweide, Bergahorn, Spitzahorn, Feldahorn, Sandbirke, Hainbuche, Vogelkirsche,
Stieleiche, Esche, Winterlinde, Obstbaume,

Strauchartige.

Hasel, WeiBdorn, roter Hartriege!, Pfaffenhutchen, Rote Heckenkirsche, Komelkirsche, Hundsrose,
Schwarzer Holunder, Wolliger Schreeball, Schiehe, Liguster, Kreuzdom.

Die grundsticksbezogenen, grinordnenschen Festsetzungen sind durch die Vorlage eines qualifizierten
Freiflachengestaltu ans (Darstellung der BepflanzungsmaBnahmen, der offenporigen Freiflachen,
wie z. B.Rasen und der verwendeten Belagsarten) mit den Baueingabeplanen nachzuweisen.

Planzgebot im &ffentlichen Bereich:

Zur Ortsrandeingrinung sind auf den offentlichen Granflachen grenzlinienreich, mit 1,5m breitern Kraut-
saum ausgestattete landschaftliche Hecken mit eingestreuten Gruppen aus Baumen 1. und 2, Ordnung
mind. 4-reihig anzupflanzen.

A7 Stellplatze, Werbeanlagen
a Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen gem. §14 BauNVO sind nur innerhalb der (iberbaubaren

Grundstucksflache zulassig,

A8 Leitungsrecht

An der im Plan mit *Ir* gekennzeichneten Stelle ist ein Leitungsrecht zur Errichtung eines
Kabelendmastes zugunsten der Unterfrankischen Uberlandzentrale Lulsfeld eingetragen.

HINWEISE

1

2

Ins Grundwasser ragende Bauteile sind gegen Grundwasserschéden zu sichern Grundwasser darf in
die offentliche Entwasserungseinrichiung nicht eingeleitet werden.

Verschmutztes Oberflachenwasser ist der Kanalisation zuzufiihren. Durch dihaltige Stoffe verunreinig-
tes Wasser ist vor Einleitung in die Kanalisation Uber einen Leichtflissigkeitsabscheider zu filhren.

Sprinkleraniagen durfen nicht direkt an das offentliche Wasserversorgungsnetz angeschlossen werden.

Die Untere Immissionsschutzbehdrde ist gem. Art. 76(1) BayBO bei der Genehmigung von Anlagen, die
mit Larm und/oder luftverunreinigenden Emissionen verbunden sind zu horen. Dies gilt auch bei der Er-
richtung von Gebauden mit Wohnungen oder von Wohnhausem.

Auftretende Funde von Bodenaltertimern sind - gem. den gesetzlichen Bestimmungen - unverziglich
dem Landesamt fir Denkmalpflege, AuBenstelle Wiirzburg zu melden und die aufgefundenen Gegen-
stande am Fundon unveranden zu belassen

Die untere Immissionsschutzbehdrde
hat verlangt, daB sie gem. Art. 69
Abs. 1 BayBO im Baugenehmigungs-
verfahren zu beteiligen ist.

VERFAHRENSVERMERKE

A Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde
vom Gemeinderat am 44, 073, 0% 9P
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlu wurde ortsiiblich
ame4.3 + 9.5, 52 bekannt gemacht.

B Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit
Begrundung geméﬁ. §3(2) BauGB in der Zeit
vom 44.08. 98 bis44. 0 9. S¢
offentlich ausgelegt.

Réthlein, den 44 Tebricar A339

C Der Bebauungsplan wurde vom Gemeinde-
rat amA0- @2, ﬁ_ﬂ’ geman §10 Abs.1 BauGB
als Satzung beschlossen.

Rothlein, den A1. tebruar 4998

D Der Beschlul? des Bebauungsplans durch die
Gemeinde istam £43.02, Y&  ortsublich be-
kannt gemacht worden mit dem Hinweis darauf,
dal der Bebauungsplan mit der Begrtindung zu
jedermanns Einsicht im Rathaus Réthlein wah-
rend der allgemeinen Dienststunden bereitge-
halten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen,
daf} uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft ge-
geben wird. Mit dieser Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten (§10 Abs. 3
Satz 4 BauGB).

Rothlein, den /2. Februar £5863
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