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A. FUR FESTSETZUNGEN

- - I _I-T:-
: HIY L ekt wta INDUSTRIEGEBIET
== GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES :
383 " Im Geltungsbereich wird ein Gl-Gebiet gemaB § 9 BauNV0 festgesetzt. s
/ IR M, STRASSENBEGRENZUNGSLINIE UND ABGRENZUNG ZU ANDEREN Ausgenommen davon bleiben die uneingeschrankt weiter Land- und E T Z B E R G SHIS R
: fiartrere; OFFENTLICHEN FLACHEN (ZB. WASSERGRABEN) forstwirtschaftlich genutzten Fldchen mit den F1.Nrn. 391 - 397 1099 | PRETN\ & L
BAUGRENZEN Im GI-Gebiet sind Ausnahmen gemdB § 9 (3) 1. zuldssig. Die Anzahl e A R e ———
i i der Wohnungen wird auf 2 je Betriebsgrundstiick beschrankt. M I T I N T E G R ‘ E R T E R G R U N O R D N U N G
% B STRASSENVERKEHRSFLACHEN MIT STELLPLATZEN, BAUMREIHEN o MaB der baulichen Nutzung DER GEM EI'ND.E — - —
20/25/651.5 UND BREITENANGABE : - _
- Das MaB der baulichen Nutzung wird gemdd § 17 (1) BauNVO festge- - L .

setzt durch: - ROTHLEl N GT RO

Die Grundflachenzahl, die Baumassenzahl, durch Baugrenzen und durch
w WIRTSCHAFTSWEGE, UNBEFESTIGT Begrenzung der Traufhohe. Ausgenommen von der Traufhohenbegrenzung LANDKREIS
sind Silos, Kamine, Forderanlagen u. d. AuBerdem wird fir die Frei-
4 / flichen innerhalb des GI-Gebietes eine Griinflachenzahl festgesetzt,
R 30| RADWEGE, BEFESTIGT MIT BREITENANGABE . g SCHWEINFURT
. 35 Bauweise
\ Gl | 2946 INDUSTRIEGEBIET GELTUNGSBEREICHFLACHE (ha) Fiir das GI-Gebiet wird die offene Bauweise festgesetzt, Ausnahmen M 1 1000
= gzest - von dieser Festsetzung sind moglich, wenn bei einer gemeinsamen - .
ol i GRUNDELACRE N BAUMARSENZATL Grenzbebauung eine einwandfreie architektonische Gestaltung gewahr-
| =100 i 4 ictet ist und eine Traufhohe von 4,0 m (ein industrielles Voll-
| 0=10° | =8.0 DACHNEIGUNG ZULASSIGE TRAUFHOHEN leiste st und e s - L
X : ——— e - geschoR) nicht iiberschritten wird, Fiir Gebdude mit Betriebswoh-
T 5 2WE | Oy ZULASSIGE WOHNEINHEIT OFFENE BAUWEISE MIT AUS- nungen gilt diese Ausnahme nicht.
! : JE GRUNDSTUCK - | NAHMEN UND AUFLAGEN : £< wirdfests

gesetzt, daB auf den einzelnen Betriebsgrundstiicken nur Gebdude mit
einer max. Ldnge von 100 m zuldssig sind,

NTERS ICHER NUTZUNG ;
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDL 4. Bauliche Gestaltung

4.1 Fiir Einzel- und Gruppengaragen sind nur Flachdacher zuldssig, Gara-
gen mit Toren zur offentlichen Verkehrsflache miissen von dieser ei-

1Z- LU PLANT 3 “ i
TRAFGSTATION “DER: UbZ=LUL STELD; (GEE. nen Abstand von 5,0 m haben, Die Vorfldche (Stauraum) darf nicht

1 l' G1aT ??H; pincefriedet werden. i : —
\' o P '| ABWASSERPUMPWERK, REGENUBERLAUF- UND RUCKHALTE- 4.2 Eusnii""ﬂ-w"ndeﬂ T _Uﬁﬂhzﬂmg{tu .SmgﬂszaSSlg wenn
718/ | _UNTERER UNKENBACH GEPLANT onstruktive Merkmale der Industriebaulen dies erfor ern.
ﬁ I BRORaNphow At PN i MtE SR Freistehende Betriebswohngebdude sind in max. zweigeschoBiger
E \ ' Bauweise zu errichten, wobei ein USCthSEBUBEUEb&U zuldssig ist.
| E E UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN Die Dachneigung betrdgt hierfir 38" +/- 3. Dig hierdurch ge-
' 1 | SIND (BEI BEPFLANZUNG UNTER FREILEITUNGEN 350M HOHENEIN- schaffenen Wohnungen sind nur fiir den Betriebsinhaber oder Be-
| \ ' SCHRANKUNG) schiftigte des Betriebes nutzbar. R )
| | ﬁ g S ; 4.3 Die AuBentassaden cer Gebaude, d1e 1m AnschluB an die freie Land-
i R T e ST s BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRI schaft errichtet werden, sind mit gedecktfarbigem Anstrich zu ver=-
e ST 917 sehen, Dies gilt auch fiir massive Einfriedungen. Mit Ausnahme der
[ S reinen Flachdicher, ist fiir sonstige Dacheindeckungen nur rotbrau-
R e e T T ) FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN ZUR HERSTELLUNG DES nes Eindeckmaterial zuldssig.
T \ SLRASSRINAALIES 4.4 Die Flachen zwischen offentlichen StraBen und den Baugrenzen sind
916/ ' als Griinflichen anzulegen, entsprechend der planlichen Gebote zu
H 916 g bepflanzen und zu unterhalten, Unzuldssig ist die Nutzung als La-
¢ g Bt s S e ] FLACHEN FUR ABGRABUNGEN ZUR HERSTELLUNG DES gerflache und als Abstellfldche fir Kraftfahrzeuge.
— e T STRASSENRAUMES i Unzuldssig ist auch die Anbringung von Werbeanlagen und Hinweiszei-
S I chen innerhalb der baufrei zu haltenden Fléachen. Um eine Ablenkung
Al ' der Verkehrsteilnehmer auf der B 286 und auf der St. 2277 auszu-
/ ! k') : = schlieBen,. diirfen auBerdem keine zu diesen Strafen gerichteten auf-
e e T TAGWASSERGRABEN MIT FLIESSRICHTUNG filligen Schaufenster und Werbeanlagen im Industriegebiet errichtet
| DS o $13 P S bzw. angebracht werden.
-.—-—-—'_-_'_-____-__'__'___'_._ L
\ T L g1 A 4.5 Einfriedungen mit einer max. Hohe von 1,70 m sind in der Flucht der
{f 4 ) ey = = FARSLREL PGS vorderen Baugrenze und im Grundstiick auf den jeweiligen Grundstiicks-
o RIS g grenzen zuldssig. Hinsichtlich der Freihaltung von Sichtfldchen gilt
———— 5 I
s e il BRI das unter 4.6 Gesagte.
R M IRl e s ST u Hm H ERHALTUNG DER FEUCHTFLACHEN (BayNatschG,, Art 6d) 4.6 Sichtflichen sind von jeglicher Bebauung und Einfriedung freizuhal-
; P2 - ten. Zulassig ist lediglich eine Bepflanzung mit einer max. Hohe
2 \ \ __,__._,_—?F—=—-— T von 80 cm iber 0K Fahrbahn, sowie mit einzelstehenden, hochs tammi-
: A A Tyt ’_____”,_ufdﬂf—ﬂ‘—‘__FP1~4 o I gen Baumen,
\ SR L Neeee = Lol = S et T T 7 NATURNAHE GEHOLZBESTANDE, DIE ZU ERHALTEN SIND ! . : .
estrichen OH'*- \ S Y e~ @ : Bestehendes Gelande ist gegebenenfalls soweil abzutra n, dag
am T8 -Forshun ! \ \ : 911 _ ' die Sichtfreiheit ab 80 cm lléhe auch unter Beriicksichtigung
bei EEMJ- Auflage 30 R ' des Bewuchses gewdhrleistet ist. :
T ] N UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUR ERHALTUNG VON WALDBE- . .
= T e e PR ES W STANDEN UND GEHOLZEN 4.7 Da bei der Errichtung von Kellerrdumen mit Grundwasser zu rechnen
o e \ T 2 ist, sind die Kellergeschosse als wasserdichte Wannen auszufihr-
: \ '\ ¢ en. Demzufolge erforderliche Wasserhaltungen wihrend der Bauzeit
v\ g H \ e sind wasserrechtlich zu genehmigen.
LI , . e ] ~ i E ird f i i
1 I". = "..\ '|| .,__'._._—-————"‘_'— gng e @ @ EINZELEAUHE UND GEHGLEGRUPPEH, D]E ZU ERHALTEN 5|ND {J:sw{-l;:ungﬂsgggiﬁguvg:kﬁ252ﬁ?1nn dur‘ﬂh HHLEQE" Yon SChuY‘ng"UbEn
_1‘-. oy .= ‘-.‘ 1.\ . Wi 2 = eae s L:']n Ableiten des Grundwassers iiber Dranagen in die Kanalisation
& i _ =T ist nicht erlaubt.
L\ CITTITTTT]  UMGRENZUNG VON WALDFLACHEN ZUR UMWANOLUNG. IN STAND-
i ~ R AL A e ORTGERECHTEN LAUBWALD
: \ \ IITIT
\ \
\ o\ 'a : © 0000 UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN
A\ =N ﬁ © 00 00 UND STRAUCHERN [BIOTOPENTWICKLUNG) K Griinordnung
| \ __--""’-' « I... AL \IIII -
\ §  p e - : Die Grinordnung setzt nach EE:EE & 9, Abs, 1, Ziff, 20, 25 und Abs.
\ 8 \ e : i WILDGRASFELUR f in der Fassung vom 08.12.1986 die Behandlung der Grinfldchen und
S R - verbindlichen Anpflanzungen im offentlichen und privaten Bereich
~£1 : — e S fest und sieht nach Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes Maf3~
" o5l TR nahmen zur Gestaltung und Erhaltung vor. Sie ist dgshalbdxntegr1er§er
o | #07 - UR ENTWIC WILDGRASFLUR | Bestandteil des Bebauungsplanes, Durch die Einarbeitung der grunord-
\ \ \ Bkl TGRS 5 e iy ¢ nerischen Belange in den Bebauungsplan und damit der rechtskraftigen
\ A 029 Bindung, soll der Vollzug grinordnerischer Mafinahmen neben der Bauge-

staltung sichergestellt werden. Die griinordnerischen MaBnahmen sind
AUFBAU FINES WALDMANTELS (NEUPFLANZUNG) im einzelnen durch Pflanzgebote detailliert vorgegeben, In den Bauan-
' : o - ' trdgen sind die Standorte der geforderten Grofgeholze, einschlieBlich
\ X | = der vorgesehenen Geholzarten, zeichnerisch und textlich darzustellen.

§’ » \ -}, . \ @ ANPFLANZUNG VON GEBUSCHEN UND GEHOLZGRUFPEN 5.1 Schutz des Bodens
' 3 o : I - Der ansiehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu 5i-
e e w PFLANZGEBOT FUR BAUME MIT HOHENEINSCHRANKUNG MAX. 350 M chern (DIN 18915/3). Bei Lagerung iber 8 Wochen ist der Oberboden
€ @ UBER DEM GELANDE, BINDUNG NACH MASSIERUNG UND ETW STANDORT zum Schutze gegen Erosion zwischenzubegriinen,
e . . PFLANZGEBOT FUR GROSSBAUME /1. ORDNUNG, BINDUNG NACH 5.2 Pflanzgebote
: _ i, ' (= STUCKZAHL UND ETWAIGEM GTANDORT
. v, \ Lk . 5.2,1 PfLanzenauswahl
PRIVATE GRUNFLACHEN Die Pflanzenauswahl fir Baum- und Strauchpflanzungen Lt. Pflanzge-
\ A\ \ \ | i bot hat aus der standortgerechten Artenzusammensetzung des EICHEN-
vy —\ \ 945 HAINBUCHENWALDES zu erfolgen, entsprechend der Artenliste Ziff. 6.
> = N o~ W f; LANDSCHAFTLICHE HECKENPFLANZUNG GEGEN FREIE LANDSCHAFT, der Festaetzungen,
' { BINDUNG NACH MASSIERUNG UND STANDORT 5.2.2 Pflanzdichte und Qualitit
= W e - - ook r LANDSCHAFTLICHE GLIEDERHECKEN, BINDUNG NACH MASSIERUNG, Die Qualititsmerkmale richten sich nach den Giitebestimmungen fiir
' e Y e r s % JEDOCH OHNE STANDORTBINDUNG Baumschulpflanzen DIN 18916, : ;
R ¥ 1 \ : L Y ] i i Unten im einzelnen aufgefiihrte Mengen und GridBen sind Mindestan-
ey s e LANCECHAFTUICHE HECKENPFLANZUNG MIT HOHENEINSCHRANKUN gaben, 2
ope - %‘:‘UM Tﬁ M'l':‘b'i 50 M LLJCEEER éiMKErriFﬁianu BINDUNG ?\ME:H I:al;acgl-g"ﬂERUNGG Mindestrichtwerte fiir Heckenpflanzungen je 100 n# Pflanzflache:
\ | LEEESD & D STANDORT g ' 2 GroBgeholze 3 x v,, STU 12 - 14 cm, Hohe 250 - 300 cm

6 Heister 2 x v., Hohe 175 - 200 cm
96 Leichte Striucher 1 x v., Hohe 40 - 70 cm
PELANZGEEOT FUR BAUMARTEN 1. ORDNUNG, OHNE STANDORT- ) y
BINDUNG, BINDUNG NACH STUCKZAML [JE 2500 M2 3 STUCK) 5.2.3  Pflanzgebote mit Standortbindung

Innerhalb der privaten Flichen sind Landschaftliche Heckenpflanzun-
s . ; . n gegen die Landschaft festgesetzt (Mindestbreite 6 m).
GUZ =02 GRUNFLACHENZAML, GIBT AN, WIEVIEL M? FREIFLACHE JE M¢ : ?ﬁ—‘luurdnung zur ErschliePfungsstraBe sind groBkronige Strafenbaume
GRUNDSTUCKSELACHE GARTNERISCH ZU GESTALTEN IST il zu pflanzen (Verkehrsbegleitgrin).
Massierung und GrdBe won StraBenbaumen:
In Abstimmung mit der StraBenbeleuchtung ist ein Abstand von 10 -
12 m einzuhalten. Hochstamm 3 x v., STU 20 - 25 cm.

5.2.4 Pflanzgebote ohne Standortbindung

Innerhalb der Einzelgrundstiicke des Gewerbegebietes sind Glieder-
hecken (z, B, als Grenzbepflanzung, zum StraBenraum) und GroBbdume
(z. B, zu Stellfldchen) zu pflanzen.

Massierung und Grofe:

Je 5 000 m* Grundstlicksflache sind mindestens 250 n? Landschaftliche
Heckenpflanzung Lt. Ziff, 5,2,2, anzulegen (5 %, Mindestbr. 3,00 m).
Je 2 500 of Grundstiicksfldche sind mindestens 3 GroPbdume (Hochstamm
oder Stammbusch 3 % v., STU 16 - 18 cm nach freier WahlL auf dem un-
bebauten Grundstiick zu pflanzen.

5.2.5 Fassadenbegriinung

Mindestens die Hilfte ungegliederter Gebdudefronten von mehr als
10 m Lange sind durch Ranker oder Selbstklimmer zu begriinen (z. B.
Wilder Wein, Kndterich).
Massierung: Wilder Wein 2 Stck, gra 3 Lfm (Parthenocissus trucuspidata)
' Schlingknoterich 2 Stick pro 5 Lfm (Poygonum auberti)

5.2,6 Uffentliche Grinanlage

3 :t Die offentliche GriinanLage im Norden des Plangebietes ist als viel-
) 2 strukturiertes Biotop zu gestalten (Ausgleichsfldche),
' Die Gestaltung der Biotopanlage hat durch einenqualifizierten Ge-
I staltungsplan/Bepflanzungsplan zu erfolgen.
|

5.3 Grinfldchenzahl

Bei zwingender Unterschreitung der GOZ (siehe Ziff. 4.2 Begriindung)
kﬁngen Fassaden- und Dachbegrunungen fléchenbezogen angerechnet
werdaen,

'B. FUR HINWEISE '
5.4 Pflanzungen mit Hoheneinschrankung

Innerhalb der Schutzstreifen der Stromleitungen sind Gehdlzpflan-
zungen in der Hohe durch geeignete Artenwahl, sowie durch Rick-
SICHTFLACHEN AN STRASSENEINMUNDUNGEN schnitt niedriger als 3,50 m zu halten, '

5.5 VoLlzugsfrist/Nachweis
-
W BESTEHENDE WOHN- UND NEBENGEBAUDE Die verbindlichen Anpflanzungen sind anhand qualifizierter Bepflan-
IT? zungspldne bei der Baueingabe nachzuweisen und innerhalb eines Jah-

res nach Gebrauchsabnahme zu vollziehen, -
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5.6 AusgleichsmaBnahmen

=]
]

BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN Als Ausgleich fiir den Waldverlust, der durch den Bau der Erschlie-
BungsstraBe entsteht, werden Teilfldchen zwischen der ErschlieBungs-
straBe und der B 286 Locker in Gruppen zu 50 % bepflanzt,

--------- GRUNDSTUCKSGRENZEN NACH UMLEGUNG

Bt Erhaltungsgebot

HAUPTVER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN + . ; S
Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen NutznieBer ordnungsgemaf

im Wuchs zu fordern, zu pflegen und vor Zerstorung zu bewahren.

Bei der Ausfiihrung der Bepflanzung ist sicherzustellen, daB die Ver-

E _ HAUPTVER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN, GEPLANT und Entsorgungsieitungen durch Baunwurzeln nicht beschadigt werden
a3 AL ) \ \ b und die Leitungen flir Reparaturzwecke zugdnglich sind, d. h. die Be-
gt Al Al E Y | ; ————— _ pflanzung bzv. die Tyas_mfﬁ'glqgung_'ﬁﬁf-#_ei:'- und Entsorgungsteitun-
o e A MOAC SZ %ﬂ,ﬁﬂgﬁ%!ﬁ b | ‘ -. . =~ : gen ist mit dem zustdndigen Versorgungsunternehmen abzustimmen.
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HOHENSCHICHTLINIEN

G Gehdlzartenliste

6.1.1 Baumarten I. Ordnung

Spitzahorn, Bergahorn, Esche, Rotbuche, Traubeneiche, Stieleiche,
Winterlinde. - SCHWEINFURT JULI 1987

AUFGESTELLT:

BEZUGSPFEILE DER PLANHARFE

6.1.2 Baumarten II. Ordnung d -

GEHGLZE, DIE BESEITIGT WERDEN Fetdahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Eberesche.

6.1.3 Straucharten (niedere Arten)

WALDFUNKTION DE% RESTWALDFLACHE ALS IMMIS- Hasel. Eingri ; : . i e -
. griffeliger WeiBdorn, Zweigriffeliger WeiBdorn, Roter , ERGANZUNG NACH ANHORUNG TOB, JULI 1988
SIONS- BZW. STRASSENSCHUTZWALD ' } Hartriegel, Pfaffenhiitchen, Rainweide, Schlehe, Faulbaum, Feld- ERGANZT NACH fﬂmw@&&mm_
rose, Gemeiner Schneeball.
= : ¥ AUFSTELLUN CHLUSS i
Neben den standortgerechten Gehdlzarten sind auch Obstbaume in @ ELUNOSHESThLLS @ EEEETNKIEENR:]%{;é‘}rﬁfﬁ'}“’;f';N
starkwiichsigen Sorten und Arten zuldssig: z. B. Kirsche, Birne, 09. 08, 4958 =
Apfel, WalnuB. ' ' o O6-A42. A9 84
Je nach WahlL der Obstart ersetzen 2 bis 3 Obstbdume einen GroB- la BEKANNTMACHUNG DES e ‘
baum, Die WalnuB gilt als GroBbaum I. Ordnung. AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES (5) SATZUNGSBESCHLUSS
L0888, Frrtsote Wr.3E A0. 04. A589
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@ BURGERBE TEILIGUNG (BESCHLUSS)
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: f NGELERECHT,
é‘ﬁfﬁ}ff/f
“andratsamt Schweinfurt macht im Anzeigever-
@ (j'F'FEﬁﬂ:lCHE AUSLEGUNG ¢n eine Verletzung von Rechtsvorschriften im

sinne von § 11 Abs. 3 Satz 1 BauG8-nicht geltend.
Nty

VON(S. 09.88 mis 0S.40. §& AN

Schweinfurt, 15.03,1980 /2277, .
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1 3 . Oberregierungsrat x’\-.'rl-: 1
| DIE DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS IST AM 37. Mér~ :
DURCH Veréffentlichung ina ,AmisColc ofer GroBgewieinde ' Nr. 4289
! : = ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN MIT DEM HINWEIS DARAUF DASS DER
; BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG ZU JEDERMANNS EINSICHT IN DER GEMEINDE-
| VERWALTUNG, RATHAUS, 1.STOCK, ZIMMER 15, WAHREND DER ALLGEMEINEN DIENST-
. STUNDEN BEREITGEHALTEN WIRD. WEITER WURDE DARAUF HINGEWMESEN, DASS
b 1aa) UBER DEN INHALT AUF VERLANGEN AUSKUNFT | GEGEBEN WIRpE 42
e - 2 MIT DIESER BEKANNTMACHUNG IST DER BEBAUUN Fa(E AR TEN (512
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