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Standortbindung

‘ Baum-Strauchpflanzung gemal Pllanzschema A und B und
Pflanzenvorschlagsliste A
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PFLANZSCHEMA A
(Feldgehélz/Landschaftshecke mit Strduchern und Heistern)

Lange: 15,0 m, Breite: 4,0 m, Pflanzabstand: 1,0x 1,0m
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PFLANZLISTEA: Hei 2 x , oB, Héhe: 100-125cm oder 150-200 cm
Str., 2 x v. oB, Héhe: 60-100 cm

Heister:

AC  Acer campestre Feld-Ahom

BF Betula pendula Hange-Birke
Carplnus betulus Hainbuche

FT Populus fremula Zitter-Pappel

P Prunus avium el-Kirsche

PC  Pyrus communis ild-Birne

Straucher:

Ca  Corylus avellana Hasel

Cm  Corpus mas Komelkirsche

cr Cratasgus monogyna Weiltdorn

Cs Cornus sanguinea Hartriegel

Eu  Euonymus éuropaeus Pfafferihitchen

Lv Ligustrum vulgare Liguster

Ps Prunus spinosa Schlehe

Rc Rosa canina Hunds-Rose

Rr Rosa rubiginosa einrose

Wi Viburnum lantana Wolliger Schneeball

PFLANZSCHEMA B
(FeldgehslzLandschaftshecke)
Lange: 15,0 m, Breite: 3,0 m, Pflanzabstand: 1,0 x 1,0 m
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TEXTFESTSETZUNGEN
A Bauordnungsrechtliche und planungsrechtliche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung

Die nach §9 Abs.3 Mr.1 BauNVO ausnahmsawelse zulfissigen Nuﬁutﬁe phnungen fiir Auf-
sichis- und Bareitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbe-
betrieb zugeordnet und Im:(?aganf.iber in Grundflache und Baumasse untergeardnet sind), sind
gem. §1 B Mr.1 BauM\'O nicht zuldssig.

Mah der baulichen Nutzung, Bauweise, Abstandsflichen

In den Gebieten Gl 1 und Gl 2 darf die Gebaudehdhe die in der Nutzungsschablone angegebanen
Male — gamessen zwischan dem Héhenbezugspunkt 1 [OK-Fahrbahn: 211, 48m 0.M.M.) und der
Gebdudeoberkante (bei Sattel- und Pultdichern der First, bei Flachdachem die Oberkante der Atti-
ka) nicht dbergchrelten,

Im Gebiat GI 3 darf die Gebdudehihe die in der Nutzungsschablone angegebensn Make — ge-
messen zwischen dem Hahen spunkt 2 (OK-Kanaldecke!: 216,28m 0.M.M.} und der Gebdiu-
deoberkante {bai Sattel- und Pultdéchern der First, bel Flachdachem die Oberkante der Attika)
nicht (bargchraiten,

Ausgenommen von der Héhenbegrenzung sind Silos, Kamine, Férderaniagen O, 8, sowie unber-
ordnéte Aufbauten auf den Da n, wie F"hulmulisl'lmntagm. Klimageréte, etc., soweit sle ei-
ne Hahe von 2,0m nicht dberschreiten.

Im Gebiet GI 2 darf nach freier Standortwahl, auf einer zusammenhingenden Flache van max.
2.000 m? ain Baukdrper mit einer max. Gebaudahdhe von 43,0m ermric warden. Auf der restli-
chen Gberbaubaren Grundsticksiidche darf die max. Gebdudehdhe 18,0m nichl Oberschritten wer-
den. (MeBvorschrift gem&R Tewxtziffer AZa).

besondere Bauwelse: wie offene Bauweise nach § 22 Abs, 2 BauNVD, jedoch Gebdudelingen bis
max. 240m zuldssig.

Die Abstandsfidchen nach Ari. & Abs, 4 und § BayBO sind einzuhalten,

Emissionen

Innerhalb der Industriagebiats-Baufldchen sind nur Vorhaben él':\atriaha und Anlagen) zu-
|&3sig, deren GerBusche die in nachfolgender Tabelle angegebenen Emissionskan-
tingents Lex nach DIN 45691:2006-12 .Gerduschkontingentierung® (Stand 2006) weder
tags (0600 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachls (22:00 Ubr bis 06:00 Uhr) Gberschreiten.

Emissionskontingent Ley [dE]
Schallemissionsbeareich tags Machts
(0€:00 Uhr bis 22:00 Lihr) {22:00 Uhr bis 06:00 Uhr)
A bl 57
B &5 47
[+ 85 47
] 65 47

Die Prilfung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichun-
gen (B) und (7} Le dur‘d’nnfmm ersatoan ist.
Im Babauungsplan werden keine Richlungssektoren mit zulassigen Emissionskontingen-
ten Lgy einschlieflich Zusatzkontingente festigesetzt,

Bei jeder fir den Larmschutz makgeblichen Neubebauung oder Nutzungsénderung, die
Auswirkungen auf die *astius&t:lan Larmkentingentierungen haben, sind die festgesetz-
ten, zuldssigen Emissionskontingente einzuhalten.

Bauliche G-umliung

Die AuBenfassaden der Gebaude sind gedeck! farbig zu gestalten; die Verwendung von weiler
oder grall leuchiender Farbe ist untersagt. Dies gilt auch fgi. wandfarm Einfriedungen.

Besitzt ein Baukdrper an einer Stelle eine Gebiudehdhe von mehr als 10m (Melvorschriften sh.
Textziffer A2a) so ist er zur Milderung seiner Fernwirkung mittels elner entsprechenden Farbgestal-
tung der Fassaden in die Umgebung zu intagriaran. Ein diesen Zelen gerecht werdendes Farbkon-
zept ist mit dem Bavanirag vorzubegen.

Waerbeanla
AuBerhal cer Gberbaubaren Grundsticksflachen ist die Erichtung von Werbeanlagen und Hin-
wedszelchen unzulissig.

Elnl'rlldunen
Sockel fir Einfriedungen sind nicht gestattet.

Landschall ($9 Abs. 1 Nr, 20 BauGB)

Die als Kompensalionsfachen fesigesatzien Flachen aul

dem 4.285 m?* grofien Teilsthck der Grundsticke FI. Nr. 431 - 433 der Gemarkung Rothlein ﬁ 1
dem 5,408 m? groBen Teilsthck der Grundsticke Fl. Nr. 428 - 432 der Gemarkung Rdthlein i‘i
dem 3,275 m? groBen Tellsthck des Grundsticks Fl. Nr. 428 der Gemarkung Rathlain (A 3) sowie
dam auferhalb das Geltungsbereichs enden, 9.273 m* grofen Teilsthck des Grundsticks Fl,
MNr.1326 der Genmrkuni‘HaHonhlﬁ (A 4] [Abbuchung vom koma®, Taschses™)

werden als Flachen i

aBnahmen zum Schutz, zur und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschah

tesigesatzt.
Die Ausgleichsfiachen aul den Grundsticken Fl. Nr. 428 — 433 der Gemarkung Rithlein und 1326
der Gemarkung Heidenfeld werden den Tedfidchen der Grundsticke FILNr. 428 - 433 gem&i § 9
a.bs. 1 nhm& zugeordnel, auf denan die Eingritfe erfolgen.

allel zur Fammaﬁa m Nnmastan und '.'m duanlt '
wird @in 10 m braiter Streifen fiir eine 3 — 4reihige Str pflanzungen -.rurgaaehan. I:Iorl ist
auch die Modelierung eines Erdwalls denkbar,

Bllangvorschlagsliste A;

For diese Baum- Srrauchl:rﬂanzuglm gin Antail von ca, 5 - B % Heistern (Pllanzgrofe und -
qualitat: Hei, 2 x v., H&he 100-125 bzw. 150-200) mit einem Mindestabstand von 4 m zueinander
als Biume 2, Ordnung vorgesehan, 2.8,

Fald-Aharm Acar campesire
Héangebirke Batula pendula
Elal che E::pllmuwlzalulrn
pulus tremula
V'&mppdm Prunus avium
Wildbirme COMMUNES

Dazu kommen waitere dnh?r:fl:chm Straucharten (PllanzgroBe und —qualitat: Str,, 2 x v., Hohe 60
= 100), die mit einem Pflanzraster von ca. 1 m Abstand der Reihen sowie ca. 1 m Absiand in der
Reihe gepflanzt werden.

Gesignete Stravcharien sind:

Hasa Corylus avellana
wm gmnua mas
m ratagus Monogyna

Fliﬂl‘h"'lu I Cornus sanguinea

affen n Euomymus suropasus
Liguster ustrum vulgare
Schiehe Il;r'.i.ums spinng:
Hunds-Rose Rosa canina
Wainrose Rosa rubiginosa
Walligar Schneeball Viburnum lantana

Die beiden Pflanzschemen A und B mit jeweils 15 m langen und vier- bzw. dreirelhigen Pllanzun-
?m sowie die zugeharigen Pllanzenvaorschlagsliste A finden sich auf der zeichnarischen Daratal-

Aﬂgh am Sidrand des Geltungsbereichs soll eine G-arﬁlzpﬂarmmg In den Berelchen vorgesehen
warden, die nicht fir aine Zufahrt beansprucht wardan.

Enllu.ng dar sﬂdmllcmn Gmngsbarﬁmagmza mm rﬂ:smmnﬂuuek ¢2ﬂ|‘4 wird die Entwick-
lung ven Sandmagerrasen

Die Gestaltung der Sammu.gun‘aunllmn mit flachen, ca. 60 = 80 cm tiefen Mulden und ca. 0,80
=1,00m ndedberhdhten Brennen” erlolgl durch eine Malerialbewinschafiung vor Ol ohne
jegkicha r won Material mittels auf ca. 50 % der Ausglaichsflicha. Dazu wird dar Hu-
mus in der vorhandenen Stirke im Bereich der vorgesehenen Mubdenstandorte abgetragen und an
den benachbarten Brennenstandorten religfharmonisch sowie mahbar aufgesetztmodallert. Als-
dann wird in der Mulde das sandige Material abgegraben und auf die Grundform der Brennen in &i-
ner Sticke von mindestens 15 cm Stirke aulgetragen, Diese GestaltungsmaBnahme kann unier
Zuhifenahme von aandlEam Aushub zus den benachbarien Baufeldern noch optimient werden,
Dsese MaBnahme ist in Zusammenarbait mit der unteran Naturschutzbehdrde umzusetzen.

Aul diesen Rohbodenflachen t ging Heublumenansaal mil autochihonem Material banachbar-

ter Sandmagerrasen oder gine Ilckige Einsaal mit einer Sandmagermasen-Saatgutmiachung als

Regio-Saatgut (2.8, SaatenZeller),

Dle Flachen werden 1mal jahrlich (ca. Mitte Juli) gemaht. Das Mahgut ist abzutransportieren. Auf
ng und Pilanzenschutz ist zu varzichiben.

Im eslen dieser Teilflache isl die Pllanzung einzelnar Strauchgruppen (Wesfidorn, Schiehe, Hec-

ken-Rosa, Wain-Rose) vorgesehan.

Enll-a.ng dw nnrdﬁ:ﬂld'lm Gﬁll.ll'lﬂ-t B -ld'mgrlnu mm Grabnngrundsm:k 42En'1 wlrd die Entwick-
lung von Sandmagerrasen vorgesahen.
Diex Gaslanung der Sandmagerrasenilichen mit flachen, ca. 80 = B0 cm tiefen Mulden und ca. 0,80
= 'I 00 m 3 ndedberhdhtan Brennen” erfolgt durch eine Materialbewintschafiung vor Ort chne
rwon Material mittels auf ca. 50 % der Ausgleichsfldche. Dazu wird dar Hu-
mus ln der vorhandanen Starke im Be der esehenan Muldenstandorte abgetragen und an
dan benachbarten Brennensiandorten relisfharmonisch sowie mihbar avfgesetzt/modelbert. Als-
dann wird in der Mulce das sandige Material abgegraben und auf die Grundform der Brennen in ei-
ner Starke von mindestens 15 cm Stérke aufgetragen. Diese GestaltungsmaBnahme kann unter
Zyhiltenahme von sandigem Aushub 2.5 den benachbarien Bauleldern noch optimiart werden,
Diesé Madnahme ist in Zusammenarbait mit der unteren Nalurschutzbehdrde umzusatzen.
Aul diesen Rohbodenflachen erlolgt eine Heublumenansaal mit autochihonem Material benachbar-
|EI‘I' Sandmagerrasan cder aing | & Einsaat mit einer Sandm, asan-Saatguimischung als
io-Saatgut (z.B. SaatenZeller). Die Flichen warden 1mal ich {ca. Mitte Juli) gemaht. Das
ut ist abzutransportieren. Auf Ddngung und Pilanzenschulz ist zu verzichten.
ln den Randbeseichen nach Sidwesten sowie zum Graben und im Norden ist die Pflanzung einzel-
ner Strauchgruppen (Weiddorm, Schlehe, Hacken-Rose, Wein-Rose) sowie im Morden auch von
Einzelbaumen nzgrliBe und —qualitdt: Hochstdmme, 3 x v, (STU 14 - 16) bzw. 2 xv. (STU 12
= 14 fiir Populus nigra  lalica’ (Pyramiden-Pappel]) gemal Pllanzenvorschlagsliste B vorgesehen.

Ellanzanvorschlagsliste B

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Acer platanoides Sprr:.: =Aham
Fraxinus axcalsior

Populus nigra “Halica® P:.-'ramldan-Pappal
Prunus aviurm Vogel-Kirsche
Quercus robur Stigleiche

D N.lsl'uhmn}ghﬂur MaBnahmen A 1 bis A 3 ist hinsichilich der Details und der PllagemaBnahmen
rung mit der Unleren Naturschutzbahdrde abzustimmen,

wor der Durch

Ds.mlrt 'l:“ﬂ geplarﬂm ﬁ. bessar in das Lamachaflsbllu nlngﬂbundanweman hmnan.vmdan
auf den Grundsticken FLNr. 43& 431 (Bereich Gl 1 und Gl 2) aufierdem verschiedane Gahblz-

Fﬂunzungan w%mhan
m Mordwesten, Shdwesten und Sldosten des geplanten Indusiriegebletes (Bereich Gl 1 und Gl 2)
werdan Baumrainen mit Einzelbdurmen (PlanzgroBe und —qualkitdt; Hochstamme (STU 12 - 14))
méf Pllanzenvorschlagsliste B mit Standortbindung vorgesehen, Dabei wird die Baumreihe im
Edmlan miglichst nahe an die Grundsticksgrenze gepflanzt.
Zusdiziich werden enilang der Nutzungsgrenze nach esten abschnittsweise ainreihige Hee-
ken mit heimischen Straucharten (siehe Fllanzenvorschiagsliste A) vorgesehen,
Die verbleibenden Flachen warden mil @iner kraut- und a mlchun Wiesenmischung eingesdl
und die Fiiche als Extensivwiese 1-2mal [ahrich gemaht. Das Mahgut ist abzutransportieren. Auf
ung und Pflanzenschutz ist zu verzichien,
rdwesten zur Fahrstrale werden entlang der Einfriedung einrelhige Hecken oder Rankpllan-
zan vorgesehean (Pilanzempfehlung).

B Der Entwurf des Babauungaglans wurde mit

C Der Be ungspran wurde vom Gemeinde-

Yollzugsfrist

Dse Pflanzungen im dffentlichen Bareich sind mit der BaugebielsarschlieBung spatestens in der
darauffolgenden Vegetationspenode durchzufihnen,

Die fesigesetzien Ausgleichsmafnahmen sind mit der BaugebietserschlieBung spétestens in der
daraulralgmdan Vegetationsperiode durchzutihnen und daverhalt zu untarhaken,

Die verbindlichen Anpflanzungen im Privatbereich auf FI. Nr. 428 - 431 sind nach Abschluss der
BavmaBnahme spdtestens in der daraufiolgendan Vegetationspeariode zu vollziehen.

gmtllcna glanzung&n sind v-:)ma'lurwallig&n Eigentimer ordnungsgeman im Wuchs zu idrdem, zu

pflegen und vor Zerstdrung zu schizen, Bel wesentlichen Ausfallen der Pflanzung (Ober 10 %) ist
auch zu einem spateren Zeitpunkt eine Machpflanzung auf Kostan des Eigentimers in der bis da-
hin erreichien GroBe zu verlangen.

Bodenschulz und Bodenarbesten

Der anstehenda Oberbodan ist zur Wiederverwandung zu sichemn (DIN 18815/3), Bei einer Lage-
rung von mehr als 8 Wochen ist der Oberboden zum Schutz gegen Eresion und zum Erhalt das
Bodenlebens zwischen zu begriinen,

Dar Beginn der Bodenarbeiten (Abschieben des Oberbodens) muss auberhalb der Brutzeit der ac-
kesbritenden Vogelarten, also nicht zwischen Anfang Marz und Ende Juli Iu? en, Falls die Bay-
maBnahmen innerhalb des Brutzeitraums, also zwischen Mérz und Ende Juli liegan soliten,

50 sind von Anfang Mérz bis Baubeginn mitlels kontinuierdicher arzbrache Bodenbruten aus-
zuschliefen.

Maﬁnahmﬂn zur Huckhalh.lng d'as Nladarschlugswassarﬁ (Zisternen, z.B. zur Bewdsserung der
AuBenaniagen) auf den einzelnen Grundstlcken kbnnen vorgesehen wardan.

Elachenbetestgung

Bel der Bebauung und Gestaliung der Freillichen einschligBlich der Stallpﬂna s dar
Varsiagelungsgrad auf das unbadingt edorderliche Mal zu beschranke

Fir zu befestigende Freifldchen sind bevorzugt vmmmsfmurmmm gugewh z.B. Baton-
pllamr mil Rasen- oder Splitfuge, Rasengitiersigine, Schotterrasen sowie Okopflaster 2u verwan-

mw sind gmﬂ & 30 BNalSchG auBerhalb der Brutzeit der Vigel

{richt vom 01.03. bis 30.09.) durchzuflhren

Freififichengestaltungsplan

Mit jedem Bauantrag oder Antrag auf Genehmigungsireistellung ist ein Freiflichengestaliungsplan
ainzuraichen, in dem die Inhalte der grinordnarischen Festsetzungen nachgewiesen und weiber-
entwickall sind (Malstab mindestens 1 : 200). Der Freillichengestaltungsplan ist der Unteran MNa-
turschutzbahdrde beim Landratsamt Schweinfurt vorzulagen.

Grenzen Baugrundstiicke direkt an eine &ffentliche Strasse an, so dirfen die Flachen zwischen &f-
fentlicher Strale und den Baugrenzen nicht als La che und als Abslellflache fir Kraftfahrzou-
ge genutzt werden, Sie sind - gemal Art. 7 Abs. 1 BayBO - girtnerisch anzulegen,

Hinweise

Bei den im Plan dargesteitten Baukdrpem und Grundstiicksgrenzen handelt es sich um unverbind-
liche Darstellungen.

Es wird darauf hln%a-maaan dass verschmutztes Obarflachenwasser der Kanalisation zuzufiihren
ist. Wenn Oberflachenwasser mit dlhaltigen Stoffen in Berlhrung kommen kann (Waschplitze elc,)
sind Leichtfiissigkeitsabscheider einzubauven.

Das Ableilen van Grund-, Quell-, Hausdranage- oder Driinwasser in den Schmulswassarkanal ist
nicht zuldssig. Ins Grundwassar (Schwankungsbereich = 1,0m) ragende Bauteile sind gegen
Grundwasserschaden (z. B. Jweile Wanne®) zu sichem.

Eine Regenwassamickhaliung (Zisterne) ist gestattet. Folgende Mindesigroen der Regenwasser-

rickhalungen warden empfohben:

;"Ilhﬁn:'%m 100m* versiegelte Flache, wenn das Uberlaufwasser versickert oder obarfiichig abge-

- 1,5m* pro 100m® versiegelte Flache, wenn eln Uberlaul in die Kanalisation erfolgt.

Auigaapalmartﬂs Oberflachenwasser sollte zur Gartenbewasserung oder zu anderen Brauchwas-

zmmun wvarwendet werden. Der Einsatz von Wasserkreislaufsysteman sollte angestrabt wer-
.

Zur Sanitdrinstaliation sollen wassersparende Armaluren verwendel werden,

Sprinkleranlagen dirfan nicht direkt an das &ffentliche Wassenersorgungsnetz angeschliossen

'ﬂ'ﬂ'dﬂ‘l.

Auf die Entwiisserungssatzung des Zweckverbandes Unterer Unkanbach wird hingewiesen. Zur

.'.blmrz? der Niederschlagswasser dirfen keine Bauteile aus Kupfer (z. B. Rinnen, Fallrohre, etc.)
et wardan.

Auftratende Funde von Bodenaltertimern sind - gem, den gesetzlichen Bestimmungen - unver-

ziiglich der Unteren Denkmalbehdnde beim Landratsamt Schweinfurt zu melden und die aufgafun-

denen Gegenstinde sowie den Fundort unverdnder zu belassen.

Gemiak %“Tﬁ-hs 6 BNatschG sind die fir Ausmk‘.hs- und Ersatzmalnahmen festgesetzten

Fléchen im Okofiichenkataster zu erfasaen. D d'lanlwulubar {OFK) wird narntl% Ar. 38 N,
5 BayNatSchG vom Bayer. Landesamt fir Lhmmll (L rt und laufend fortgeschriabe

Higrzy sind dem LI rochlzelil v:-h Fertigstellung der hicm- und Ersatzmaiinahmen
ginschlisBlich dar vom ﬂkukm n Flachen die fir die Erfassung und Kontrolle der

Fléchen erfardedichen Angaben in aufbereitbarer Form zu Gbermitien.

VERFAHRENSVERMERKE

A Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde

vom Gemeinderat am_Z2.clyy  fdo12

beschlossen.
Der Aufstellungsbeschliull wurde ortsiblich
am 0 05?%04 ekannt gemacht,

Bagmndur/’bgga ? I‘2 Ehnd?srz it sotie

dffentlich ausgelegt. 1) G;, "o D03 714
Réthiein, den 2%-©3 . 221y

rat am . 7010gemal §10 Abs.1 BauGB
als Satzung beschlossen.

Réthlein, den_ <40 2. Ze1y

D Der Beschlul dasﬁ?‘h&!qﬁﬁdam durch die

Gemeinde ist am ortsiblich be-
kannt gemacht worden mit dem Hinweis darauf,
dalt der Bebauungsplan mit der Begrindung zu
jedermanns Einsinht im Rathaus F?uﬂein w%h-
rend der allgemeinen Dienststunden bereitge-
halten wird. elter wurde darauf hingewiasen,
dalt iber den Inhalt auf Verlangen Auskunft ge-

ben wird. Mit dieser Bekanntmachung ist

bauungsplan in Kraft getreten (§10 Abs. 3
Satz 4 BauGB).

Rothlein, den 24 -©5 . Ze1Y

GEMEINDE ROTHLEIN

GEMEINDETEIL ROTHLEIN

BEBAULUNGSPLAN "INDUSTRIEGEBIET ETZBERG — I ABSCHNITT® MIT
4. ANDERLUNG DES BEBAUUNGSPLANS INDUSTRIEGEBIET ETZBERG"
M.: 1:1.000
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