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Art der Map der
Nutzung Nutzung
Grundf 1d—-| GeschoB-
chenzahl | flachen—
zahl

Bauweise
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Grenze des rauml. Geltungs-
bereich des Bebauungsplans

Allgemeines Wohngebiet

Grundf lachenzahl }unter Beachtung der iiber-
GeschoBf lachenzahl/baubaren Grundstiicksf lache
Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)

DachgeschoB als anrechen-—
bares Vollgeschop zuldssig

offene Bauweise

nur Einzelhduser zulidssig

Stellung der Hauptgebidude

Stellung der Hauptgebdude (Hauptrichtung

mit Winkelanbau zwingend; sh. Textziffer
A3)

Winkelanbauten (auch als Garagen) und

Zwerchgiebel (sh. Textziffer A3 und A7) auf

der westlichen bzw. siidlichen Traufseite
e ——

unzulassig
m——

Stellung der Garagen (A4 Absi)

Fldchen fiir Garagen und Stellpléatze [A4L Abs.2)
Baulinie it
Baugrenze dw

dffentliche StraBenverkehrs-
fldache (Fahrbahn, FuBweg)

StraBenbegrenzungslinie

offentliche Parkflache

ﬂischfli:he A (Gehen, Fahren)

Mischf ldche B (Gehen, Parken) :
Anwandweg

‘dffentliche Griinf lache

Fldchen zum Anpflanzen von standortgerech-
ten, heimischen Baumen und Strauchern;

Ortsrandeingriinung (89 (1) Nr. 25a BauGB) -
Pf lanzgebot :

Grofbaum; ungefahrer Standort (89 (1)
Nr. 25a BauGB) — Pflanzgebot

§cha113chutzmagnahmen zwingend (sh..
Textziffer

) hersargungsleitung oberirdisch (mit

Schutzzone) ,

Hauptversorgungsleitung unterirdisch
i 2

Flache fiir Versorgungsanlagen -
Trafostation

Einfriedunggmauer {sh. Textziffer AB)

Sichtwinkel

Grundstiicksgrenze bestehend
Grundstiicksgrenze geplant
Grundstiicksgrenze wegfallend
Gebdude geplant

Flurnummer

.{fllschema der Nutijiiiiigabiona

— =

TEXTFESTEETZUNGEN

A Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Al Art der Nutzung

Die im Allgemeinen Wohngebiet (WA) nach $4(3) Ziffer 3, 4, 5
und 6 (BauNVO) (Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir sportliche
Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Stdlle fiir Kleintier-
haltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftli-
chen Nebenerwerbsstellen; die Zuladssigkeit von untergeordneten
Nebenanlagen und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung nach

§ 14 BauNVO bleibt unberiihrt) wvorgesehenen Ausnahmen sind gem,
§1(6) (BauNVO) nicht Bestandteil des Bebauungsplans und daher
nicht zuliassig,

A2 Map der Nutzung - Vof. 4, Ehu[m.-—h (e, 2 bE £ ‘Oolmgfbﬂnnf-.)

Die Baugrundstiicke diirfen eine MindestgrdBe wvon 450 m® nicht
unterschreiten.

Die max. Frontbreite (vordere Grundstiicksgrenze) der Grund-
gtiicke darf ein Map von 30m nicht iiberschreiten.

Hauptgebdude sind an den in der Planzeichnung durch Baulini-
mﬁiﬁ zu _errichten. Dies gilt nic@h
Garagen. Sie haben einen Stauraum von Sm einzuhalten. Werden
inkelanbauten (vgl. Textziffer A3) an Baulinien errichtet,
gso darf das Hauptgebdude um die Tiefe des Winkelanbaus
%+ hinter die Baulinie zuriicktreten.

-

A3 Bauwéiae. Stellung der baulichen Anlagen

o = offene Bauweise §22(2) (BauNVO)

Die Firstrichtung der baulichen Anlagen (Hauptgebdude und
Garagen) ist entsprechénd den Eintragungen in der Planzeich-
nung anzuordnen. Wenn die Stellung der Garagen nicht festge-—
setzt ist, ist der Garagenfirst beim Anbau an die Giebel-
geite parallel, beim Anbau an die Traufseite rechtwinklig
zur Firstrichtung des Hauptgebidudes anzuordnen.

Winkelanbauten an der Traufseite der Wohngebdude, Firstrich-
tung rechtwinklig zur Stellung des Hauptgebdudes, sind all-
gemein zZuldssig. Sie diirfen max. 4m aus der Gebidudefront
hervortreten und miisgsen von den Giebelseiten einen Abstand
von mind. 0,5m einhalten. Die i die gleiche
Traufhdhe und Dachneigung wie das Hauptgebdude aufweisen:

e Firsthdhe mup mind., 0,75m unter dem First des Hauptge-
baudes liegen.

An den in der Planzeichnung besonders gekennzeichneten Stel-
len ( ) 8ind o.g9. Winkelanbauten zwingend zu errichten.
An bestimmten Stellen sind sie unzuldssig. Dies ist eben-
falls in der Planzeichnung ( @ ) besonders gekennzeichnet.

Pultdachanbauten (Dachneigung 15° - 25°) an den Trauf- und
Giebelgeiten der Wohngebdude bis zu einer Breite von max.
/s der jeweiligen Gebdudeseite und einer Tiefe bis zu 3,5m
(Anbautiefe darf die Anbaubreite nicht iiberschreiten) sind
allgemein zuldssig. Sie miissen von den Gebdudeaufenkanten
einen Abstand von mind. 0,5m einhalten. An der Traufseite
mup der Gebaudeanschlup des Pultdachfirstes unterhalb der
Traufe des Hauptgebdudes liegen. An der Giebelseite muf der
Gebdudeanschlup des Pultdachfirstes unterhalb des Schnitt-—
punktes der Gebdudeaupenwand mit der Sparrenoberkante lie—
gen, Der Abstand des Pultdachfirstes zur Sparrencberkante
muf mind. 0,75m (rechtwinklig zur Dachneigung) betragen. Der
Gebdudeanschlup des Pultdachfirstes ist der Schnittpunkt der
Sparrenoberkante des Anbaus mit der Hauptgebdudewand.

A4 Garagen, Nebenanlagen

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksf la-
che zuldssig. Sie sind dabeli in baulicher Verbindung mit dem
Hauptgebdude, auf der seitlichen Grundstiicksgrenze mit einem
Stauraum von 5m 2Zu errichten. Nebenanlagen gem. §14 BaulNVO
(aufer Garagen) missen einen Grenzabstand von mind. 3m ein-—
halten. Sie diirfen eine Grundf lache von zusammen 1 nicht
iberschreiten. _—

An den im Plan besonders gekennzeichneten Stellen sind die
Garagen auferhalb der iiberbaubaren Grundsticksflache zu er-—
richten. Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung fest-—
gesetzten Flachen fiir Garagen kann in begriindeten Einzel-
fallen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn keine gestalte-
rischen Belange entgegenstehen.

Elektrizitatsanlagen wie Kabelverteilerschranke und Stras-
gsenbeleuchtungsschaltstellen diirfen auch an hierfilr im Be-
bauungsplan nicht besonders gekennzeichneten Stellen er-
richtet werden. Sie diirfen jedoch den Verkehrsraum nicht
einengen.

A5 Grundstiicke, die von der Bebauung freizuhalten sind

Die in der Planzeichnung eingetragenen Sichtf lache an der
KreiastrapPe SW 1 ist von jeglicher Bebauung, Anpflanzung,
Aufschiittung etc. die mehr als 0,80m iiber die Verbindungs-—

f liche der StraBenoberkante hinausragt freizumachen und
freizuhalten. Bestehendes Geldande ist soweit abzutragen, dap
die Sichtfreiheit ab 0,80m, auch unter Beriicksichtigung des
Bewuchses gewdhrleistet ist. Bei den iibrigen Sichtflachen
gilt dies erst ab einer Hohe von 1,20m.

Die in der Planzeichnung eingetragene Bauverbotszone zur
Kreisstrape SW 1 ist von jeglicher Bebauung, ausgencmmen
Einfriedungen, freizuhalten.

A6 Grinordnung

Auf den privaten Grundstiicksf ldchen sind je 200 m® unbe-
bauter Fliche, an geeigneter Stelle ein Laubbaum als Hoch-
stamm sowie mind. 5 Straducher zu pflanzen und zu unterhal-
ten. Die Hausvorfldichen sind, soweit sie nicht als Zufahrt,
Zuweg oder Stellplatz bendtigt werden, einzugriinen.

Fiir die Baum— und Strauchbepf lanzung sind standortgerechte
heimische Laubgeh&lze bevorzugt zu verwenden, wie z.B.

Obstbdume, Feldahorn, Spitzahorn, Winterlinde,
Stieleiche, Hainbuche, Mehlbeere, Eberesche,
usw.

Baume :

Strducher: Haselnuf, Weipdorn, Holunder, Wolliger Schnee-
ball, Roter Hartriegel, Liguster, Europ. Pfaffen—
hiitchen, Schlehe, Beerenstriducher, Wildrosen,
Strauchrosen usw.

Auf Nadelgehdlze sollte verzichtet werden.

Gebdaude und Einfriedungen sollen mit Kletter— und Rankpf lan-
zen wie z.B. echter und wilder Wein, Efeu, Kletterhortensie,
Waldreebe, Knoterich, Blaurebe, Hopfen und Kletterrosen be-—
griint werden.

Zufahrten und Stauridume auf den privaten Grundstiicken sind
in der Gestaltung den angrenzenden Beldgen der Sffentlichen
Verkehraf lachen anzupassen. Asphaltierung und andere fla-
chenversiegelnde Materialien sind nicht zulissig.

Die in der Breite variierenden &ffentlichen Griinflachen am
West— und Siidrand des Baugebietg sind durch Anpf lanzen von
Heckenkomplexen, Baumgruppen und Obstbdumen landschaftsge-—
recht zu gestalten. Die trebten BepflanzungsmaBnahmen
sind in einem Bepflanzungsplan zu kKonkretisieren, der mit

der Unteren Naturschutzbehorde ahzustimmﬂn ist.

Im 8ffentlichen Strapenraum sind an den in der Planzeichnung
gekennzeichneten Stellen grofPkronige Baume zu pflanzen.
Innerhalb der Sichtflachen diirfen =ie einen Astansatz wvon
2,50m nicht unterschreiten.

A7 Déacher
Hauptgebdude : Satteldach 46° - 53° ‘]
-ﬁinkelunh;hten= Satteldach Dachneigung wie
Hauptgebidude
Pultdachanbauten: Pultdach 15= - 25°
Garagen: Satteldach 46° - 53°
—— ==

Flachddcher sind unzuldssig, Trafostationen haben sich in
Dachform, Dachneigung und Firstrichtung der angrenzenden Be-—
bauung anzupassen.

Bei Grenzbebauung missen Traufhédhe und Gesimsausbildung so-
wie Dachneigung bei aneinander angrenzenden Gebauden gleich
sein. Nachfolgende Gebdude haben sich der erstgenehmigten
Bauform anzupassen.

Werden Garagen oder Nebenanlagen in baulicher Verbindung mit
dem Hauptgebdude errichtet, so sind sie mit der gleichen
Dachform und Dachneigung wie das Hauptgebdude auszufiihren.
Die Festsetzungen fiir Pultdachanbayuten bleiben unberihrt.
Werden dabei Garagen oder Nebenanlagen mit der Firstrichtung
rechtwinklig zur Stellung des Hauptgebaudes errichtet, so
ist von dessen Giebelseiten ein Abstand wvon mind. 0,5m ein-
zuhalten. Sie sBollen mit der gleichen Traufhdhe wie das
Hauptgebaude ausgefunrt werden; die Firsthohe muB mind.
0,75m unter dem Hauptgebaudefirst liegen.

Sattelddcher mit unterschiedlich geneigten Dachf lachen und
unterschiedlichen Traufhdhen an der Giebelseite sind unzu—
lassig. Abschleppungen miissen vom Ortgang einen Abstand von

mind. 2m einhalten. (Eﬁkn 0% ok )
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chvorspriinge sind am Qrtgang max,. 25cm an der W
gemessen zwischen der Aupenwandf lache und Aupenkante
Dachrinne) zulassig.

\Zur Dacheindeckung Einﬂ!

A8

Grenzen Dachf lachen mit ihren Ortgdngen aneinander, so sind
sie entweder in der gleichen Ebene oder mind. 0,50m zueinan-
der wversetzt anzuordnen.

Dacheinschnitte sind unzuliassig.

Es sind nur Schlepp—, Walm— oder Satteldachgauben zulassig.
Die i r Einzelga h i icht iiberschreiten.
Der ischen den einzelnen Gauben mup mindestens der
Breite der angrenzenden Gauben entsprechen. Die Gesamtsummse
der Gaubenbreiten darf ?* der Gebaudelange nicht iliber-
schreiten. Der Abs zum Ortgang muP mind. 1,25m betragen.

Alle Dachgauben sind in Form, Farbe und Material gleichartig
auszufiihren.

Zwerchgiebel (hier Satteldachgauben in der Dachneigung der
Hauptgebdude) deren vordere Wand— oder Fensterfladchen in der
Fassadenebene liegen, bzw. max. 0,75m vortreten) sind allge-
mein zulassig. Die Breite der Zwerchgiebel darf */s der Ge—
baudeldnge nicht iiberschreiten; der Abstand zum Ortgang mup
mind. 3,0m betragen. Das aufgehende Mauerwerk darf hochstens
1,0m iiber die Erdgeschofrohdecke hinausgefiihrt werden (ge-—
messen zwischen OK-Rohdecke und dem Schnittpunkt von Spar—
renoberkante mit der AupPenkante Mauerwerk). Die Firsthohe
mup mind. 1,5m unter dem First des Hauptgebdaudes liegen.

An den in der Planzeichnung bescnders gekennzeichneten Stel-
len sind o.g. Zwerchgiebel nicht zuldssig.(®)

Ziegeldeckungen!bzw. Be-

tondachsteine zu verwenden.

Einfriedungen

4 Zur strapenseitigen Einfriedung der Grundstiicke sind

7

AS

1. Holzlatten— oder Metallzdune mit Pfosten, Riegeln und
senkrechten Stdben (keine Rahmenkonstruktionen)

2. verputzte Mauern
mit einer Hohe von 1,.00m bis 2,00m iiber OK-Gehweg zulassig.
Jdgerzdune sind unzuldssig.

7 Massive Sockel diirfen eine Hohe von 0,30m iUber OK-Gehweg
nicht iiberschreiten. Werden sie héher als 0,15m iliber OK-Geh-
weg errichtet, so sind auch die Pfosten massiv auszufiihren.
Es ist Naturstein (Sandstein oder Muschelkalk) bzw. Beton-—
werkstein in entsprechender Oberfldache und Farbe zu verwen-—
den. Geschliffene oder glinzgpda Oberf ldchen sind unzulids-
sig.

1 Die Einfriedungen sind in Farbe, Material und Form den an—

grenzenden Einfriedungen anzupassen. Maschendraht ist unzu-—
lassig.

Sind strapenseitig Baulinien festgesetzt, so ist auf der
Grundstiicksgrenze, unmittelbar vor dem Hauptgebdude die Ein-
friedung zur offenlichen StraBenverkehrsfldche in einer Hohe
von 1,00m bis 1,20m iliber OK-Gehweg als Holzlatten— oder Me-
tallzaun nach Ziffer 1 auszufiihren.

/An den im Plan besonders gekennzeichneten Stellen sind Ein-
friedungen als verputzte massive Mauern mit einer Hohe wvon
1,50m bis 2.00m - auf der Grundstiicksgrenze zwingend, als
Verbindung zum Hauptgebdude, bzw. zur Garage empfohlen -
anzuordnen. -

In den Einfriedungen zur Kreisstrape SW 1 sind TUrﬁffnunsqn
iiber 1,25m Breite unzuldsseig.

Fenster, AuPenwande
Es gind nur stehende Fensterformate zulassig. Fensterbreiten
er_1,20m sind durch gepkrechte Teilungen zu gliedern. Aus-

nahmsweise sind kleinformatige Sonderformen (halbrund, drei-
eckig, quadratisch etc.) zuladssig, wenn keine gestalteri-
schen Belange entgegenstehen.

Als Materialien sind strapenseitig nicht zulassig: Beton—Or-
namentsteine, Glasbausteine, Materialimitationen.

AuPenwadnde sind einheitlich in Form der ortsiiblichen Putz-
fassade auszubilden. Auffdllige und unruhige Putzstrukturqn,
grelle Farbgebung und gldnzende Oberfldchen sind unzulassig.

T e e e
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Kleinere Naturstein— und Sichtbetonbauteile kdnnen gaﬂtgttet
werden, wenn der Charakter der Putzfassade erhalten bleibt.

Fassadenverkleidungen aus Blech, Faserzementplatten oder
Kunststoff sind unzulassig.

Untergeordnete Bauteile im Sinne des Art. 6(3) BayBO sind in
Form, Material und Farbe den Hauptgebduden anzupassen.
Werbeanlagen, Fernsehantennen

Satellitenempfangsanlagen sind so aufzustellen, dap sie vom
offentlichen Strapenraum aus nicht sichtbar sind.

Werbeanlagen, Hinweisschilder etc. sind in Werkstoff. Grépe,
Form und Farbe dem kleinteiligen Aufbau der Fassaden
anzupassen. Unzuldssig sind:

— Werbeanlagen aupfPerhalb der Stédtten der Leistung

— Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht

— Werbung oberhalb der Fensterbriistung des 1.0G

Das Anbringen wvon Automaten ist unzulidssig.

Larmschut=z

Bl

B2

B3

Bei den in der Planzeichnung besonders gekennzeichneten Ge-
bauden ( ® ) sind die ruhebediirftigen Raume (Schlafzimmer)
so anzuordnen, dap sie durch Fenster an Ostseite beliiftet
werden konnen. Abweichungen von dieser Festsetzung sind mit
der Unteren Immissionsschutzbehdrde abzustimmen.

B. HINWEISE

Bei den im Plan dargestellten Baukdrpern und Grundsticks-
grenzen handelt es sich um unverbindliche Darstellungen.

Soweit es die Versickerungsfdhigkeit des Untergrundes zu-—
1apt, sollen versickerungsfordernde MaPnahmen wie

- Versickerung des Dachf ldchenwassers mittels Sickerschidch-
ten

— durchlidssige Bauweisen fiir Stellplatze, Grundstickszufahr-
ten, etc.

— miglichst geringe Versiegelung der Grundstiicke angestrebt
werden.

Bei der Errichtung der baulichen Anlagen kdnnen grundwasser—
fiilhrende Schichten angeschnitten werden. Fiir den Bau der
Kellergeschosse sollte der Grundwasserstand in den einzelnen
Baugruben festgestellt und evtl. wasserdichte Wannen errich-
tet werden. Grund—, Quell-, Drain- oder Schichtenwasser darf
nicht in die Kanalisation geleitet werden. .
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" beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans
wurde vom Gemeinderat am_09.02 1988

Der Aufstellungsbeschluf wurde am
19.02.1988 ortsiiblich bekannt gemacht.

!

Der Entwurf des Bebauungsplans in der

Fassung vom wurde mit Begriindung
gemap §$3(2) BauGB in der Zeit vom
17.04,.1989  bis 17.05.1889 o&ffentlich a

gelegt.
19,0589

il -y

eister

Réthlein, den

m

Der Bebauungsplan in der Fassung wvom
; wurde vom Gemeinderat am
10.10. 1989 gemdPp §10 BauGB als Sat
beschlossen.
11. 10.89

Rothlein, den

eister

Vermerk des Landratsamtes

Das Landratsamt Schweinfur. macht im Anz rfahren eine Verletzung von

Rechtsvorschriften im Sinne von § 11 iﬁ 1 BauGB nicht geltend.
o R B -
hweinfprt, 15.11.1989 2 E
drat ; [

'if"_ LA5
AN,
\g, P
M'a inka , Oberregierungsrat \\%ghr? o ;
Die cl&lfiihrung des Anzeigeverfahrens ist amZ¥%.47.4989 durch
g ortsiiblich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis
darauf, dap der Bebauungsplan mit der Begrindung zu jedermanns
Einsicht im Rathaus Roéthlein wdhrend der allgemeinen Dienst-
stunden bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen,
dap iiber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. Mit
dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten
(§12 Satz 4 BauGB).
8721 Réthlein 27 11. g9 i

. (il
GEMEINDE ROTHLEIN 55 s

ORTSTEIL ROTHLEIN

BEBAUUNGSPLAN

M.: 1:1000

BEARBEITET DURCH: peichl + metz, BERGRHEINFELD :
10. AUG. 1988/30. MARZ 1989/ 4.JULI 1989 1 ::;j :
4 ® i



