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Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Art der Nutzung, Grundstiicksgréie )

Die im Aligemeinen Wohngebiet (WA) nach §4(3) Ziffer 3, 4 und 5 BauNVO (Anlagen fir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind gem,
§1(6) Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und daher nicht zulissig.

Die Grundsticksgrife hat mind. 450 m?® zu betragen,

Zahl der Wohneinheiten, Gebdudehohe, Geschosshdhe
Ja Wohngebdude sind max. zwei Wohneinheiten zulissig.

Die Gesamthéhe der Gebaude darf - gemessen zwischen Oberkante-Erdgeschol-Rohfulboden
und der Oberkante der hdchsten Stelle des Geb&udes {'DK-First] = 9,5m nicht Oberschreiten. Foto-
voltaikanlagen, Solarkollektoren und sonst. Bauteile, mit Ausnahme von notwendigen Kaminen
diirfen nicht darliber hinaus ragen.

Die lichte Raumhohe im Rohbauzustand darf, gemessen zwischen Oberkante Rohfullboden und
Unterkante Rohdecke, 3,50m nicht dberschreiten,

Garagen
Fiir die erste Wohneinheit sind mind. 2 Stellplétze fir die weitere Wohneinheit mind. 1 zusatzlicher
Stellplatz zu errichten.

Garagen und Stadlglﬁiza sind, soweit nichts anderes fi setzt ist, nur innerhalb der Gberbauba-
ren Grundsticksfiachen zuldssig. Der Stauraum hat mind. 5 m, hochstens 9 m 2wischen Garage
und Stralenbegrenzungslinie zu betragen. Die eingezeichneten Baulinien gelten nicht fir die Er-
richtung von Garagen. Die Zufahrisbreite der Grundsticke darf max. 6,0 m betragen.

Dachdeckung o
Dacheindeckungen, Rinnen und Fallrohre, Kaminverwahrungen aus Kupfer sind unzulassig.

Immissionsschutz
Zur Vermeidung von Rauchgasbeldstigungen sind in Anlehnung an die Feuerungsverordnung die
Gebaude so zu planen und zu emichten, dass die Mindun von Abgasanlagen die Oberkanten
von Liftungsdffnungen, Fenstern oder Turen von Aufenthaltsrdumen
a) in ginem Umkreis von 15m bei Feuerstatten fiir feste Brennstoffe,
b) in ginem Umkreis von 8m bei Feuerstatten fir fillssige oder gasférmige Brennstoffe
um mindestens 1m dberragen missen.

Sockel

Die Sockelhdhe der Gebaude darf - gemessen zwischen OK-offentliche Verkehrsflache der Er-
schlieBungsseite (d. i. Seite der Garagenzufahrt) des Baugrundstiicks und OK-Erdgeschof-Roh-
fulboden - mittig auf der Grundstiicksgrenze der Erschliebungsseite, 0,5m nicht Gberschreiten.

Liegt das natirliche Geldnde des Baugrundstiicks auf der Erschlieun ite des Baugrundstiicks
unter OK-offentliche Verkehrsfldche, so ist die Flache zwischen OK: tliche Verkehrsflache auf
der ErschlieBungsseile des Baugrundstiicks und Gebaude soweil aufzufiillen, dass die erschlie-
Bungsseitig sichibare Sockelhéhe, bezogen auf die Mitte der Grundstiicksgrenze der Erschlie-
Rungsseite, max. 0,5m betragt.

Werbeanlagen, Fernsehantennen
Werbeanlagen, Hinweisschilder etc. sind in Werkstoff, Gréte, Form und Farbe dem kleinteiligen
Aufbau der Fassaden anzupassen. Unzuldssig sind:

- Werbeanlagen auBerhalb der Statten der Leistu ng_

- Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht

- giebelseitig: Werbung oberhalb der Fensterbriistung des DG,

- traufseitig: Werbung oberhalb der Traufe

Das Anbringen von Automaten ist unzuldssig.

Satellitenempfangsanlagen sind grundsatzlich so aufzuslellen, dass sie vom &ffentlichen Strassen-
raum aus nicht sichtbar sind. Ist dies nicht maglich, so sind diese Anlagen auf dem Dach zu maon-
tieren und im Farbton der Dachdeckung zu gestalten.

Griinordnung
Der Ausgleich flr den Eingriff in Boden, Natur und Landschalt erfolgt teilweise aul den fesigesetz-
ten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Matur und

Landschaft innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans JAn der Tréinke® der Gemeinde
Rathlein, Gemeindeteil Rothlein und teilweise auf einer Teilfliche des Grundstiicks Fl. Nr. 374,
Gemarkung Rathlein mit giner GréBe von 3.890 m2. Die Ausgleichsflichen sind gemdR §9 Abs. 1a
BauGB den Grundsticken innerhalb des sbereichs des -Babauu lans JAn der Tranke®
der Gemeinde Réthlein, Gemeindeteil Réthlein ganz zugeordnet und wie folgt zu gestatten:

Ziele/Malinahmen

MNeuanlage einer Baumreihe entlang des nardlichen Randes des Geltungsbereichs aus Baumen |1,
Ordnung (acer campestre Elsrijk®) und Neuanlage einer Streuobstwiese ostlich der Regenriickhal-
temulde sowie einer Baumreihe entlang der dsllich und sidlich verlaufenden Anwandwege aus
hochstammigen Obstbdumen altbewdhrter Sorten. Pllanzqualitdt Obstbdume und Wildobst mit
Walnuss: Hochstamm, 2xv, STU 8 — 10cm bzw. 10-12cm, Stammhdhe 1,8 — 2,0m. Die Streuobst-
wiesenfiichen sind mit RSM 8.1 Biotopfldchen, artenreiches Extensivgriniand®, Variante 1, Saat-
gutmenge 3-7g/m? in Breilsaat anzusden,

Anlage einer 1-3-reihigen landschaftlichen Hecke mit gebuchtetem AuBenrand aus standortgerech-
ten, heimischen Laubstriduchern gemas Pflanzschema 2 (sh. Anlage 2 der Begriindung = Bestand-
teil des Bebauungsplans).

Pﬁ”ﬂi‘r

Die Wiesenflachen sind extensiv (ohne Dingung und Biozideinsatz) dauerhaft zu n. Die Wie-
senflachen sind zweimal jahrlich zu méhen. Die erste Mahd ist jeweils zwischen dem 15.8. und
dg;nu %%E_ die zweite Mahd zwischen dem 30.9. und dem 15.10. durchzuflihren. Das Mahgut ist

a ren

Die Pflanzungen sind fachgerecht und dauerhaft zu pflegen, damit sich die Gehdlze artgerecht ent-
wickeln kénnen. Der Einsatz von Bioziden und Dinger ist nicht zuldssig. Der Wurzelbereich der
Pflanzungen darf nicht Gberbaut werden. Gehdlzausfalle sind gleichwertig nachzupflanzen.

Ausqgleichsilachen auBerhalp des Plangebiets:

Der Ausgleich fir den Eingriff in Boden, Natur und Landschaft erfolgt auf den festgesetzten FI&-
chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft,. Er ist gemafl §9 Abs. 1a BauGB den Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereichs des
Eingriffs-Bebauungsplans ,An der Tranke" der Gemeinde Rothlein, Gemeindeteil Rothlein ganz zu-
geordnet und wie folgt zu gestalten:

Meuanlage einer Streuobstwiese aus hochstidmmigen Obstbdumen altbewahrler Sorten. Die Pflan-
zenauswahl hat gemal Planeintragung zu erfolgen. Pflanzqualitit Obstbaume und Wildobst mit
Walnuss: Hochstamm, 2xv, STU 8 -1 bzw. 10-12cm, Stammhéhe 1,8 - 2,0m, Speierling-
Hochstamm, 3xv, m. B., STU 12 = 14cm, Stammhdhe 1,8 - 2,0m. Die Streuobstwiesenflachen sind
mit RSM 8.1 _Biotopflachen, artenreiches Extensivgrinland®, Variante 1, Saatgutmenge 3-Tg/m? in
Breitsaat anzusden.

Anlage einer 3-5-reihigen landschaftlichen Hecke mit gebuchtetem AuBenrand aus standortgerech-
ten, heimischen Laubstrauchern geméB Pflanzschema 1 (sh. Anlage 2 der Begriindung = Bestand-
teil des Bebauungsplans)
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Die E‘ﬁiesannﬁchen sind extensiv (ohne Dingung und Biozideinsatz) dauerhaft zu pflegen. Die Wie-
senfldchen sind zweimal jahrlich zu mahen, Die erste Mahd ist jeweils zwischen dem 15.6. und
dgmufa?.;ﬁ. die zweite Mahd zwischen dem 30.9. und dem 15.10. durchzufiihren. Das Mahgut ist
abzufahren

Die Pflanzungen sind fachgerecht und dauerhaft zu pflegen, damil sich die Gehblze argerecht ent-
wickeln kdnnen. Der Einsatz von Bioziden und Danger ist nicht zuldssig. Der Wurzelbereich der
Pllanzungen darf nicht dberbaut werden. Gehdlzausfille sind gleichwertig nachzupflanzen.

Innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung aller im Zusammenhang mit den festgesetzten Aus-
gleichsmaBnahmen stehenden nzmaBnahmen und Einsaaten hat die Gemeinde Rathlein mit
der unteren Naturschutzbehérde einen Ortstermin in der Vegetationszeit und zwar Anf Juni des
folgenden Jahres zu vereinbaren, bei dem eine Abnahme der Funktionserfillung dieser logi-
schen Wertschaffungen mit Protokoll erfoligt.

Fior die externe und die internen Ausgleichsflache/n sind zu gegebener Zeit Pllanzplane zu erstel-
len, die mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen sind.

Fir die angestrebte Grundstiicksbepflanzung sollten mind. 50% standortgerechte, heimische Laub-
ﬁhﬁlﬂa aus folgender Gehdlzauswahl Verwendung finden:

ume 1. Ordnung: Winterinde, Esche, Uogﬂlkjmm&, Spitzahorn, Stieleiche
Biume 2. Ordnung: Obstbéume in Sorten, Feldahorn, Hainbuche, Eberesche, Mehlbeere
Striucher: Hasel, Eingriffliger Weilldormn, Roter Hartriegel, Schiehe, Wildrosen,
f_alwmda. Komelkirsche, Schwarzer Holunder, Wolliger Schneeball,
iguster
Streucbst-‘wiesen: Wildobst mit Walnuss: Speierling, Wildbirne, Elsbeere, Vogelkirsche,

Schwedische Mehlbeere, Walnuss,

Altbewdhrte Obstsorlen: z. Bsp. Danziger Kantapfel, Roter Boskop, To-
paz, Prinzenapfel, Berner Rosenapfel, nigr Renette, Rote
Sternrenette, Winterrambur, Jakob Lebel, Jakob Fischer, Goldparméne,
Geflammter Kardinal, Schdner aus Mordhausen etc.

Die Massierung von fremdldndisch wirkenden, immergriinen Gehdlzen mit kinstlicher Wuchsform,
wie z. B. Sdulenwacholder, Scheinzypresse, Eibe und Lebensbaum, sowie das Anlegen strenger

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Aligemeines Wohngebiet - mit Beschrankungen
dffentliche Verkehrsfliche

Offentliche Verkehrsfldche - Parken

Offentliche Griinflache - Ortsrandeingriinung
Offentliche Grinfiache - Spielplatz

Baulinie

Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

max. Zahl der Voligeschosse - als Hochstgrenze
offene Bauweise / nur Einzelh&user zuléssig
Grundflachenzahl

GeschoBfiachenzahl

Flache zur Regelung des Wasserabflusses (Graben , Mulde)

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Wildobstsorte - ungefahrer Standort (sh. Textziffer ABb/ABC)
Pflanzgebot gem. §9 Abs. 1 Ziff. 25a BauGB

Heckenpflanzung - ungefihrer Standort (gem. Pflanzschema 1, sh.

acer campestre "Elsrijk" (Feldahorn) - ungefahrer Standort (sh.
Texiziffer ABb) Pflanzgebot gem. §9 Abs. 1 Ziff. 25a BauGB

Heckenpflanzung - ungefihrer Standort (gem. Planzschema 2, sh.

StraBenbaum - ungefahrer Standort

Pflanzgebot gem. §9 Abs. 1 Ziff. 25a BauGB
Bestehende Versorgungsleitung unterirdisch (Wasser)
Lage der Grundstilckszufahrt - zwingend
(Zufahrtsbreite max. 6,0m, sh. Textziffer A10a)

Grundstiickgsgrenze geplant
Flurnummer

Baum vorhanden

Gebaude geplant, Firstlinie nicht zwingend

Hecken mit diesen Gehdlzen ist nicht zuldssig. Der Viorzug ist laubabwerfenden Gehdlzen zu ge-
ben, wobei primér standortheimische Gehdlze gemalt der Gehodlzauswahl Verwendung finden soll-
ten.

Fassaden und Einfriedun sind an geea!?neten Stellen mit Kletter- und Rankpflanzen, wie z. B.
echter und wilder Wein, Efeu. Waldrebe, Knéterich, Kletterhortensie, Wilder Hopfen, Kletterrosen
elc. Zu begrinen.

Regenwassernutzung und Versickerung
Die "u"f.-r'.;'n!»gf:lun?I der Freiflachen hat sich auf das unbedingt erforderliche Mindestmal zu be-
schranken, Zufahrien, Stellplitze, Wege etc. sind mit versickerungsglinstigen Belagen zu befesti-

gen.

Es wird darauf hingewiesen, dass verschmutztes Oberflichenwasser der Kanalisation zuzufihren
ist. Wenn Oberflachenwasser mit dlhaltigen Stoffen in Beriihrung kommen kann (Waschplitze etc.)
sind Leichtfiissigkeitsabscheider einzubauen.

Eine Regenwasserriickhaltung ist gestattet. Folgende MindestgriBen der Regenwasserrlickhaltun-
n werden empfohlen:

- l‘lﬁ:;l‘l" pg 100m? versiegelte Fldche, wenn das Uberaufwasser versickert oder oberflichig abge-

1 wil

- 1,5m? pro 100m? versiegelte Fldche, wenn ein Uberlauf in die Kanalisation erfolgt.

Aufgespeichertes Oberflachenwasser solite zur Gartenbewdsserung oder zu anderen Brauchwas-

a;:mzwackﬂn verwendet waerden. Der Einsatz von Wasserkreislaufsystemen sollte angestrebt wer-
n.

A10 Grundstiickszufahrten

9

Sind die Grundstiickszufahrten in der Planzeichnung zwingend festgeselzt, so haben die Zufahrten
von den dffentlichen StraBenverkehrsflichen auf die privaten Grundstiicke ausschliefilich an den
festgesetzten Stellen zwi zu erfolgen. Sie dirfen eine Breite von 6,0m nicht Gberschreiten.
Weitere Zufahrten sind nicht zuldssig.

Hinweise
Bei den im Plan dargesteliten Baukérpern und Grundstiicksgrenzen handalt es sich um unverbind-
liche Darstellungen.

Easlﬁblaitan von Grund-, Quell-, Hausdrinage- oder Drinwasser in die Kanalisation ist nicht zu-
ssig.

Zur Sanitdrinstallation sollen wassersparende Armaturen verwendet werden,

Auftrelende Funde von Bodenaltertimern sind - gem. den gesetzlichen Bestimmungen - unver-
ziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Aullenstelle Bamberg oder der Unteren Denkmalbe-
horde am Landratsamt Schweinfurt zu melden und die aufgefundenen Gegensténde sowie den
Fundort unverandert zu belassen.

Gemal Art 6b Abs. 7 BayMatschG sind die fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen festgesetzien
Flachen sowie die Kompensationsflachen gemal Art 6a Abs. 3a BayNatschG im Okoflachenkata-
ster zu erfassen. Nach Fertigstellung der AusgleichsmaBnahmen (ginschl. Okokonto) sind diese an
das Bayer. Landesamt fir Umwelt zu melden.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen zu
t:ners:d]:lim|1ntb||a|::I Zeiten (Emte-, Saatzeit, etc.) mit einem erhdhten Immissionsaufkommen (Staub, Larm,
ete.), insb. durch

- tags sowie auch nachts an- und abfahrenden LKW-Verkehr und deren Kihlaggregate

- an Sonn- und Feiertagen anfallenden Kultur-, Gielt- und Emtearbeiten

- das Fahren von Containern an Sonn- und Feiertagen bei Kultur- und Emtearbeiten

zu rechnen ist.

Beziglich der Abstandsfldchen gelten die Bestimmungen des Art. 6 der BayBO.

Auf die Bestimmungen der Entwésserungssatzung des Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung
Unterer Unkenbach® wird verwiesen.

Zur Sicherstellung des aktiven Brandschutzes darf die Zu- und Abfahrt der Einsatzfahrzeuge nicht
durch Bdume und unbefestigte Flachen behindert werden.

10 Larmemissionen, die durch Betrieb einer Bewdsserungspumpe auf dem Grundstick Fl.-Nr. 612

entstehen, dirfen - d%améiﬁ dinglicher Sicherung - auf den Baugrundstiicken, tags (6-22 Uhr) einen
Larmpegel von 55 dB(A) und nachts (22-6 Uhr) einen Larmpegel von 40 dB(A) nicht (berschreiten.

Begriindung, Anlage 2), Pflanzgebot gem. §9 Abs. 1 Ziff. 25a BauGB

Begriindung, Anlage 2), Pflanzgebot gem. §9 Abs. 1 Ziff. 25a BauGB

VERFAHRENSVERMERKE

A Die Aufstellung des Bebauungsplans
wurde am _Z7¢.07. 7914 vom Gemein-
derat beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlult wurde ortsiib-
lich am 24.53-720 14 bekannt gemacht.

B Der Entwurf des Bebauungsplans wurde
mit Bezgrﬂndung gemaln gg 2) BauGB
vom 2203121 bis zum 22 1¢ 2544

und ermeut vom 0 o2 _Fﬂd =~ bis zum
€562 . 7e45  offentlich ausgelegt.

Réthlein, den_23.0Y4. 7o4.<

C Der Bebauungsplan wurde vom Gemeinde-
rat am A4 . 04. /o415 gemal §10 Abs.1
BauGB als Satzung beschlossen.

Réthlein, den_ (7-0% . ToA S~

D Der Beschlull des B&t;zauungs lans durch
die Gemeinde ist am_.%-94. 7015 ortsiib-
lich bekannt gemacht worden mit dem Hin-
weis darauf, dait der Bebauungsplan mit
der Begriindung und der zusammenfassen-
den Erkldrung zu jedermanns Einsicht im
Rathaus Rothlein wahrend der allgemeinen
Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter
wurde darauf hingewiesen, dalk ber den
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben
wird. Mit dieser Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten (§10 Abs.
3 Satz 4 BauGB).

Rothlein, den 2704, 204 S~
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5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS ,IM OLGARTEN"

M.: 1:1.000
Bearbeitet durch: peichl + metz, Bergrheinfeld

4. September 2012, 1. September 2014, 20. Januar 2015, 14. April 2015



