ZEICHENERKLARUNG

il b Liegt das natlrliche Gelande des Bau%rundstucks unter OK-Gehsteig, so ist
""" ; P A Festsetzungen die Flache zwischen Gehsteig und Gebaude mindestens soweit aufzufiillen,
A3 Garagen, Nebenanlagen %s;l?j gi]?egtK-Kellerdecke hochstens 0,5m (ber dem neu aufgeschiitteten Ge- e
i - W Eerfé}gﬁ g:g Ea;brgtigélé?agﬁs a Garagen sind, soweit nichts anderes festgesetzt ist, nur innerhalb der iiberbau- ‘ £
% baren Grundstlcksflachen zulassig. Sie sind dabei immer auf der seitlichen
: bat - il 2 Grundsticksgrenze, in baulicher Verbindung mit dem Hauptgebaude sowie mit A8 Fenster, AuBenwinde
i - Allgemeines Wohngebiet - mit Beschrankungen mind. 5m Stauraum zur StraBenbegrenzungslinie zu errichten. ) - )
| 0L Grundfidchenzahil unier Beasftiing s a Fassadenverkleidungen aus Faserzementplatten oder Kunststoff sowie auffal-
i : > tibartars: g b Je Grundstiick sind max. drei Wohneinheiten zuléssig. lige Putzstrukturen und grelle Farbgebung sind unzulassig.
GeschoBflachenzahl~  baren Grundstiicksfléche ¢ Werden mehr als zwei Wohneinheiten je Grundsttick errichtet, so sind 1,5 b Untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne des Art.6(3) BayBO sind in
Baulinie Stellplatze pro Wohneinheit auf privatem Grundstlck nachzuweisen. Form, Material und Farbe den Hauptgebauden anzupassen.
d Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbauba- ¢ Fensterdffnungen sind nur als stehende Formate zulassig (Héhe > Breite).
Baugrenze ren Grundstlcksflachen zuléssig. Ausgenommen davon sind Energiegewin- GroBe Fensterflachen sind durch senkrechte Teilungen in stehende Formate
, nungsanlagen. Ausnahmsweise kénnen sie auch auBerhalb der Uberbaubaren aufzuldsen.
GRABEN 0 offene Bauweise Grundsticksflachen zugelassen werden, wenn sie eine Grundflache von zu-
VERROHREN , L L sammen 18m?2 nicht Uberschreiten. Sie haben einen Grenzabstand von mind.
i f \ nur Einzelhauser zulassig 3m, bei Holzkonstruktionen einen Grenzabstand von mind. 5m einzuhalten. A9  Werbeanlagen, Fernsehantennen
- Stellung der baulichen Anlagen e Elektrizititsanlagen wie Kabelverteilerschranke der Elektroversorgungsunter- a Werbeanlagen, Hinweisschilder etc. sind in Werkstoff, GroBe, Form und Farbe
nehmen und der Post und StraBenbeleuchtungsschaltstellen sind in Absprache dem kleinteiligen Aufbau der Fassaden anzupassen. Unzulassig sind:
N Stellung der Garagen mit der Gemeindeverwaltung zu errichten. }
) - Werbeanlagen auBerhalb der Statten der Leistung
; I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
A4  Griinordnung - Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht
"'D DachgeschoB als anrechenba- Aufd vaten Grundeffickefiach indie 150m2 unbebauter Fldch
- res VollaeschoR zulassi a Aufden privaten Grundstucksflachen sind je 150m?2 unbebauter Flache, an ge- . b listung des 1.
- 2 eigneter Stelle ein hochstdmmiger Obstbaum oder ein Laubbaum als Hoch- Werbung obaiclsider Fenstertriistungdes 1.0Q
StraRenbearenzunaslinie stamm und mind. 15 Straucher zu pflanzen und zu unterhalten oder aus dem bri on ist 35si0.
g g vorhandenen Bestand zu erhalten. Die Auswahl der Gehdlze sollte bevorzugt b Das Anbringen von Automaten ist unzuBissig
dffentliche StraBenverkehrsflache aus ”?ﬂhﬁtﬁh‘?”ﬁer Aﬁemlste erfolgen S(‘-"Ql- Adc). Die Hausvorflachen sind, so- ¢ Satellitenempfangsanlagen sind so aufzustellen, daB sie vom éffentlichen
(Fahrbahn, FuBweg) weit sie nicht als Zufahrt, Zuweg oder Stellplatz bendtigt werden, einzugriinen. StraBenraum aus nicht sichtbar sind. Ist dies nicht méglich, so sind diese Anla-
offentliche StraBenverkehrsflache b Der auf den Baugrundsticken vorhandene Obstbaumbestand ist soweit er gen bel Dachmontage im Farbton der Dacheindsckung zu halten.
i = nicht im Baufeld steht oder die Bebauung in sonstiger Weise behindert, zu er-
Mischflache A (Gehen, Fahren) oy DI%I 18920 veehrerd de: B A
“ . halten und vor Beschadigungen gem. wahrend der Bauzeit zu A10 Grundstiickszufahrten
offentliche StraBenverkehrsflache schutzen. , , _ , 1
Wiscfiecns S {Cenen, Fanken) - inTeSiagel: ¢ Fir die Baum- und Strauchbepflanzung sind standortgerechte heimische Laub i gféﬁéi”-é? ediifapzfﬁ?;ﬁrl'tcstra?gqg EI'LS Zr:gixgeﬁngr?‘l Zu‘;gg;t' Sl
= I i ite von . 6,0m zulassig.
verkehrsberuhigter Bereich gehdlze bevorzugt zu verwenden, wie z.B. 0
i - ; i e e SR Baume 1. Ordnung: Stieleiche, Winterlinde, Esche, Spitzahorn, Hainbuche,
g offentliche Grinflache - Ortsrandeingriinung NuBbaUme .
bl L il Baume 2. Ordnung: Feldahorn, Eberesche, Mehlbeere, hochstammige Obst B Hinweise VERFAHRENSVERMERKE
Spielplatz baume in Sorten, !
1 Beiden im Plan dargestellten Baukérpern und Grundstiicksgrenzen handelt |
[geoo® Flache zum Aﬂpﬂanzen von Baumen und Strau- Straucher: Haselnuf, Weiﬁdﬂlrn, Holunder, Wolliger Schneeball, Slg;'l urm unverbincﬁic?he DEF%?&HUHQEH? . . g sres I
I°_'='_° 009 chern (§9(1) Nr. 25a BauGB) - Pflanzgebot Roter Hartriegel, Liguster, Heckenkirsche, Schiehe, Die Aufstellung des Bebauungsplans wur- i
Beerenstraucher, Wildrosen, Strauchrosen usw. 2 Winkelanbauten als Garagen oder Nebenanlagen sollten die gleiche Trauthéhe de vom Gemeinderat am_A¢, [2_A.990)
- 2 . . : ie die Hauptgebaude n. beschlossen.
. %&?ﬁﬁ%sgn :,_fj%ré?r_ Sptf?;]ﬁ;;ebm d Die Massierung von fremdiandisch wirkenden, immergranen Gehoélzen mit Vil G Faupiaenonds Fit §
kUnstlicher Wuchsform wie Saulenwacholder Scheinzypresse, Eibe und Le- 3 Das Ableiten von Grund-, Quell-, Hausdrainage- oder Drainwasser in die Ka- Der AufstellungsbeschiuB wurde ortsiib-
GroBbaum - ungefahrer Standort bensbaume und das Anlegen von strengen Hecken mit diesen Gehdlzen ist nalisation ist nicht zulassig. licham /. L2 A390 bekannt gemacht. _:
(§9(1) Nr. 25b BauGB) - Erhaltungsgebot nicht zulassig. Der Vorzug ist laubabwerfenden Gehdlzen zu geben, wobei pri- Verschmutztes Oberflachenwasser ist der Kanalisation zuzuflihren. Wenn das ?
r'_f'lal‘ Star‘ldﬂl't eimische LanQEhﬂlze gemaﬁ der GEhOlZEI’tEI’]lISTE Verwendung Dbeﬂléchenwasser mit c]halugen Stoﬂ-’en in Berﬂhrung kommen kal'lr'l, $|nd
A Zufahrt zwingend (vgl. Textziffer A 10) finden soliten. Leichtflissigkeitsabscheider einzubauen. Der Enmrurdf des Bebal.éuggﬁnlans ggrde |
& A : : mit Begrindung gemaB §3(2) BauGB in i
e Gebaude und Einfriedungen soliten mit Kletter- und Rankpfianzen wie z.B. 4 Bei der Bebauung und der Gestaltung der Freiflachen ist der Versiegelungs- der Zeg: vom J0.02. £99.2 _bis .0% 4992
echter und wilder Wein, Efeu, Kletterhortensie, Waldreebe, Kndterich, Blaure- grad auf das unbedingt erforderliche MindestmaB zu beschranken. Die Be- offentlich ausgelegt.
- gen, Hopfen und Kletterrosen begriint werden. lagswanhl fur die Freiflachen wie Stellplétze, Grundstiickszufahrten, Hofflachen — - 1992
; . : : . . etc. hat sich primar auf die Verwendung versickerungsginstiger Belage wie othlein, den _&M
B Hinweise f o Im OﬁE";“'Che" Strar‘;jenrggm sind anﬂden in der Planzeichnung gekennzeichne- Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfugen, wassergebundener Decke auszurich-
1. ten Stellen groBkronige Baume zu pflanzen. ten. Unverschm utzfjes Oberflachenwasser, iqsbesandere Dachflachenwasser
—o——————o—  bestehende Grundstlicksgrenze : ; ; : : soll, soweit es die Untergrundverhaltnisse zulassen, versickert werden. Tech-
______ = g Anden in der Planzeichung gekennzeichneten Stellen sind die vorhandenen : : = : ey
o g:&?ﬁ;”g‘fﬁ;g?gggG':gﬁ;‘znze Baume zu erhalten. MuB ein derart gekennzeichneter Baum entfallen, so ist er nische Versickerungsanlagen bedurfen der Genehmigung. Ea?raﬁnebgagugugngsﬂpglagngxgrl}l]rgg ;;1:-31 éaairg%nj:
b_ g an geeigneter Stelle nachzypﬂanzen. 5 Wird mittels Schirfgruben festgestellht, daB der Grundwasseﬁand Uber der Satzung beschlossen.
rechter Winkel g 5 = ; : " Kellersohle liegt, sind die Kellergeschosse als wasserdichte Wannen auszubil-
' h Die Flacgen zum Anpflanzen "’ﬂ" Baumen und Shraucher n sind mit hochstam- den. Wegen der Grundwasserschwankungen ist dabei ein Sicherheitsabstand Réthlein, den o2 7., A492
‘ |' Gebaude geplant migen Obstb&umen lokaltypischer Sorten zu bepflanzen. von 1m einzuhalten. -
PR 6 B@ der Installation der Wasserversorgungsanlagen in den einzelnen Gebau-
Flurnummer : 9
A5  Dacher, Dachaufbauten den sollen wassersparende Armaturen und Gerate eingebaut werden. Vermerk des Landratsamtes
4 . = i . L mt Schweinfurt macht im Anzeigeverfahren eine Verletzun
ﬁﬂgﬁ; ﬂ?gj?r a Hauptgebaude, Garagen: Satteldach 420 - 480 7  Auftretende Funde von Bodenaltertiimern sind - gem. den gesetzlichen Be- g:zhtzzgi:::;iftaz :E;n von § 11 MET3S gz 1 BauBB nicht geltend.
g S s Elashdasher sindiunziias] stimmungen - unverzaglich dem Landesamt fur Denkmalpflege, AuBenstelle A
Grund- | GeschoB- e unzulassig. Whirzburg zu melden. Schweinfurt, 10.09.1992 5 Wi LANDRATSAMT
- RG flachen- |flachen- Flllschema der Nutzungsschablone ¢ Werden Gebéaude in baulicher Verbindung miteinander errichtet, so miissen
\M WEINBE zahl zahl Traufhdhe, Gesimsausbildung und Dachneigung gleich sein. Nachfolgende :
o T Gebaude haben sich der zuerst genehmigten Bauform anzupassen. i HL"L"“-k 4
Ise| 3
d Dachgauben sind in Form, Farbe und Material gleichartig auszufiihren. Sie ha- _ ) B ) 'hﬂ' Obgrregierungsrat
e & | - : ben einen Abstand von mind. 2,50m zum Ortgang einzuhalten. Es sind nur E Die Durchflhrung des Anzeigeverfahre am_J25. 094 ortsublich be- :
. ; A g BT b LG Walm-, Schlepp- und Satteldachgauben zulassig. Die Breite der Gauben darf kannt gemacht worden mit dem Hinweis darauf, daB der Bebauungsplan mit ;
W - YA 1,5m nicht unterschreiten. Die Gesamtsumme der Breite der Einzelgauben darf der Begrindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus Réthlein wahrend der all-
Sk 7 o _ _ o : . je Hausseite 1/3 Gebaudelange nicht (berschreiten. gemeinen Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf hingewie-
[a e " B T e — \ sen, dafB Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. Mit dieser Be-
) ' : / . Ve T8 [ s . \ TEXTFESTSETZUNGEN e Dacheinschnitte sind unzulassig. kanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten (§12 Satz 4 BauGB).
; e = A Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen f  Zur Dacheindeckung sind rote Ziegel bzw. Betondachsteine zu verwenden.
pf . I . Al Art der Nutng g Die Dachiberstande an Ortgang und Traufe sollen knapp gehalten werden. . _ Réthlein, den LA wvm
; . I '
WAb I+D a Dieim Allgemeinen Wohngebiet (WA,) nach §4(3) Ziffer 3, 4 und 5 (BauNVO) A6  Einfriedungen lOredsf
— (Anlagen fur \.{emaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) vorgesehenen
0,4 - Ausnahmen sind gem. §1(6) Ziffer 1 (BauNVQO) nicht Bestandtell des Bebau- a Einfriedungen dirfen straBenseitig eine Hohe von max. 1,20m - gemessen
—-6 . ungsplans und daher nicht zulassig. uber OK-Gehsteig - nicht Gberschreiten. Sockel dirfen eine Héhe von 0,3m
& GEMEINDE ROTHLEIN

A2 Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen b Jagerzaune sowie Maschendrahtzéune sind straBenseitig unzulassig.

a  Die Firstrichtung der Hauptgebaude und der Garagen ist gemaB den Ein-
zeichnungen in der Planzeichnung auszufiihren. Die Stellung der Nebenania-
gen ist entsprechend der Firstrichtung der Hauptgebéude anzuordnen. Von
der in der Pianzeichnung festgesetzten Firstrichtung kann bei den Nebenan- a Die Sockelhthe darf auf der StraBenseite der Hauptgebaude im Mittel 0,5m,
Eggn im Elrézelfai.i abgewichen werden, wenn keine gestalterischen Belange

eruhrt werden.

A7  Sockel - ORTSTEIL HIRSCHFELD
BEBAUUNGSFPLAN "OBERER HERZENBERG"
: BEB AUUNGSPLANES "HERZENBERG"
gemessen zwischen OK-Gehsteig und OK-Kellerdecke, nicht tberschreiten. M.: 1:1.000

Bearbeitet durch: peichl + metz, Bergrheinfeld

b Gebaude sind auf der Baulinie zu errichten. Dies gilt nicht fiir Garagen die ei- ‘ 25. Juli 1991/11. Feb. 1992/26. Mai 1992

nen Stauraum von mind. 5m einzuhalten haben !'




