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TEXTFESTSETZUNGEN
Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Art der Nutzung

Die im Mischgebiet (MI.) nach §6(2) Ziffer 7 und 8 (BauNVO)

(Tankstellen, Vergniigungsstatten) allgemein zulassigen Nut-

zungen sind gem. $1(5) (BauNVO) nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans und daher nicht zulassig.

Map der Nutzung

Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen a}s
Vollgeschossen bleiben bei der Ermittlung der Grundfla-
chenzahl gem. $20(3) Satz 2 (BauNVO) unberiicksichtigt.

Bei der Ermitllung der Grundfl&chenzahl sind gem. $19(4)

(BauNVO)

- die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten

- die Grundfldchen von Nebenanlagen im Sinne des §l4
(BauNVO)

- bauliche Anlagen unterhalb der Gel&ndeoberfléche

mit anzurechnen.

Die Grundflachenzahl darf um max. 50% iliberschritten werden,
wenn die Zufahrten und Stellplatze aus nicht versiegelnden
Materialien hergestellt werden. Gleiches gilt fir Garagen
und Nebenanlagen, wenn deren Niederschlagswasser nicht dem
&Gffentlichen Abwassersystem zugeleitet werden.

Je Grundstiick sind max. 3 Wohneinheiten zuladssig.

Garagen, Nebenanlagen o

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zulassig. Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze auf dem
Baugrundstiick nachzuweilsen.

Nebenanlagen im Sinne des $14 (BauNVO) diirfen eine Flache
von 18m= nicht iiberschreiten. Sie haben einen Grenzabstand
von mind. 3m einzuhalten.

Elektrizitdtsanlagen wie Kabelverteilerschranke und Stras-
senbeleuchtungsschaltstellen durfen auch an hierfir im Be-
bauungsplan nicht besonders gekennzeichneten Stellen er-
richtet werden. Sie diirfen jedoch den Verkehrsraum nicht
einengen,

Grinordnung T
Auf den privaten Grundstiicksflachen sind je 200 m~ unbe-
bauter Flache, an geeigneter Stelle ein Laubbaum als Hoch-
stamm sowie mind. 5 Str#ucher zu pflanzen und zu unterhal-
ten. Die Hausvorflachen sind. soweit sie nicht als Zufahrt,
Zuweg oder Stellplatz bendtigt werden, einzugrinen.

Fiir die Baum- und Strauchbepflanzung sind standortgerechte
heimische Laubgehdlze bevorzugt zu verwenden, wie z.B.

it

AS

Ao

A7

Baume : Obstbaume, Feldahorn. Spitzahorn, Winterlinde.

Stieleiche, Hainbuche, Mehlbeere. Eberesche,

usw.

Strducher: Haselnuf, WeiBdorn., Holunder., Wolliger Schnee-—
ball, Roter Hartriegel, Liguster. Europ. Pfaffen-
hiitchen, Schlehe, Beerenstriducher, Wildrosen,

Strauchrosen usw.
Auf Nadelgeholze sollte verzichtet werden.

Gebdude und Einfriedungen sollen mit Kletter- und Rankpflan-
zen wie z.B. echter und wilder Wein. Efeu. Kletterhortensie,
Waldreebe, Knoterich, Blaurebe, Hopfen und Kletterrosen be-

grint werden.

Im o6ffentlichen StraBenraum sind an den in der Planzeichnung
gekennzeichneten Stellen grofkronige Baume zu pflanzen.

Dacher
Fiir Dachform und Dachneigung gilt:

Hauptgebaude: Satteldach 46" - 53¢

Garagen: Satteldach 46~ - 53¢
Auf den Flachen fiir Gemeinbedarf ist die Dachform und die
Dachneigung freigestellt.

Bei Grenzbebauung miigsen Traufhdhe und Gesimsausbildung so-
wie Dachneigung bei aneinander anarenzenden Gebauden gleich
sein. Nachfolgende Gebaude haben sich der erstgenehmigten
Bauform anzupassen.

Werden Garagen oder Nebenanlagen in baulicher Verbindung mit
dem Hauptgebdude errichtet., so sind sie mit der gleichen
Dachform und Dachneigung wie das Hauptgebaude auszufihren.
Dacheinschnitte sind unzulassig.

Alle Dachgauben sind in Form, Farbe und Material gleichartig
auszufihren,

Zur Dacheindeckung sind naturrote Ziegeldeckungen bzw. Be-
tondachsteine zu verwenden,

Eintriedungen

Die Einfriedungen sind in Farbe., Material und Form den an-
grenzenden Einfriedungen anzupagsen.

Jagerzaune sowie Maschendrahtz&une sind strafenseitig unzu-
lassig.

Einfriedungen dirfen straBenseitig eine Hohe von max. 1.20m
- gemessen iiber UK-Gehsteig nicht liberschreiten. Werden
Sockel angeordnet so darf ihre Hohe nicht mehr als 0,30m
betragen.

Werbeanlagen. Fernsehantennen

Satellitenempfangsanlagen sind so aufzustellen. dap sie vom
offentlichen Strafenraum aus nicht sichtbar sind.
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Werbeanlagen, Hinweisschilder etc. sind in Werkstoff, Grope,
Form und Farbe dem kleinteiligen Aufbau der Fassaden
anzupassen. Unzulassig sind:

— Werbeanlagen auBerhalb der Stédtten der Leistung
- Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht

— Werbung oberhalb der Fensterbristung des 1.06G

Flachen. die von der Bebauung freizuhalten sind

Die in der Planzeichnung eingetragenen Sichtflachen sind von
jeglicher Bebauung, Bepflanzung, Aufschiittung etc., die mehr
als 0.BUm liber die Verbindungsflache der StraBenoberkante
hinausragt freizumachen und freizuhalten. Besatehendes Gelan-
de ist soweit abzutragen, dap die Sichtfreiheit auch unter
Beriickgichtigung des Bewuchses gewdhrleistet bleibt.

HINWEISE

Bei den im Plan dargestellten Baukdrpern und Grundstiicks-
grenzen handelt es sich um unverbindliche Darstellungen.

Soweit es die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes zu-
18B8t, sollen versickerungsfdrdernde Magnahmen wie

- Versickerung des Dachflachenwassers mittels Sickerschédch-
ten

- durchléssige Bauweisen flr Stellpldtze. Grundstickszu-
fahrten. etc.

- moglichst geringe Versiegelung der Grundstiicke angestrebt
werden,

Die der Versickerung dienenden, technischen Anlagen bedirfen
der wasserrechtlichen Genehmigung.

Steht in den Baugruben Grundwasser hoéher als die Kellerschle
an, bzw. wird Schichten- oder Hanodruckwasser angetroffen. so
sind die Kellergeschosse als wasserdruckhaltende Wannen
auszubilden (kein Absenken oder Ableiten von Grundwasser) .

Ein Anbau an das auf der siidlichen Grundstiicksgrenze wvon
Fl.-Nr. 574/23 vorhandene Garagengebaude hat so zu erfolgen.
daB die hier vorhandenen Glasbausteinfenster nicht verbaut
werden.
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VERFAHRENSVERMERKE

A Die RAufstellung des Bebauungsplans "

wurde vom Gemeinderat am 400 /4989

beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluf wurde am
X0./0.4983 ortsiiblich bekannt gemacht.

B Der Entwurf des Bebauungsplans in der

Fassung vom {508 £99{ wurde mit Begrindung
gemdp $3(2) BauGE in der Zeit vom

f2.06. 4994 bis 107 /994 offentlich aus-

gelegt.
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D Vermerk des Landratsamtes
Das Landratsamt Schweinfurt mac zeigeverfahren eine Verletzung von

3 Satz 1 BauGB nicht geltend. f

Ob i t ﬁ% b#‘b '
erregierungsra
E Die Dg é?ighhrung des Anzeigeverfahrens ist am_JA A4, A992 durch
”A@nﬁf ortsublich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis
darauf. dab der Bebauungsplan mit der Begrindung 2u jedermanns
Einsicht im Rathaus HRothlein wahrend der allgemeinen Dienst-—
stunden bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen.
daB iUber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. Mit

dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten
(5§12 Satz 4 BauGB). :

Rthlein. den A4 M. /992
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