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Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Art und Mall der Nutzung, Abstandsfidchen, Bauweise

In den WA -Gebieten ist die gem. §4 Abs.2 Ziffer 2 BauNVO allgemein zuldssige Nutzung (die der
‘Jamnr&.ln% des Gebiets dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften) gem. §1 Abs. 5i. V.
m. §1 Abs.9 BauNVO nicht zuldssig und damit nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

In den WA-Gebieten sind die gem. §4 Abs.3 Ziffer 1, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssi-
en Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) gem. §1

ib&ﬁ Ziffer 1 BauNVO nicht zul#ssig und damit nicht Bestandteil des Bebauungsplans.,

Je Wohngebdude sind max, zwei Wohneinheiten in Wohngebduden - unter Beachtung des erfor-

derlichen Stellplatznachweises - zuldssig.

Die Bestimmungen Uber die Abstandsfiichen gem. Art.B Abs 4 und 5 BayBO sind Bestandteil des
Bebauungsplans.

Die Grundstlckgréie hat mindestens 450 m* zu betragen.

Stellpldtze, Garagen, Nebenanlagen

Flr die erste Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze, fur die weitere Wohneinheit mind. 1 2us#tzli-
cher Stellplatz zu errichten,

Garagen sind nur innerhalb der ,Flachen fir Garagen und Stellpl&tze" zuldssig. Stellpldtze sind
hingegen sowohl innerhalb als auch auRerhalb der ,Flachen fur Garagen und Stellplatze® zulés-
sig. Sind ,Flachen fir Garagen und Stellpldtze” nicht festgesetzt, so sind Garagen nur innerhalb
der Uiberbaubaren Grundstlcksfldche zuléssig. Sie sind - unbeachtlich der Baulinien - mit einem
Stauraum von mind. 5,0m, max. 9,0m zu errichten. Lediglich bei den festgesetzten ,Flachen fur
Garagen und Stellplétze” darf der Stauraum auf das MaR reduziert werden, welches sich aus dem
Abstand von dieser Fléchenbegrenzung zu der Straenbegrenzungslinie ergibt.

Dé&cher und Dachaufbauten, Firstrichtung

Gebdude: Satteldach, 46°-53
Garagen Satteldach, 46°-53°

Auf benachbarten Grundstlicken aneinandergebaute Garagen sind in gleicher Dachneigung zu er-

richten, wobei die zuerst genehmigte bzw. errichtete Garage die Gestaltung vorgibt. Eine Abwei-

Sméng dahr Da]-:.:m;jgung es in baulicher Verbindung mit der Garage stehenden Wohnhauses ist
abel unbeac 1

Dachgauben durfen einzeln eine Breite von 1,5 m, die Gesamtsumme der Einzelgaubenbreiten '/
der Geb#udelinge nicht Oberschreiten. Der Abstand zum Ortgang muf mind. 1,25m betragen. Alle
Gauben eines Gebdudes sind in Form, Farbe und Material gleichartig auszufihren.

Dacheindeckungen sind mit naturroten Ziegeln bzw. Betondachsteinen - ausgenommen Photo-
voltaikziegel - auszufiihren.
Bei Ddchem von Wintergdrten ist Glas zuldssig.

DachUberstinde an Haupt- und Nebengebduden dirfen max. 60cm betragen.

Ist die Firstrichtung fur die Garagen festgesetzt ({ «—— ) gilt die weitere Festsetzung der Fir-
strichtung ( -=——=) nur fir das Hauptgeb&ude. Soweit keine separate Firstrichtung fUr die Ga-
raggn fgatgesufzt ist, gilt die vorgeschriebene Firstrichtung sowohl| fir die Hauptgeb#ude als auch
fur die Garagen.

Auflenw a@nde
Fassadenverkleidungen aus Faserzement-, Kunststoff-, Klinkerplatten oder Fliesen sowie auffil-
lige Putzstrukturen sind unzulsissig, Die Fassadenfarbe ist in gedeckten Farben abzutdnen,

Sockel, Kniestock

Die Sockelhthe (OK-Erdgeschol-Rohfulboden) darf, gemessen in Gebdudemitte, max. 0,50m -
bezogen auf die Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsflache - nicht Uberschreiten.

Liegt das natUrliche Geldnde des Baugrundstlicks unter OK-ErschlieBungsfidche, so ist die Flache
2wischen Erschliefungsfliche und Gebidude soweit aufzufillen, dal die OK-Erdgescho-Roh-
fuBboden hichstens 0,5m Uber dem neu aufgeschitteten Gelédnde liegt.

Kniesttcke sind bis zu einer Héhe von 50cm - gemessen auf der Aulenseite der Aulenwand, zwi-
schen OK-DachgeschoR-RohfuRboden und UK-Sparren - allgemein zul#ssig.
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AB Einfriedungen

a Als Einfriedung 2zu den ErschlieBungsfidchen sind nur Mauern, Holzwénde und Staketenzdune mit
einer Héhe von max. 1,80m zuldssig.

b Sockel fir Z4une dlrfen eine Héhe von max 30em nicht Oberschreiten.
¢ Aufden zwischen den Baugrundstlicken verlaufenden Grundsticksgrenzen (seitlich, rickwdértig)

ist die Einfriedungsart freigestelit. Die Einfriedungsart ist je Grundstlicksseite einheitlich auszuflh-
ren.

A7 Werbeanlagen, Fernsehantennen

a Werbeanlagen, Hinweisschilder etc. sind in Werkstoff, GréRe, Form und Farbe dem kleinteiligen
Aufbau der Fassaden anzupassen. Unzuldssig sind:
- Werbeanlagen auferhalb der Statten der Laistun;r_
- Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht
- Werbung oberhalb der Fensterbristung des 1.0G, bzw. bei eingesch. Geb3duden ober-
halb der Traufe

b Das Anbringen von Automaten ist unzuléssig.

A8 Grinordnung

Auf den privaten GrundstUcksfidchen sind je 200 m? unbebauter Fldche nach freier Standortwahl
mind. ein hochstdmmiger Obstbaum oder mind. ein Laubbaum 2. Ordnung sowie mind. 10 Strau-
cher zu pflanzen. Die Hausvorfidchen sind, soweit sie nicht z. B. als Zufahrt, Zuweg, Stellplatz o.
4. bendtigt werden, einzugriinen (89 Abs. 1 Nr 20 und 25a BauGB).

b Auf allen Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur, Boden
und Landschatt ist - zum Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft - eine Bepflanzung ge-
manR den Pflanzechematas (Anhang 1 der Begrlndung) vorzunehmen. Die Fldchen fir Malnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur, Boden und Landschaft (Teilbereich
ochne Schraffur) werden gem&R §9 Abs. 1a BauGB den Baugrundstiicken innerhalb des Bebau-
ungsplan-Gebiets ,An der Heide |. Abschnitt* mit 8. Anderung des Bebauungsplans ,An der Réth-
leiner Strasse” der Gemeinde Réthlein zugeordnet.

¢ Der Teilbereich der Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Matur, Boden und Landschatft (Teilbereich mit Schraffur besonders gd:enn:ei*:hnet) wird dem
.Okokonto" der Gemeinde Réthiein gem4R § 135a, Abs. 2 BauGB ,gutgeschrieben” (2.850m?).

d Alle Ausgleichsmafnahmen sind spitestens 2 Jahre nach Beginn der ErschlieBungsbauarbeiten
ahzusmsﬂeﬂm, Sie sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehtirde durchzufUhren.

e Das Regenrlickhaltebecken ist mit unterschiedlichen Uferausformungen, im Wechsel von Flach-
und Ti sserzonen und differenzierten Béschungswinkeln (Bepflanzung gem&R Anhang 1 der
Begriindung) zu gestalten.

A8 Grundstickszufahrten

a Die Grundstlckszufahrten sind an den im Plan besonders gekennzeichneten Stellen zu errichten.
Sie dirfen eine Zufahrisbreite von max. 6,0m nicht Uberschreiten,

A10 Larmschutz

a Der L&rmschutzwall ist im sUdlichen Abschnitt mit einer Héhe von 3,0m, im nédrdlichen Abschnitt
mit einer Wallhdhe von 3,5m zu errichten. Die unterschiedlichen Abschnitte sind im Plan beson-
ders gekennzeichnet,

b Auf den im Plan besonders gekennzeichneten Grundstlicken dlrfen Wohn- bzw. Schlafrdu-
me im Obergeschof nur derart angeordnet werden, dap sie niclit auschlieBlich Ober Fenster auf
der Westseite bellftet werden kinnen. Bei dem mit @ gekennzeichneten Geb&ude gilt dies nur
fur die Schiafrdume im Obergeschol.

A11 Mogliche Rauchgasbeléstigung durch Kamine

a Bei der Errichtung von LOftungstffnungen (Fenstemn, etc.) ist zu beachten:
Rauchgasbeléstigungen sind grundsétzlich dann nicht anzunehmen, wenn
- bej festen Brennstoffen der Kamin mindestens 15 m von den LOftungséfinungen der Wohnrdume
(2. B. Fenster oder TUren ins Freie) entfemnt ist baw.
- bei filssigen und gasi‘}rml;len Brennstoffen der Kamin mindestens 8 m von den LOftungséffnun-
gen der Wgnhnrﬁuma entfernt ist oder
- die KaminmUndungen um mind. 1m héher liegen als die Oberkanten der Liftungs&ffnungen fir
Wohnrédume.

ZEICHENERKLARUNG

A Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

- - -
WAh Aligemeines Wohngebiet - mit Beschrankungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Zahl der Vollgeschosse - als Hochstgrenze

0,35 Grundflachenzahl

GeschoRflachenzahl

Firstrichtung der Hauptgebaude und Garagen/Firstrichtung
der Garagen (sh. Textziffer A3f)

:

+D Dachgeschosse, die Vollgeschosse sind, bleiben bei der
Berechnung der Zahl der Vollgeschosse aulter Betracht
& , o
A offene Bauweise - nur Einzelhauser zulassig
Baulinie

Baugrenze

Strallenbegrenzungslinie

offentliche Strallenverkehrsflache

Offentliche StraBenverkehrsflache - Fuk-, Radweg
Grundstiickszufahrt zwingend (sh. Textziffer A10a)
Flachen fiir Garagen und Stellplatze

offentliche StraRenverkehrsflache - Verkehrsgrin
dffentliche Griinflache - Ortsrandeingrinung
offentliche Griinflache - Spielwiese

Fléchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des BImSchG - Larmschutzwall

Wallhéhe 3,0m (sh. Textziffer A11a)

Wallhéhe 3,5m (sh. Textziffer A11a)

Flache fiir die Abwasserbeseitigung (Regenriickhaltebecken)
Flache fir die Elektrizitatsversorgung - Trafostation

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entw. von Natur, Boden
und Landschaft (ohne Schraffur) dem Baugebiet zugeordnet

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entw. von Natur, Bo-
den und Landschaft (mit Schraffur) dem Okokonto zugeordnet

A12 Regenwasserversickerung

a Die Versiegelung der Freifidchen hat sich auf das unbedingt erforderiche Mindestmal® zu be-
schranken. Zufahrten, Stellpldtze, Wege etc. sind mit versickerungsglnstigen Beldgen 2u befesti-
gen.

A13 Sichtwinkel

a Die in der Planzeichnung eingetragenen Sichtwinkel an der Kreisstrasse sind von jeglicher Be-
bauung, Anpflanzung, Aufschittung etc. die mehr als 0,80m Ober die Verbindungsfiiche der Stra-
RBencberkanten hinausragt freizumachen und freizuhalten. Bestehendes Gelande ist soweit abzu-
tra &;, dass die Sichtfreiheit ab 0,80m, auch unter BerlUcksichtigung des Bewuchses gewahriei-
stet ist.

B Hinweise

1 Bel den im Plan dargesteliten Grundstlicksgrenzen handelt es sich um unverbindliche Darstellun-
gen.

2 Eswird darauf hingewiesen, dal? das Ableiten von Grund-, Quell-, Hausdrdnage- oder Dranwasser
in die Kanalisation nicht zulassig ist.

3 Zur Sanitdrinstallation sollen wassersparende Armaturen verwendet werden.

4 Elaktrizitatsanlalfaan wie Kabelverteilerschrénke der Elektroversorgungsunternehmen und der Te-
|Bk‘l:ldr_l;lt und Strafenbeleuchtungsschaltstellen sind in Absprache mit der Gemeindeverwaltung zu
errichten.

5 Es wird darauf hingewiesen, dafi auftretende Funde von Bodenaltertimern - gem. den gesetzli-
chen Bestimmungen - unverziiglich dem Landesamt fur Denkmalpflege, AuRenstelle Wlrzburg zu
melden und die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort unverdndert zu belassen sind.

6 Fur Regenwasserrlickhaltungen werden 2,5m? ‘gm 100m? versiegelte Flache empfohlen. Aﬁ;e-
speichertes Oberflichenwasser sollte z. B zur Gartenbewdsserung verwendet werden. Es wird
darauf hingewiesen, daR die Satzung des Zweckverbandes RMG, die AVB-Trinkwasser bzw. die
DIN 1988 zu beachten ist. Soweit es die Untergrundverhéltnisse zulassen wird empfohlen, unver-
schmutztes Oberflachenwasser z. B. Uber Mulden oder Rigolen zu versickem.

7 Solarkollektoren sollten als Gestaltungselemente (z. B. DachlUberstdnde, Gaubenbedachung, Bri-
stungselemente, Firstbetonung, Wechsel mit Dachflachenfenstern, Terrassenlberdachung, etec.)
in die Geb#udefassade oder Dachfldche integriert, bzw. auf Nebengebduden oder Garagen zu-
sammengefalit werden.

8 Eswird empfohlen, Fassaden und Einfriedungen an geeigneten Stellen zu beranken.

8 FUr die angestrebte Grundstlcksbepflanzung sollten mind. 50% standortgerechte, heimische
Laubgehdize aus folgender Gehilzauswahl Verwendung finden:

Baume 1. Ordnung: Winterlinde, Esche, Vogelkirsche, Spitzahom, Stieleiche
Béume 2. Ordnung: Obstbdume in Sorten, Feldahom, Hainbuche, Eberesche, Mehlbeere
Straucher: Hasel, Eingrifiiger WeiBdom, Roter Hartriegel, Schlehe, Wildrosen,

Salweide, Kornelkirsche, Schwarzer Holunder, Wolliger Schneeball, Li
guster

10 Es wird darauf hingewiesen, dal aufgrund der Bewirtschaftung der an das Baugebiet angrenzen-
den landwirtschaftlichen Nutzfidchen mit L4rm-, Staub- und Geruchsemissionen, insb. bei Gllle-
dingung, Pflanzenschutzmafnahmen und Erntearbeiten gerechnet werden mui.

11 Die Gemeinde stellt ein Trennsystem zur Verflgung. Das Niederschlagswasser wird hierbei in das
am MNordrand befindliche Regenriickhaltebecken abgeleitet.

Baumpflanzung (sh. Anhang 1) - ungefahrer Standort
o offentliches Pflanzgebot §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
z. B.@
SD

46°-53° Dachneigung

| 1 Sichtwinkel

Larmschutz (sh. Textziffer A11b)
Satteldach

B Hinweise
geplante Grundstiicksgrenze
——————————————— entfallende Grundstlcksgrenze
. o bestehende Grundstlicksgrenze
--------------- Hdéhenlinie
418 Flurnummer

Art der | Mal der
Nutzung| Nutzung

Grund- | Geschol-
flachen- | flachen-
zahl zahl

Bau- Dachform
weise Dachneigung

Filillschema der Nutzungsschablone

VERFAHRENSVERMERKE

A Die Aufstellung des Bebauungsplans wur-
de vom Gemeinderat am /5. Hg; 4999
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlul wurde ortstb-
lich am./4. Mai 4945 bekannt gemacht,

B Der Entwurf des Bebauungsplans wurde
mit Begrandung gemaf §3(2) BauGB in
der Zett vom 9 2..20¢+ bis 9. £.2004 Lol 19 1.
offentlich ausgelegt. 7 TE
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C Der Bebauungsplan wurde vom Gemein-
derat am /842 2ous _gemaR §10 BauGB
als Satzung beschlossen.

D Der BeschluRl des Bebauungsplans durch
die Gemeinde ist am44. .. ool  orts-
(blich bekannt gemacht worden mit dem
Hinweis darauf, dal der Bebauungsplan
mit der Begrindung zu jedermanns Ein-
sicht im Rathaus Réthiein wahrend der
aligemeinen Dienststunden bereitge-
halten wird. Weiter wurde darauf hingewie-
sen, dal Uber den Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben wird. Mit dieser Be-
kanntmachung ist der Bebauungsplan
in Kraft getreten. (§10 Abs. 3 Satz 4 BauGB)
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