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ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

A. FUR FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

StraBenbegrenzungslinie
Baugrenze

Allgem, Wohngebiet Anzahl der Vollgeschosse
Grundflichenzahl GeschoffLdchenzahl
Dachneigung offene Bauweise

Satteldach/Firstrichtg,

Uffentliche Griinfldche mit Baumreihe

Uffentliche Verkehrsfldche mit Stellplitzen
und Baumreihe

UffentLlicher FuBweg

Uffentliche Stellplitze
Garagen
Kinderspielplitze m. Begegnungszone

Trafostation

Pflanzgebot fir GroBbdume, Bindung n. Stiickzahl, Qualitdt
u. etwaigem Standort (Alleebildung u. punktweise Verdich-
tung, Grenzabschirmung)

-

PflLanzgebot fiir GroBbdume, Bindung n, Stlickzahl u. Qualitd
(Standort weitgehend freibleibend) :

Pflanzgebot fiir Kleinbdume oder GroBstréucher, Bindung n,
Stiickzahl u. Qualitdt (Standort weitgehend freibleibend,

Pflanzgebot flir freistehende Heckenstréducher Bindung n.
Stiickzahl - (3 St) u, Qualitdt, n, etwaigem Standort

Leitungstrasse bzw. Wirtschaftsweg

Private Griinflichen

Landschaftliche Hecke

B. FUR HINWEISE

Wolngebiude (geplant)-mit Firstrichtung - v
wahlweise rechteckig, versetzt oder winkelformig

Sichiflidchen an StraBeneinmUndunjen

Wohngebdude - Bestand

Nebengebdude - Bestand

Bezugspfeile der Planharfe
Fahrrichtung in StraBen
pestehende Grundstiicksgrenzen

Grundstiicksgrenzen nach UmLegung
Bestehende Fernwasserleitung bzw. best. Hochspannungs=

: - verkabelung (20 KY)
Erpndgasaaruarhﬁltniaaa

Im Planungsgebiet steht der héichste Grunduasserstand ca. 1,5 bis Z,ﬁ m unter Ge-
l&ndeoberkante an. Dies wére bei der Unterkellerung der Geb&dude zu beachten (dich-

te auftriebsichere Betonwannen). Evtl. vorzusehene Ollagerungen miissen der Anlags
verordnung (VAwS vom 01.12,1981, GUBL.26/81) geniigen und gegen ein Aufschuimmen
und einen damit verbundenen Bruch von Olleitungen gesichert sein., Drénungen d r-
fen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden! ot

TEXTFESTSETZUNGEN

1. %{t der baulichen Nutzung 1 ! 2
1.1 as gesamte et wird als allgem, Wohngebiet (WA, § 4 BauhV0) festge-

setzt.

2. MaB der baulichen Nutzun

Dieses wird ?esfgefagizi
2.1 Durch Grund- u, GeschoBfldchenzahl
2.2 Durch die ZahlL der Vollgeschosse

2.3 In den Dachgeschossen sind Wohnungen mbglich, wenn sie den Bestimlﬁggqﬁ'
! der BayBO (Art.58, 59 u, 61) entsprechen, Der erforderlLiche Stellplatz
ist nachzuweisen,

3. Bauweise i
Flr den ges. Geltungsbereich wird die offene Bauweise festgesetzt,

4, Bauliche Gestaltun X, e
Garagen sind nur auf den dafiir vorgesehenen Fléchen /(Ga) zuldssig.
Doppelgaragen bzw, Garagengruppen sind in gleicher Hohe u, Dachneigung

Zu gestalten. A

Ggragen sind mit Flachddchern oder flachgeneigten Pultdédchern (DN max.
4”) auszufiihren, Vor jeder Garage ist eine Stellplg;ztiefe von 5 m ein-
zu-halten, Silee, Audiaceg V. 3,12 84 (Que Sleldn 35%3°
Dachgaupen u. Kniestticke (iib, 0,30 m ab OK - EG Decke gem,) sind unzu- °

“Tdssig. & —ANOEe : SaokE (1o :
Einfriedun UG KGR S BdHE 4.&}‘1\ DLy A
Zuldssig sind Einfriedungen an dffentl.Verkehrsfldchen bis zu einer max.
Hohe von 1.20 m. Bei Ausfiihrung in Maschendraht ist der Zaun zu libergri
nen. R
Zuldssig sind Einfriedungen auch an seitlichen u. riickwértigen Grund-
stiicksgrenzen mit max., 1,0 m Hohe
Unzuldssig sind Einfriedungen an Garagenvorfldchen : a
Wellasbestzementplatten bzw, Stahl- oder Alutrapezbleche sind als Dach
eindeckung unzuldssig. .

_Pflanzenauswahl -

Fur‘HahngehHude ist nur rotbraunes oder engobiertes Eindeckmaterial
zuldssig. Die Fassaden der Gebdude, vor allem im Randbereich des Bau-
gebietes sind in gedecktfarbigem Putz-~, Mauerwerks- oder Verkleidungs-
fa[geniauszufUhren. Alle grellen u, Leichtenden Farbanstriche sind un-
Zulassig.
E:fg dem Beb.Plan sind GrundstiicksgrtiBen zwischen 510 u, 1 100 & zu
en., :
Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung, Beplfanzung, Ablagerung so-
wie von anstehenden Boden mit einer Hohe von max.0,80 m liber StraBen-
fahrbahnoberkante freizumachen u, dauernd freizuhalten. Dies gilt nicht
fiir durchsichtige Einfriedungen bzw,HOchstammbédume.

Sonstige Festsetzungen '
Unzuldssig sind alle Nebengebdude, auch die nach Art.83 BayBO nicht

genehmigungspflichtigen, Ausgenommen davon sind Gerdterdume in direkter
Verbindung mit Garagen, wenn diese in das Gebdiude integriert sind,

Fir Garagen die nach den Festsetzungen des Beb.Planes an der Grund-
stiicksgrenze zu errichten sind, wird als Bauweise die Grenzbebauung
verbindlich festgesetzt.

Im gesamten Geltungsbereich sind WerbeanlLagen gem.§ 14, Abs,1,Satz 2
BauNVO unzuldssig.

Griinordnungsplanun
Die Erﬂnorﬂnun seizt nach BBauG § 9, Abs,1 Ziff,20/24/25 in der

Fassung vom 1,1.1977 die BehandLung der Freiflichen u, verbindliche
Anpflanzungen im Gffentlichen u. privaten Bereich fest u. sieht nach
Art.3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes MaBnahmen zur Gestaltung u,
Erhaltung der Landschaft u, die Wiedereinfiigung baulicher MaBnahmen in

~ die Umgebung vor, Sie ist q!shaLh integrierter Bestandteil des Bebau-
" ungsplanes, Durch die Einar

eitung der griinordnersichen Belange in den
Bebauungsplan und damit der rechtskrédftigen Bindung, soll der Vollzug

- grunordnerischer MaBnahmen neben der Baugestaltung sichergestellt wers
_den. Die griinordnerischen MaBnahmen sind im einzelnen durch Pflanz-

gebote detailliert vorgegeben, In den Bauantrigen sind die Standorte
der geforderten GroBgehdlze einschl. der vorgesehenen Gehdlzarten

zeichnerisch und textlich darzustellen,

‘Bodenarbeiten - Bodenformung

- Der Oberboden (Mutterboden ist nach DIN 18 915 zur Wiederverwendung

:uusichern. Bei Lagerung iiber 8 Wochen ist der Oberboden zwischenzube-
griunen.

‘Die Einstellung u. Stufung der Gebdude zum Gelinde hat so zu erfulgen;
_ daB Stltzmauern in griBerem Umfang vermieden werden,

flanzgebote

Die Pflanzenauswahl der dominierenden Biume hat weitgehend aus uéﬁ”itiﬁﬁi"_'

ortgerechten Artenzusammensetzung zu erfolgen (s. Listen).

~ AuszuschlieBende Arten:
~ Die Massierung von fremdlLdndischen Nadelbdumen, Pyramidenpappeln u, Ro-
~ binien ist nicht zulissig,
~ Eine Auflistung standortgerechter Arten ist in den Erlduterungen zur
- Griinordnung erfaBt,

Pflanzdichte u, Qualitidt
Die in der ?rﬂnurdnerischen Begriindung im einzelnen. aufgefilhrten Mengen
u, GroBen sind Mindestangaben, die Qualitdtsmerkmale richten sich nach

'“wxmden Glitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen DIN 18 916
GroBbdume mit und ohne Standortbindung

Stammbusch u. Hochstamm 3 x verpflanzt,

Stammumfang 14/16 oder Hohe 300/350.

Ersatzweise 2 starkwiichsige Obstbdume (Halb- oder Hochstimme),
Kleinbdume oder GroBstriucher

Solitdr (mit Ballen)3 x verpflanzt, Breite ca 150,

Hihe 175-250 je nach Art,

oder bei Obst: Halbstdmme

oder je 2 starkwiichsige Buschformen,
Heckenstriucher:

2 x verpflanzt 100/150, StiickzahlL nach Vorgabe,
Nachweis und Pflege der Pflanzungen

~ Die verbindlLichen Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Ge-

brauchsabnahme zu vollziehen und nachzuweisen,

~Sémtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen NutznieBer ordnungsgemdB

im Wuchs zu fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Ge-

~ gebenenfalls kann fiir den wesentlichen Bestand der Bdume und Hecken
~auch zu einem spdteren Zeitpunkt eine Nachpflanzung verlangt werden,
~ Kinderspielplitze '
. Die beiden Kinderspielplitze sind in ihrer Beschaffenheit an die DIN
18 034 anzulehnen, Ein Spielplatz ca 425 m* f, Kinder bis 6 Jahre u,

einer f, Kinder v, 6-12 Jahren mit 1 150 * werden eingerichtet,
pielpldtze sind in optisch zuriickhaltenden Materialien u. kinderge-

rechter Ausfilhrung herzustellen, Holzspielgerite sind gegeniiber Metall

2Zu bevorzugen (DIN 17 926)

~Bei Verwendung der Gehidlzarten sind giftige Pflanzarten auszuschlies-
. sen,
Einfriedungen zw, den Baugrundstiicken sind in optisch zuriickhaltender

Ausfiihrung moglichst in senkrechter, offenporig lasierter Holzlattung
auszufilhren. .
Stiitzmauern u. Geldndegestaltung

- Sttzmauern - soweit nicht vermeidbar - zur Abfangung des Gelindes sind

max. bis zu einer Hohe von 1,00 m zuldssig u., moglichst zu begriinen,
Gegen die freie Landschaft sind Stiitzmauern nicht zulidssig,
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/Der Bebauungsplan ist gemdl § 11 BBauG mit Bescheid des Landratsamt
'Schweinfurt vom 12,08.1982 Nr.. 5.3 - 610 - 18/1 genehmigt worden.
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