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A. GESETZLICHE GRUNDLAGEN

—  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedindert durch Artikel 6 AsylverfahrensbeschleunigungsG vom 20. Oktober
2015 (BGBI. | S. 1722)

—  Bayerische Bauordnung (BoyBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588) BayRs 2132-1-l, zuletzt gedndert durch § 3 Gesetz zur Anderung des
BaukammernG, des Gesetz Uber das &ffentliche Versorgungswesen und der Boyerischen
Bauordnung vom 24. Juli 2015 (GVBI. S. 296)

—  Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januor 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetz zur Anderung der BayBO vom 24. Jull
2015 (BGBI. Nr. 9 S. 296)

—  Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
getindert durch Art. 1 des Gesetzes zur Ftrderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung von
Stddten und Gemeinden vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

B. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT

1. _Art der baulichen Nutzung

beschrinktes Mischgebiet (§ 6 Abs. 1 L.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO0)

Im beschridnkten Mischgeblet sind nur folgende Arten der allgemein zuldssigen
Nutzungen zuldssig (§ 6 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 5 BauNVO):

— Wohngebdude,

— Geschdfts— und Blirogebdude,

— Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke

Fliche innerhalb des Geltungsbereiches: 4,890 m?

2. MaB der baulichen Nutzung
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3. Bauweise
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Geschossflichenzahl, als H8chstmaB

Grundfldchenzahl
max. Anzahl der Vollgeschosse

OK. First max., 263,00 m U. NN

Die Firsthdhe der Gebdude darf max. 263,00 m Uber NN nicht Uberschreiten.
Die festgesetzte Hthe baulicher Anlagen (= oberer Bezugspunkt, als Héchstgrenze in
Meter U. NN angegeben), bezieht sich auf die Deckeloberkante des Kanalschachtes

H10016 des AZV Obere Werntalgemeinden In der GartenstraBe (= unterer Bezugspunkt).

zen

abweichende Bauweise

Fiir den Geltungsbereich gilt die abwelchende Bouweise gemdB § 22 Abs. 4
BauNVO. Die Gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, wobel
die Gebdudeldnge 50 m Uberschreiten kann.

Abstondsflichen
Beziiglich den Abstandsflichen gelten die Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Stitze 1
und 2 BayBO.

Baugrenze

— Fldche innerhalb des Geltungsbereiches:  2.950 m?

4, Verkehrsfldchen

e ——

4.2 A

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Ein— und Ausfahrt

5. Planungen, Nutzungsr

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft

5.1 ‘

5.2
5.21

5.2.2

5.3

5.4

Erhaltungsgebot

Der durch Planzeichen gekennzeichnete Baumbestand ist zu erhalten.
Im Zuge der Bauarbeiten sind geeignete MaBnohmen zum Schutz der Gehdlze
vorzusehen.

Private Pflanzgebote

Innerhalb des beschriinkten Mischgebietes sind je 2.500 m*® Grundstiicksfliche
mindestens 3 heimische Loubbdume Il. Ordnung zu pflanzen. Die Standortwahl ist
freigestellt. Vorhondene Bdume kdnnen auf die Pflanzbindung angerechnet werden.
Baumarten gemif Artenauswahiliste (Anhang Begriindung)

— Qualitét und GréBe:
Boum |. und Il. Ordnung, Hochstamm, 3x verpflanzt, STU 14-16 cm

Sdmtliche Boumpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und douerhaft zu erhalten.
Ausgefallene Pflanzungen sind in der jeweils ndchsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Bei der Gestaltung der Freifidchen ist der Versiegelungsgrad auf das unbedingt
erforderliche MindestmaB zu beschriinken. Die Belagswahl fir die befestigten
Freifidchen hat sich primdr auf die Verwendung versickerungsgiinstiger Beldge, wie
z.B. Pflaster mit Rasenfuge, wossergebundene Decke, Schotterrasen etc.
auszurichten, wenn keine anderen Auflagen bestehen.

Alle Anpflanzungen innerhalb des beschriinkten Mischgebietes sind spétestens 1 Jahr
nach Baufertigstellung herzustellen.

6. Sonstige Festsetzungen

|
6.2 SD/PD/FD

0°-18°

6.3 e~ —

6.4 [NEJE NEEgE

2 R 3

6.6 % 250,54

6.7

6.8
6.8.1

682 © 8¢ @

6.8.3
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6.9,

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

— 4,890 m*

Sattel— /Pult—/Flachdach mit zuldssiger Dachneigung

oufzuhebende Baugrenze des Bebauungsplones “Am Schwimmbad” in der
Fassung seiner letzten Anderung

oufzuhebender Geltungsbereich des Bebauungsplanes “"Am Schwimmbad” in
der Fassung seiner letzten Anderung

mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zu belastende Fldche

HBhenbezugspunkt in m ii. NN (= Oberkante bestehender Kanalschacht AZV
Obere Werntalgemeinden)

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen
Baum— oder Gehdlzrodungen innerhalb des Boufeldes, sind nur in der Zeit zwischen
demn 01.10. und 28.02. zuldssig.

LdrmschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BouGB)

Carport, h > 2,20 m

— Ertichtung einer Carportanlage mit geschlossener Riickwand und Dach (Dachtiefe > 6,00 m,
Dachhthe Einfahrtsseite > 2,20 m), zwischen Sportheim und Einzelgaroge om Spielplatz.
Die Carportanlage muss an das Sportheimgebdude anschlieBen. Schallddmm-—MaB Riickwand
und Dach mindestens 25 dB.

Lifter, LWA <= 60 dB(A)

— Einbau von Schallddmpfern in bestehende Liifter an der Siidfossade des Sportheimgebdu—
des. Reduzierung des Schallleistungspegels (LWA) auf hichstens 60 dB(A). Gaf. nicht mehr
genutzte Lifter kdnnen entfernt und die Mauerwerkstffnung geschlossen werden.

Um die Schalleinwirkungen aus dem Parkplatzverkehrsidrm des Gasthofes "Goldener Stern” zu

minimieren, sind an den Gebdudefassoden, die ohne Abschirmung, z.B. durch weitere Gebdude,
zum slidostlich gelegenen Gasthof "Goldener Stern™ zeigen, die nachfolgend angefiihrten Fens—
ter und Liiftungseinrichtungen in Aufenthaltsrdumen, die zum Schlofen dienen, vorzusehen:

Fassaden bewertetes Schalldimm- bewertete Norm-
MaB des Im Priifstand Schallpegeldifferenz des im
eingebauten, Priifstand eingebauten,
funktionsfihigen Fensters funktionsféhigen Lifters
{n. DIN EN 10140-2) (n. DIN EN 10140-2)
Ryp [dB] Do [dB]
ohne Abschirmung
zum Gasthof % 47
Goldener Stern

Ein Lkw—Fohr— und Lieferverkehr ist zur Nachtzeit (22.00 — 6.00 Uhr) nicht zuldssig.

Immissionsschutz

Die "Schalltechnischen Untersuchungen im Rahmen der Bauleitplanung”, Bericht
wi—15.8510-b02, vom 23.09.2016, der IBAS Ingenieurgesellschaft mbH,
Nibelungenstr. 35, 95444 Bayreuth, sind verbindlicher Bestandteil der 1. Ande—
rung des Bebauungsplanes "Am Schwimmbad” der Gemeinde Poppenhausen.

C. HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN UND
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
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Gebdudebestand 2. 1 l
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abzubrechendes Gebdude

derzeitige Flurstlicksgrenzen mit Grenzstein und Flurnummern
(nachrichtliche Ubernahme aus der DFK)

Masszahlen L Vorgeschl. Flurstiicksgrenze
Sportplatz 7. @ Splelplatz
Baumbestand % best. StroBenverkehrsflichen

(nach Moglichkeit zu erhalten)

Houptabwasserleitung
— Sammlerleitung DN 500 AZV Obere Werntolgemeinden

Houptversorgungsleitungen
— Stromkabel / Gasleitung Bayernwerk AG

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
— Mariensdule (D-6—78—168-6)

Bodendenkmalschutz:

Evtl. bei Erdarbeiten zu Tage tretende Bodendenkmiler unterliegen gem.
Art. 8 DSchG der Mitteilungspflicht an die Untere Denkmalschutzbehdrde
im Landratsamt Schweinfurt oder das Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege,
Miinchen.

Uberschwemmungen
Der Bebauungsplan liegt im lberschwemmungsgefdhrdeten Gebiet (wasser—
sensibler Bereich).
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1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES

"AM SCHWIMMBAD"
POPPENHAUSEN

GEMEINDE POPPENHAUSEN, GEMEINDETEIL POPPENHAUSEN
LANDKREIS SCHWEINFURT
REGIERUNGSBEZIRK UNTERFRANKEN

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Poppenhausen hat in der Sitzung vom 25.04.2016 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Am Schwimmbad" im Gemeindeteil Poppenhausen beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am 13.05.2016 ortstiblich bekanntgemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.04.2016 wurden die Behérden
und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange geméf § 13a Abs. 21.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 23.05.2016 bis 24.06.2016 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.04.2016 wurde mit der Begriindung
gemaf § 13a Abs. 21.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.05.2016 bis 24.06.2016 ffent-
lich ausgelegt.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.09.2016 wurden gemal § 4a
Abs. 3 BauGB In der Zeit vom 17.10.2016 bis 04.11.2016 die Stellungnahmen der Behorden
und sonstigen Tréger dffentlicher Belange erneut eingeholt und der Entwurf des Bebauungs-
planes wurde mit der Begrindung emeut &ffentlich ausgelegt.

5. Die Gemeinde Poppenhausen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 21.11.2016 die
1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Schwimmbad" gem. § 10 Abs,ffkgﬁEGBiQ der
Fassung vom 21.11.2016 als Satzung beschlossen. 7 g TR
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6. Ausgefertigt

arz 2017

Poppenl

udwig Natscher (1. Birgermeister) {Siegel)

7. Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Schivimmbad’ wurde am
13.01.2017 gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekann cht. Dat Bebau-
ungsplan ist damit in Kraft getreten. WA

2 1. Marz 2017
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